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H.Veracruz, Ver., a 06 de mayo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2324/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

UZ el predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magén,
lote 25, manzana 1 “B" perteneciente a la colonia

lgnacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. ROMAN CORRONS CHAVEZ
PRESENTE

CONSTRUCTORA HERNANDEZ CHAZARO, S.A.P.I. DEC. V.
C. FLAVIO SERGIO HERNANDEZ CHAZARO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrolle
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién ala solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 29 de abril de 2025, signada por Constructora Hernandez Chézaro, S, A. P. | deC. V.,
representado por C. Flavio Sergio Herndndez Chézaro, para el predio ubicado en avenida Ricardo Flores
Magén, lote 25, manzana 1“B" perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver,
con una superficie total de IIIlllm? segln consta en Escritura Pablica Nimero 4552, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo Numero 2606, Volumen 13), de la seccién primera, de fecha 11 de
marzo de 2024: con nimero de cuenta catastra N - uicn manifiesta destinar el
predio para Uso Habitacional: 12 departamentos en condominio.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Roméan Corrons Chavez, mediante Escritura Publica
NUmero 4552, Libro 84, de fecha 05 de enero de 2024, pasada ante la fe de la Notarfa PUblica Nimero
63, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial con sede en la ciudad de Medellin de Bravo, Ver,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Se acredita la aclaracién de las medidas en las colindancias, mediante Escritura Publica Ndmero 4781,
Libro 91, de fecha 25 de junio de 2024, pasada ante la fe de la Notarfa PUblica Nimero 63, de la Décimo
Séptima Demarcacién Notarial con sede en la ciudad de Medellin de Bravo, Ver, debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Romén Corrons Chavez, con clave

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral G

5. Acredita el contrato de constitucién del derecho real de superficie sobre un bien inmueble, que
otorgan: como el superficiante, el C. Roman Corrons Chévez, y como la superficiaria, la persona moral
Constructora Hernandez Chézaro, S. A. P. I. de C. V., mediante Escritura PUblica Nimero 4714, Libro

\,y{ de fecha 09 de marzo de 2024, pasada ante la fe de la Notarfa Pdblica Nimero 63, de la Décimo
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H. Veracruz, Ver,, a 06 de mayo de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2324/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado eh avenida Ricardo Flores Magdn,
W lote 25, manzana 1 “B" perteneciente a la colonia
Nt Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver,

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Séptima Demarcacién Notarial con sede en la ciudad de Medellin de Bravo, Ver., debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad.

6. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Constructora Herndndez Chéazaro, S. A. P. .
de C. V., y la designacién de representante legal C. Flavio Sergio Hernandez Chazaro, mediante
Escritura Publica NUmero 4029, Volumen 72, de fecha de 21 de febrero de 2023, pasada ante lafedela
Notarfa Publica Nimero 63, de la Décimo Séptima Demarcaciéon Notarial con sede en la ciudad de
Medellin de Bravo, Ver., debidamente inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Flavio Sergio Herndndez
Chaézaro, con clav

8. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1816/2024, de fecha 08 de julio de 2024,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAYPA-1370/2024, de fecha 23 de julio de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

10. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/0837/2025, de fecha 30 de mayo de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

1. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA-0830/2024, de fecha 09
de julio de 2024, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

12. Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario, no. 0004/2025, de fecha
27 de enero de 2025, expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAP.. de CV.
(GRUPO MAS).

13. Anuencia de Incorporacién e Impacto Vial, no. oficio MU/0184/2024, de fecha 02 de agosto de 2024,
expedido por la Subdireccién de Movilidad Urbana del H. Ayuntamiento de Veracruz.

14. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotografico del
predio.

15. Recibo de pago folio 20250429/30/00025, de fecha 29 de abril de 2025.

Una vez constatado en el Programa Mt:rnicipa} de : CR@QU'SDE LOCALIZAC|ON

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext498de | . . el | . Sl 19 il
fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el Registro 5
publico de la propiedad baje Nimero 8, Volumen 1, de
la seccidon sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el .
predio referido se ubica en el Distrito 1, Ignacio "%{ o : ("?SC
Zaragoza, con Vvocacién Habitacional, ID: DOIX, _ _ﬂ”% : I ] i __f&!g
seflalando una densidad maéxima 335viv/ha, para i ;
predios con una superficie mayor de 501.00m?, | BN
equivalente a 20 viviendas por la superficie total del ;
predio, donde es permitido el uso habitacional: "’E’% _
unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuandoen |, 7 .; |
la plant.a baja prese‘nta un uso disjcintp al habitacional, | IGN A&%Tgﬂ'f?pfeoz - 1. X :
y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el T
34% de la superficie total de la construccién o | SIMBOLOGIA
desarrollo puede presentar usos distintos al DISTRITO DE [T CORREDOR
bitacional; uso comercial a nivel barrio: comercios USOMIXTO ™ KrrislURBANG
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H. Veracrugz, Ver,, a 06 de mayo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2324/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magén,
lote 25, manzana 1 “B" perteneciente a |z colonia
Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver.

y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de
alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no estad permitido el uso industrial
ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 350%, equivalente a 5 niveles maximo de
construccién (planta baja y cuatro niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccidén V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién X| de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) ¥ k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c¢), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magon, lote 25, manzana 1 “B” perteneciente a la colonia
Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de
ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacion urbana; especificamente
para la ocupacién de USO HABITACIONAL: 12 DEPARTAMENTOS EN CONDOMINIO; sefialando un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS)
hasta de 350%, equivalente a 5 niveles maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetédndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada vivienda para habitacional
multifamiliar de 2 recdmaras, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en
el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusién del

predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccién ni

uteriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
%ﬁidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:
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H.Veracruz, Ver., a 06 de mayo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2324/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

m el predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magon,
lote 25, manzana 1 “B" perteneciente a la colonia

Ignacio Zaragoza de! Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

a) Leyque Regulalas Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccién Civily la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de'lgnacio

de |a Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

RIANA ARROYO ARRIOLA

ARQ. MONICA'D
E DESARROLLO URBANO

COORDINADORA DE ORDENA
TERRITORIAL .

c.c.p. Archivo/ Minutario
ICTS/MAAA/MDLG/BAR
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Lico 1963

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

FOLIO DE RECIBO DE INGRESG:]

| FECHADELRESOLUTIVO:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO TOMO Z. REG.

TiPO CONG. REG. | MzA | LOTE NIVEL DEPTO. DIC.

TRAMITES A SOLICITAR

[Cuets: il m? [ JCONSTANCIA DE ZONIFICACION [ JcONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ Josranueva e CAMBIO DE USO BE SUELO [ JorpEN DE PUBLICACION
[ JREVALIDACION DE LICENCIA m? ICENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INIGIO DE OBRA
D_n:uogsmc:on me DACTUALJ._ZACION DE USO DE SUELD PARCIAL
[ ]recuLarizacion m?  [|REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ IoicTamen TECNICO LEGAL
[Javeuscion e [Jreconeicacion
[ Jcameio oe pRoVECTO m? DSUBDIWSION lotes: Superf: m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCIGN DE
[ Joemoticion m? [ Jrusion Suped: ____m* OBRAS DE URBANIZACION
[ |sarpas fargel _ _ml alto: mi [ JAUTORIZACIEN DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[__JESTACIONAMIENTO ____ cajones m? [ JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ leaTios DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
D CISTERNAS m* D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY S DACTUAUZACEON DE MONTOQ DE GARANTIA POR
[ 7anques susTERRANEOS m>  [JUCENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENO\IACION O REVALIDACION DE LIC TIPO C DENAJENACEON DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
[ ImovimienTos DE TiERRA m* [ |PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[ Jotras LiceNcias: DAD EN ViA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL 7
[_|REMODELACION INTERIOR m? [ |RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nimero de lotes:
SQEMQQEMC]ON DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_JLICENCIA DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JmrasLaDos bE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DA' INEAMIENTO Y NUMEROQ OFICIAL mi s.uparﬂl:ie‘ m?2 nimero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [_Joesuinpe m? REGIMEN DE'PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long: mi Dcomsmuacu DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JucEnCiA DE VA PUBLICA PARA COLOCACION DE Dnumcno OFICIAL [ Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLoniaporuLar [ _Javancepsosra [ MONTO DEFIANZA PARA REGIMEN
dias:  jongitud. mi  [_JteErMING DE 0BRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN ‘

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: CyvWoccuen Indicar si se encuentra en centro histérico;

DOMICILIO: v do Flowe, Magon NUMERO OFICIAL @ )( ! :
ENTRECALLES: _"Tige ¢() Molin ) i 4 MUNICIPIO: Cxraceiuz ‘
LOTE NUMERO: = MANZANA: = NUMERQ DE VIVIENDAS:

COLONIA:
. DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: Clhavzewn sSAPY A o/

Conotyuct
oomiciio: Maying  Molina X - NO o:acm_--
COLONIA: L) - QEC: CURP:
DOMICILIO PARA RECIBIR Noﬂmcacucuss:g NOMBRE DEL coummo_

CORREQ ELECTRONICCH i i

s co Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONC LOCAL: elinmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:

COLONIA: REC: - CURP: :
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

ORREQ ELECTRONICO:

b PPl b b e b

‘\;Zommuo PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EH DISENO ARQUITECTONICO

—

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIO:
COLONIA: RFC: CURP.

NOC. OFICIAL

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA RFC: ____ cume:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIBAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICCO:
TELEFONO LOCAL

CELULAR: 3

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL: -

FIRMA

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

FIRMA

DOMICILIC;
COLONIA: RFC: CURP.:

NO. OFICIAL

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacidn actual del predio (corsignando las calles colindantes, superficies y linderos, me

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventaniila Unica:

Sus datos personales serdn utilizados para: -

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios, - e
b) Integrar ol registro de solicitudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento ias solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanes las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuaran tratamientos adicional
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salve aquellas gue sean necesarias para atender requer
inforrmacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivades.

Usted podré consultar ef avise de privacidad integral en: i pic.gob.mx asi comao en & drea de recepcion de las

El H. Ayunitamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos propotcione. @ ?
§e

didas del frente y fondo del predic,
orientacidn de la manzana y distancia de las dos esquinas a los lindercs del predic).

FIRMA

H. /. ¥ UNTAMIENYO DE WERACHUZ

29 ABR 2025
RECIBIDO

SUSDIREC N DE TRAMITES ¥ LICENCIAS
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