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H. Veracruz, Ver,, a 13 de mayo de 2025

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2330/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo

X ndmero 2495, fraccién deducida de la poligonal

restante de terreno de la porcién “B" resultante de la

disolucion de la copropiedad del predio “El Rancho

del Guajllote”, perteneciente a la colonia Puerto Seco
del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. FERNANDO DANIEL PAZOS FERNANDEZ
Y COPROPIETARIO
PRESENTE
PAZFER MOTORS, S. A. DE C.V.
C. ADRIANA DEL CARMEN LIMONCHI CHACON
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nhombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 06 de mayo
de 2025, para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo X nimero 2495, fraccién deducida de la
poligonal restante de terreno de la porcién “B” resultante de la disolucién de la copropiedad del predio
“El Rancho del Guajilote”, perteneciente a la colonia Puerto Seco del Municipio de Veracruz, Ver., con una
superficie total de/llllm? segln consta en Escritura ptblica niimero 66554, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo nimero 1795, volumen 90, de la seccién primera, de fecha 20 de febrero de
2025, y con numero de cuenta catastral donde manifiesta la intencion de
desarrollar una agencia de tractocamiones, almacén de refacciones y taller, y considerando que;

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Fernando Daniel Pazos Fernandez y copropietario,
mediante Escritura publica nimero 66554, libro 2739, de fecha 27 de enero de 2025, pasada ante la
fe de la Notaria Publica nimero 17, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la
ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Fernando Daniel Pazos
Ferndndez, con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral || | NEGTcNGNGE

4. Contrato de comodato, de fecha | I - < suscriben C. Fernando Daniel Pazos
Fernandez y copropietario, como “los comodantes” y por otra parte Pazfer Motors, S. A, de C. V.,
representada por el C. Fernando Daniel Pazos Fernandez, como “el comodatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral Pazfer Motors, S. A. de C. V., mediante Escritura publica
nudmero 23010, volumen 200 de protocolo abierto, de fecha 03 de septiembre de 2024, pasada ante
la fe de la Notarfa Publica nimero 12, con sede en la ciudad de Villahermosa, Tabasco,, debidamente

\%ﬁ:rita en el Registro Publico de |a Propiedad.
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H. Veracruz, Ver, a 13 de mayo de 2025

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2330/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

UZ para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo

X ndmero 2495, fraccion deducida de la poligonal

restante de terreno de la porcién "B" resultante de la

disolucién de la copropiedad del predio “El Rancho

del Cugjilote”, perteneciente a |a colonia Puerto Seco
del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

6. Poder que otorga Pazfer Motors, S. A. de C. V,, a favor de C. Adriana del Carmen Limonchi Chacén,
mediante Escritura pdblica nimero 23072, volumen 201 de protocolo abierto, de fecha 04 de octubre
de 2024, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 12, con sede en la ciudad de Villahermosa,
Tabasco, debidamente inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.

7. Credencial para votar como identificacién oficial de la representante legal, C. Adriana del Carmen
Limonchi Chacén, con clave

8. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

9. Recibo de pago folio 20250506/09/00008, de fecha 06 de mayo de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave: 8 fraccién | incisos ¢), j) y K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en la Actualizacion del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Area
Logistica Portuaria de la Ciudad de Veracruz,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado con
ndmero extraordinario 10, tomo CXCVII, el 05 de
enero de 2018 e inscrito en el Registro Publico de
la propiedad de esta Ciudad, bajo nimero 170,
volumen 09 de la seccién VI de fecha 11 de
octubre de 2018, el predio referido se encuentra
dentro del uso de Reserva Territorial No
Habitacional, espacio reservado para el uso de
comercios, industria y/o servicios. .

[ CROQUIS DE LOCALIZ

Donde es compatible el uso de Almacenaje
Urbano, Habitacional, Archipiélago de Lagunas
Interdunarias, Area Verde, Comercio, Mixto,
Reserva Territorial Habitacional y Reserva

D0 0 ¢ ——
Territofial No Habitaclonal. RESERVA TERRITORIAL AV.DR.RAFAEL VIALIDAD
NO HABITACIONAL CUERVO SECUNDARIA
-1 i ALMACENAJE ViALIDAD
Donde estd condicionado el wuso de e Bl v —— i

Instalaciones Marftimo-Portuarias, Almacenaje

conexo al Puerto, Infraestructura Ferroviaria, Infraestructura, Reserva de Preservacidn Ecolégica

Productiva, Unidad de Manejo Ambiental, Servicios de Zona de Desarrollo Portuario, Zona Federal de
uce de rio, Equipamiento propuesto e Industrial.
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H.Veracruz, Ver,, a 13 de mayo de 2025

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2330/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo

X nUmero 2495, fraccién deducida de la poligonal

restante de terreno de Ila porcién "B" resultante de Ia

disolucion de la copropiedad del predio “El Rancho

del Guajilote”, perteneciente a la colonia Puerto Seco
del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTTIA CASA

Donde es incompatible el uso de Equipamiento para autoridades Maritimo-Portuarias, Patrimonio
Monumental Histérico, Equipamiento existente, Patio Ferroviario de Entrega-Recepcién, Zona de
Preservacién Ecolégica Restrictiva, Zona Federal de Amortiguamiento Maritimo, Zona Federal Maritimo-
Terrestre, Reserva de Equipamiento para autoridades Maritimo-Portuarias, Centro de Atencién Logistica
al Transporte, Patio Intermodal, Cuerpo de Agua y Especial (Templo

Para predios con ocupacién comercial y de servicios, de almacenamiento de cualquier naturaleza o
estacionamiento de traileres, el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) sélo aplicaréd cuando se trate
de la edificacién de instalaciones, es decir, que los predios podrén utilizarse por entero si se trata de
ocupaciones que no impliquen edificacién, pero seran limitados en su €COS cuando haya presencia de
ellas. EI COS maximo permisible sera del 50% y con un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
50%, equivalente a 1 nivel méximo de construccién (planta baja).

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacidon urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusion del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 33 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE
L]
AR RES SANCHEZ
DIRECTOR DE 6;3 DESARROLLO URBANO
DIRECCION DE
PUBLICAS
ARQ. MONIC INORAH LUN OMIRA! MARILUZ IANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTGAND SHADIRECTO DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL S

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
229 200 22 49
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DATOS DE

BAJO NUMERO

TOMO

m?

[ Jvecs

[ JoBRraNUEVA m?
[ JREVALIDACION DE LICENCIA m*
Dncmootmcm‘w m?
:IREGU LARIZACION m?
DAMPUAUON me
[_JcamBio DE PROVECTO m?
]:lDF_MOl ICION m2

[Jearoas

largo: mi alto: mi

NUMERO DE TRAMITE: \}5 12330 |2025|  FecHA DE INGRESO:|
NUMEROG DE LICENCIA ANTERIOR [:I NUMERO DE EXPEDIENTE:
]

NSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

[ JestacionamiENTO cajones m?
[Jrarios pEscusierTOs m?
[Jcisternas m*
[ JraNQuUES SUBTERRANEGS m?
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
[ JMoviMIENTOS DE TIERRA m?
[CJotras Licencias;

[ JREMODELACION INTERIOR m?
[ JremonELA DE FACHADA m?

DLICENCII\ DE VIAPUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra; long.: mi

DLICENCI!’\ DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias: longitud.

I ' iminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL
En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electronico, Celular, CURP,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccion).

H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

CLAVE CATASTRAL

| mpo | conG. | REG. | MzA | LOTE | _ NIVEL |

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[ CONSTANCIA DE ZONIFICACION
[ JcamBio DE uso DE SUELO

[ JLIcENCIA DE USO DE SUELO
DACTUAUZACION DE USO DE SUELO
[ JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL
[ReLorricacion

[ Jsuenivision MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_JFusion . Superf; o OBRAS DE URBANIZACION

[]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS
[ JLICENGCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

[ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B
[ JUCENCIA ANUNCIOS TIPO ©

[ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VA PUBLICA

DCONSU\N ZIA DE INTEGRACION VIAL

DORDEN DE PUBLICACION

DIJHQVECIO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

lotes: Superf.: m?

DACMAUZAUDN DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituide la garantia y celebrada convenio)

[ JtrAsLADOS DE DOMINIO PARCIAL

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2 nimero de lotes;

PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ ] ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

TOPOGRAFIA [ JTRASLADOS DE DOMINIO FINAL

[ JALINEAMIENTO ¥ NUMERO GFICIAL m superficie: m?

[ JoEsunbE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
CONSTANCIAS EICONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ JNuMERO OFICIAL [ Jecaue CONDOMINIO
[JeoLoniaporuLAr [ JavanceEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

numero de lotes:

[ Jrermine DE oBRA

DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIC DESTINADO PARA:

AGENCIA DE TRACTOCAMIONES, ALMACEN DE REFACCIONES ¥ TALLER

Indicar si se encuentra en centro histérico:

pomiciLio: CARRETERA VERACRUZ- CARDEL KILOMETRO 5 (CINCO)

NUMERO oFIciaL: SIN

ENTRE CALLES:

MuUNIciPio; VERACRUZ

LOTE NUMERO: 922

colLonMia COLONIA PUERTO SECO

Manzana: 016

NUMERQ DE VIVIENDAS: N/A

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

ADRIANA DEL CARMEN LIMONCHI CHACON

pomiciLio: [ INGG_G__

Noorcic_ I

COLONIA: _ RFC:
pomiciLio PARA ReCIBIR NoTIFicacionEs: I

CORREO ELECTRONICO: I

TELEFONG LOCAL:

cecouse: I

NOMBRE O RAZON SOCIAL

NOMBRE DEL CONTACTO)

Bajo protesta de decir verdad, juro qu
elinmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno]

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA

RFC:

CURP.

CEDULA PROFESIONAL
DOMICILIO PARA QFCIBID NOTIFICA\ ICINEL-.

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.S.A.

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

b
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON S5OCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: REC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULDO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL RECISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC CURP..
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIOMES!

CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILICK NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
arientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

SAMING A FUERTY =52

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: A RA
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione,
Sus datos personales seran utilizados para:

a) Recibir solicitudes de trémites y servicios, ﬁ U B MAY 2325

b} Integrar el registro de solicitudes,

) Gestinnar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion, A\ Bl D o
d} Entregar a los ciudadanos |as autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectusran tratamientos adicignalés |§" R ECi

i\

ig?tcs de LUBDIRECCION DE TRAMITES ¥ LICENCIAS

Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender re yeri

infermacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados,

Usted podra cansultar el aviso de privacidad integral en: trar a6 icipio.gob.mx 2si como en 2l area de recepoid de las




