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1 H. Veracruz, Ver,, a 16 de mayo de 2025,
e Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2333/2025
| ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
e 8) § Uz para el predio ubicado en carretera federal Xalapa

Veracruz, fraccion 1 del lote ubicado en el kilémetro
2.5, manzana 034 catastral perteneciente a la colonia
Las Bajadas del Municipio de Veracruz, Ver,

NUESTRO PUERTC, NUESTRA CASA

C. ALEJANDRO RODRIGUEZ TAVIZON Y
CROPROPIETARIO
PRESENTE

TRANSPORTES CASTORES DE BAJA CALIFORNIA,
S.A. DE C.V.

C. URIEL ANDRES HERNANDEZ ORTIZ

PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estade de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 09 de mayo
de 2025, para el predio ubicado en carretera federal Xalapa Veracruz, fraccién 1 del lote ubicado en el
kilémetro 2.5, manzana 034 catastral perteneciente a la colonia Las Bajadas del Municipio de Veracruz,
Ver, con una superficie total de Il llEM?, segln consta en Escritura publica nimero 7806, inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 4602, volumen 116, de |la seccién primera, de fecha 13 de
mayo de 1992, y con nimero de cuenta catastral I conde manifiesta la intencién
de desarrollar una bodega, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Alejandro Rodriguez Tavizén y copropietario,
mediante Escritura publica nimero 7806, tomo 326, de fecha 31 de enero de 1992, pasada ante la fe
de la Notarfa Publica No. 29, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Alejandro Rodriguez Tavizén,
con clave I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral I

4. Contrato de arrendamiento, de fecha [N . suscriben los C. Alejandro
Rodriguez Tavizén y copropietario, como “los arrendadores” y por otra parte Transportes Castores
de Baja California, S. A. de C. V., representada por el C. Victor Hugo Ramirez Spindola, como “el
arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral, Transportes Castores de Baja California, S. A. de C. V.,
mediante Acta ndmero 2266, de fecha 30 de enero de 1974, pasada ante la fe de la Notaria Publica
nimero 52, con sede en la ciudad de Leén, Guanajuato, debidamente inscrita en el Registro Publico

la Propiedad.
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H. Veracruz, Ver., a 16 de mayoc de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2333/2025

; ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
qm para el predio ubicado en carretera federal Xalapa
Veracruz, fraccién 1 del lote ubicado en el kilémetro

2.5, manzana 034 catastral perteneciente a la colonia
Las Bajadas del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTC, NUESTRA CASA

6. Poder que otorga Transportes Castores de Baja California, S. A. de C. V., a favor de C. Uriel Andrés
Hernandez Ortiz, mediante Escritura publica nimero 99186, tomo 1559, de fecha 08 de septiembre
de 2023, pasada ante la fe de la Notarfa PUblica nimero 32, con sede en la ciudad de Ledn,
Guanajuato.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Uriel Andrés Hernandez
ortiz, con clavellEEEEEEE

8. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

9. Recibo de pago folio 20250509/09/00003, de fecha 09 de mayo de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢}, g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomoe CCIV, Ndm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 28, Carretera Fed.
140 Xalapa - Veracruz, tramo vial de Miguel
Aleman a Carr. A Dos Lomas, con vocacién
Industria y Comercio Regional, ID: 28, con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta
de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo [\~
(CUS) hasta de 320%, equivalente a 4 niveles |
maximo de construccién (planta baja y tres
niveles).

ID:28

Donde no aplica: SIMBOLOé'
1. Uso ha'bltacmnal. 44 T CORREDOR GISTRITO DE
2. Uso mixto. S0 URBANO USO MIXTO

s VIAS DE FFCC

|EQUIPAMIENTO

=

Donde esta permitido:
1. Uso comercial a nivel sector: comercios o servicios que por sus caracter(sticas sirven a un area mayor
que el distrito. No se permite su ubicacion en vialidades locales;
2. Uso de equipamiento: para vialidad regional;
so industrial: para industria ligera y mediana.
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4, Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u
organico (CRS).

Donde esta condicionado:

1. Uso para infraestructura: instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red
eléctrica (ELE), instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS).

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial: para industria pesada.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y Ia autoridad.

NO debera interpretarse como autorizaciéon para la subdivisién o fusién del predio, © como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ighacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

ARQ,
DIRECTOR DE

ARQ. MONICA RAH LUNA
COORDINADORA DE ORDENA
TERRITORIAL

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

s e e Y DESARROLLO URBANO (/2233 /2005
~ _FORMATO MULTITRAMITE

CLAVE CATASTRAL

TiPO CONG. REG.

| 2

TRAMITES A SOLICITAR

[Jvees - . ; m? ﬂcomsmucm DE ZONIFICACION [_JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ JoBraNUEVA m* [ ]caMBIO DE USO DE SUELO [JoroeN DE PUBLICACION
[_|REVALIDACION DE LICENCIA m? [ ]LICENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[REMODELAC!ON m? DACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
|REGULARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELD [ Joictamen TECNICO LEGAL
[Javpuacion e [Jreonmcacion
[_Jcamsio oE PROYECTO m? [ ]susDivisiON lotes: Supeif: m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[DEMOLFC!ON m? DFUSTGN . lotes: Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION
[ ]earpas large: ml alo il [JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JesTacioNamienTo cajones m? [_]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[_]PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS
[ Jeanios pescusierTos m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOA Y B DE URBANIZACION
Dcmgam\s m® [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPOAY B [[JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_|TaNQUES SUBTERRANEODS m# [Jucencia ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPO C ]:]ENAJEN.&C!ON DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[ JMoviMienTos DE TiERRA m*  []PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
CEREIRE: DAD EN Via PU
JOTRAS LICENCIAS: APUBLICA [ ImrasLaDos be DoMINIO PARCIAL
| |REMODELACION INTERIOR m? DQENCM&CFCJN © REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  namero de lotes:
:]quggl‘-'__AC[(jN DE F‘acf_mDA m PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA pUSLICA DAC“‘ DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ Jucenciapevia pusLica para Reatizan oaras, (L N [ ] TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [_JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m*  nomero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [Joesunoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long: mi [ JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[CJUCENCIA DE Via PUBLICA PARA COLOCACION DE [ NUMERD OFICIAL [ Jeaus CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLar [Javancepeosra [ MONTO DEFIANZA PARA REGIMEN

dias  longitud. mi [_]Teamino DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIC DESTINADO PARA: Con 11‘_]@,’( n_H Jola) Indicar si se encuentra en centro histérico[ |
DoMICILIo: P'[(‘]ﬂu'-' e Teauy clooRic v NUMERO OFICIAL_S() | |

enecaltss AV . circ.Qnendc v AN Ceabdn ) - MuNicipio:_ \Je (dCro 2

LOTE NUMERO: j . )
UMERO: / MANZANA: NUMERO DEVIVIENDAS: | |y dﬁ‘_ 90
T A S S . Sy i T Vi LS S . R

COLONIA:

_ DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGCA
”O”EDECJEZO’“OC‘*L Mampates (avioiey & haya Callfdimag OA C\

vomao | el Jo%e mad mMowe\ns .- No.oFICAL__ DG 15
coLoNiA: ARG (9(_1_ de Hard BFC: CURP: S
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LQCAL-

CELULAR:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
elinmueble no se encuentra en
estado litigiose alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO:; NC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURE:

CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONOC LOCAL:

TP AN




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

e R

DOMICILIO: : NO. OFiCLAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGCISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL: . .

CELULAR: : FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: 3l :

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: =IE REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO: i
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: Y EIRA

EN INSTALACIONES
NOMBRE O RAZON SOCIAL: -

DOMICILIC: NC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: » FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacién actual del predio (consignande Ias calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predic,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

A

M

MCN\Ud de  Jeon
clouthiey -

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos persenales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utillzad_os para:
2} Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar ol registro de solicitudes,
c] Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidss, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salve aquellas que sean necesarias para atender requerimientos
informacién de una autoridad competents, debidamente fundados y motivados.
Usted podrd consultar ! aviso de privacidad integral en: P 3@\ jpio.gob.mx asi como en ¢l drea de rel:lipcién'dt las

. ST
.£11.0 DE RECEPCION

L7 Denid\ we M2




