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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral).

H. Veracruz, Ver,, a 16 de mayo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2335/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en carretera Dos Lomas-
Valente Diaz numero oficial 860, lote 52, manzana 1

perteneciente al fraccionamiento La Querencia |l del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

BANCO MONEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
MONEX GRUPO FINANCIERO

C. LUIS CARLOS LOPEZ JUAREZ

PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras PUblicas v
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Plblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidén a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 09 de mayo
de 2025, para el predio ubicado en carretera Dos Lomas-Valente Diaz nimero oficial 860, lote 52,
manzana 1 perteneciente al fraccionamiento La Querencia |l del Municipio de Veracruz, Ver,, con una
superficie total de IINIllm?, seglin consta en Escritura ptblica niimero 39599, inscrita en el Registro
Puablico de la Propiedad Bajo ndmero 6415, volumen 321, de la seccién primera, de fecha 15 de julio de
2024, y con ndmero de cuenta catastral IINININININGGGEGEGNNNNNN: ccnde manifiesta la intencién de
desarrollar un local comercial y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuacidn se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Banco Monex, S. A,, Instituciéon de Banca Multiple,
Monex Grupo Financiero, como fiduciario en el fideicomiso identificado con el nimero F/987],
mediante Escritura publica numero 39599, libro 1009, de fecha 12 de julio de 2024, pasada ante la fe
de la Notarfa PuUblica nimero 30, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral, Comerica Bank México, S. A., Institucién de Banca
Multiple, mediante Escritura pudblica ndmero 50993, libro 1027, de fecha 02 de abril de 1997, pasada
ante la fe de la Notaria Publica nUmero 19, con sede en la ciudad de México, debidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad.

3. Acredita el cambio de denominacién de la persona moral, Comerica Bank México, S. A,, Instituciéon
de Banca Multiple a Banco Monex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Monex Grupo Financiero,
mediante Escritura publica ndmero 76351, libro 1737, de fecha 15 de agosto de 2006, pasada ante la
fe de la Notaria Publica nimerao 19, con sede en la ciudad de México, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

4. Poder que otorga, Banco Monex, S. A,, Institucién de Banca Miiltiple, Monex Grupo Financiero, a
favor de C. Luis Carlos Lépez Juarez, mediante Escritura publica nimero 4882, volumen 219, de
fecha 29 de noviembre de 2022, pasada ante la fe de la Notaria PUblica nimero 185, con sede en la

\g%tdad de Naucalpan de Judrez, Estado de México.
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I Eliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 16 de mayo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2335/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en carretera Dos Lomas-
Valente Diaz nUmero oficial 860, lote 52, manzana 1
perteneciente al fraccionamiento La Querencia |l del
Municipio de Veracruz, Ver.

HUESTRO BUERTO, NUESTRA CASA

5. Credencial para votar como identificacién oficial del apoderado legal, C. Luis Carlos Lépez Judrez,
con clave

6. ctral no e foli; B de fech2 I -, clave catastral I
W expedida por la Direccién de Planeacion Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Alineamiento y No. Oficial, folioc A-5884/25, de fecha 27 de febrero de 2025, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Deslinde Municipal, folio D-1800/25, de fecha 27 de febrero de 2025, expedido por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz

9. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

10. Recibo de pago folio 20250509/09/00025, de fecha 09 de mayo de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
v Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CROQUIS DE LQCALIZACIO_N

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en |la Reserva 24, Reserva Habitacional,
con vocaciéon Habitacional, ID: R24, sefialando
una densidad maxima 268viv/ha, para predios
con una superficie mayor de 201.00m?, con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta —re— ]
de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles C'RCU‘TO TENERIFE NORTE

méaximo de construccién (planta baja y tres -

CARR. DOS LOMAS-VALENTE DIAZ
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_ T RESERVA24 [ |
niveles). RESERVA HABITAC!ONAL ' !
Donde esta permitido: SIMBOLOGiA

1. Uso habitacional: unifamiliar y

multifamiliar; Eﬁﬁgﬁi\&omL

2. Uso mixto medio: con base en los niveles
permisibles, hasta el 50% de la superficie

total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional.

3. Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre

y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique;

)%Uso de equipamiento: para vialidad local.
d
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H. Veracruz, Ver., a 16 de mayo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2335/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

UZ para el predio ubicado en carretera Dos Lomas-

Valente Diaz nimero oficial 860, lote 52, manzana 1

perteneciente al fraccionamiento La Querencia Il del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Donde esté condicionado:

1. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de |a red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Donde NO esté permitido:
1. Uso industrial.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusion del predio, © como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

¢

A aJEUI_.I
DIRECTOR DE DBR

RRES sANCHEz
AL r Y DESARROLLO URBANO

~ s sty

: ' DIRECCION DE /
%puaums ;
ARQ. MONICA DINORAH LUNA ERZEON""MIRA. MARILUZ ADRIANA ARROYO ARRIOLA

COORDINADORA DE ORDENAMI ?IRECTORA D SARROLLO URBANO
TERRITORIAL ™ - /

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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— Eliminado: 10 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65A,A66, 72 76y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO uj/2335/2025

FORMATO MULTITRAMITE

NUMEROQ DE TRAMITE: “mm FECHA DE INGRESO: | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO: i' ‘E". -O--
‘ L

NUMERO DE EXPEDIENTE:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

TRAMITES A SOLICITAR
LICENCIA DE CONSTRUC

@cousmw ClA DE ZONIFICACION Dcon STANCIA DE INTECRACION VIAL

[ Jvecs

[JoBranueva m* []caMBio DE USO DE SUELO [[Jorpen DE PUBLICACION

[ ]REVALIDACION DE LICENCIA m? [ JLICENCIA DE USO DE SUELO PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ |REMODELACION mé ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ ]recuLARIZAC 15N m? DREGULAR!ZAC!ON DE USO DE SUELO [Joicramen TECNICO LEGAL

[Jameuacion e [Jresoriicacion

DCAMBIO DE PROYECTO m? SUBDIVISION lotes: 5upe.-f_- m? I:l MONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
[ JoemoLicion m? FUSION lotes: Superf. m? OBRAS DE URBANIZACION
[ Jsarpas largos___ ml ato: mi [JautorizACIGN DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_1eSTACIONAMIENTO ____ cajones m? [ _|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[)eaTios pEscusierTOS m? [ _|LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
[Jcisternas m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO AY 3 []ACTUALZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ Jranques susTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUN ICACIONES ml C RENOVACION O REVALIDACIKIN DE LIC. TIPO C I:]ENAJENACION DE LOTES {hasta 25% de lotes cuando
I:I MOVIMIENTOS DE TIERRA m I: PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrada conveniaj
[Jomras icencias: DAD EN ViA PUBLICA [Jrrastanos DE DOMINIO PARCIAL
|:| REMODELACION INTERIOR m? DRENDVA{:IC)N 0 REVALIDACION DE PERMISO TEM- suparficie: it numera de lotes:
[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL, DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA [_]AcTa DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[Jucencia DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, []vrASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [CJALNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: mi  nUmerodeotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES l:IDESLINDE ma
tipo de obra: long.: mi W [[_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[[JucENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE I:INUMEF!O CFICIAL DCALLE CONDOMINID
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLar |_T_'],WAN::E DEOBRA  [__|MONTO DS FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud. mi [_JTERMING DE OBRA [JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATJOS DEL PREI‘ID O INMUEBLE
g S | (ipdicarsi se encuentra en centro historico::]
NuMEROOFICIAL: B ()

PREDIO DESTINADO PARA:

DOMICILIO: (’rlﬂ‘-d £vd_ dol ‘ 1'\}?‘:_'\:’1*'\_'-'-

ENTRE CALLES: municipio: VEIQONT , e
LOTE NUMERO: 57 MANZANA: 5 NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA; i 1

DATOS DEL POPE‘I’ARIO O REPRESVENTANTE LEG
- ..M‘ Rl
NO. OFICIAL: !

COLOMIA: RFC: CURP.
COMICILIO PARA RECIEIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTOC:

TELEFOND LOCAL: elinmusblz no se encuentra &

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMSBPE O RAZOMN SOCIAL:

DOMICILIO: NC, OFICIAL:
COLONIA RFC: CURD:
CEDULA PRCFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES!

CORREQ ELECTROMICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZ0OMN SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLQN 14 RFC: CuzpP.
CEDULA PROFESIOMAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

MNOMSRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO! NO. QFICIAL
COLOMIA RFC: cuRp:
CEDULA PROFESIOMAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S5.A,

DOMICILIO PARA RECIZIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANOD

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA AFC: CURP:
CECULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA,

CROQUIS DE LOCA

Sitvacion actual del pradio {consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas dal trente y fondo del predio,
arientacion de la manzana y distancla de 135 dos esquinas a I9s linderos del predio)
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£l H. Avuntamiznto de Veracruz es el responsable del tratamiento de los datos personales QUE ros Sroporcione.
Sus datos personales seran utifzades pars:
2) Reciblr sol citudes de tarmites v servicios,
b) Intagrar el registro ce solicitudes,
¢} Cesticnar y enviar a las diversas Diraceiones de| Ayuntamiente las sollcitudes para su autarizacidn,
¢] Entregar 2 ks clucadznes las auterizazi ones emitidas, por lo que se camunica Gue no sa efectuardn tratamisates adicignales.
5= informa gue no reafzaran transferencizs que raguieran su censentirriants, safvo aquellas que sean Necssarn &5 pa‘a atender rs;
informasidn de una auterdad competenie, debidamente ku ndadasy motvades.

P ia@wveracr icipio.geb.mx a5 como an @

Zrea de recepcion de |25 SELLO DE RECEPCION

Ustect sodrs consultar el aviso de privacidas



