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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial par:

votar).

H. Veracruz, Ver., a 16 de mayo de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2336/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
quz para el predio ubicado en calle Puesta del Sol, lote 15,
manzana W perteneciente al fraccionamiento Vista
Mar del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. JUAN FERNANDO SANCHEZ SOLER -
PRESENTE
CADENA COMERCIAL OXXO, S. A. DEC. V.
C. DAYANNA MIROSHLAWA REYES MORENO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignaciode la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expediciéon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 02 de mayo
de 2025, para el predio ubicado en calle Puesta del Sol, lote 15, manzana W perteneciente al
fraccionamiento Vista Mar del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de M2, segun
consta en Escritura publica ndmero 32992, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero
5838, volumen 146, de la seccién primera, de fecha 10 de junio de 1998, y con nimero de cuenta catastral
I Conde manifiesta la intencién de desarrollar una tienda de conveniencia, vy

considerando que:

El promovente ¢ propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se anexa como antecedente, la Escritura Publica mediante la cual, la C. Maria Cancepcién Soler
Carredn adquirié el lote, con nimero 7806, tomo 326, de fecha 31 de enero de 1992, pasada ante la fe
de la Notaria PUblica No. 29, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrito en el Registro publico de la propiedad.

2. Contrato de donacion, de fecha 05 de febrero de 2014, que celebran la .C. Maria Concepcién Soler
Carrién, como “la donante” y por otra parte el C. Juan Fernando Sanchez Soler, como “el donatario”.

3. Seacredita la ratificacién del contrato de donacién, mediante Resolucién que radica en el expediente
ndmero 162/2014/11, de fecha 11 de febrero de 2014, expedido por el Juzgado Cuarte Menor del Distrito
Judicial de Veracruz.

4. Credencial para votar como identificacién oficial del donatario, C. Juan Fernando Sanchez Soler, con

clave NG

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra! || KGcINGIzININGEG

6. Contratode arrendamiento, de fecha ||| || | | JJEII. cv< suscriben €. Juan Fernando Sénchez
Soler, como “el arrendador” y por otra parte Cadena Comercial OXXO, S. A. de C. V., representada
por el C. José Ramon Arjona Reyes, como “el arrendatario”.

7. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Cadena Comercial OXXO, S. A. de C. V.,
mediante Escritura publica numero 29853, Volumen 103, Libro 3, de fecha 17 de diciembre de 1991,
pasada ante la fe de la Notaria Pdblica Nimero 60, con sede en la ciudad de Monterrey Nuevo Ledn.,

&R‘bida mente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.
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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 16 de mayo de 2025.

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2336/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en calle Puesta del Sol, lote 15,

manzana W perteneciente al fraccionamiento Vista
Mar del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

8. Poder que otorga Cadena Comercial Oxxo, S. A. de C. V., a favor de C. Dayanna Miroshlawa Reyes
Moreno, mediante Escritura Publica Nimero 26583, Libro 750, de fecha 02 de mayo de 2024, pasada
ante la fe de la Notarfa PUblica Niumero 121, con sede en la ciudad de Monterrey Nuevo Ledn.

9. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C Dayanna Miroshlawa
Reyes Moreno; con clave GG

10. Croquis de localizacién y reporte fotografico del predio.

1. Recibo de pago folio 20250509/09/00024, de fecha 09 de mayo de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fracciéon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipalde —= T 51 e
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado | CROQU'SDE LOC{?\UZYAC'C)N '.

en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nam. (oo od

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202, inserito | i, SN R R
en el Registro publico de la propiedad bajo NG A T R S T

Ndamero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de | OL

fecha 10 de febrero de 2022, el predio referidose | pUESTP\ DE‘ S

ubica en el Distrito 3, Vista Mar, con vocacion "__'_11
habitacional con comercio de barrio, ID:DO3Y, Ll
sefialando una densidad maxima 20lviv/ha, = o
para predios con ‘una superficie hasta de | - 7] | % \
200.00m?, con un Coeficiente de Ocupacién del e 1 i i | oL o7
Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de T b O ; e
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, I'l e | Ll ‘-1. |
equivalente a3 niveles maximo de || V%%IER-A%% . l

construccién planta baja y dos niveles). | . 1
P ajay ) n% !!3_:_5_0__3\/ -. | ;
Donde esta permitido: SIMBOLOGIA
1. Uso habitacional: unifamiliar y o "
multifamiliar; iEEa b e JequiPAmiENTO

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccion
o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
panaderfas, pescaderias, salchichonerias, cremerias, miscelaneas, carnicerias, tortillerfas, farmacias,
zapaterias, etc.);

U%IUSO de equipamiento: para vialidad local;
Ca

llé Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3
2292002249
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2336/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
m para el predio ubicado en calle Puesta del Sol, lote 15,
manzana W perteneciente al fraccionamiento Vista
Mar del Municipio de Veracruz, Ver.

VE H. Veracruz, Ver,, a 16 de mayo de 2025.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Donde NO esta permitido:

1. Uso industrial,

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de'la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residucs Sélidos o material recuperable
no perecedero u orgénico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisiéon o fusién del predio, 0 como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacidon no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.
ATENTAMENTE
\- :

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR Dﬁ 3 ' DESARROLLO URBANO

ARQ. MONI ORAH LUNA GAZCON, DRIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDEN ' E DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL

c.c.p. Archivo/ Minutario
ICTS/MAAA/MDLG/BAR
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DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO uss55 /505

NUMERO DE TRAMITE: E E l%%lzozbl FECHA DE mcntso:]
NUMERC DE LICENCIA ANTERIOR | NUMERO DE EXPEDIENTE: FECHA DEL RESOLUTIVO:

CLAVE CATASTRAL

| TPo | __coNa. | REG.| MzA | LOTE | _NIVEL |

TRAMITES A SOLICITAR

TICENCIA G CORSTRUCCION G35 e UL

[ Jvecs . CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
- _] IBRA NUEVA m? L]CAMB@ DE USO DE SUELO [ ]JORDEN DE PUBLICACION
[ JREVALIDACION DE LICENCIA m? [ JUICENCIA DE USC DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ _]mmouuumow m? [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ REGULARIZACION m?* [_]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL
“J AMPLIACION m? [ JRELOTIFICACION
:____|C»‘J«1B|D OE PROYECTO m? [ ]SUBDIVISION lotes.  Superf: m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
“JDEMOLICION _____m* []FusION Iotes: Superf.: m? OBRAS DE URBANIZACION
[ earoas largo: il e ml [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JestacioNaMIENTO _ cajones  m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
| ]paTios pEScuBIERTOS ' [ TUCENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[:] CISTERNAS m® [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO AY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]ranqQuEs sUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
u ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOC 1_| ZNAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[ IMovimMiENTOS DE TIERRA o []PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido |2 garantfa y celebrado convenio) )
[ Jotrasucencas: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[~ ]reEmoDELACION INTERIOR m? [ _JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM superficia m?  ndamero de lotes;
I_T:]REMODELACION DE FACHADA b PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VA PUBLICA l:'ACT-“ DE ENTREGA FINAL DEL, FRACCIONAMIENTO
| JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMIN'O FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JAuNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi uperficie m*  namero de lotes:
SLRVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [ Joestinpe Ll || REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMI 5
Lipa de obra long i [ JcoNSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ TJUICENCIA DE VIA BUBLICA PARA COLOCACION DE [ |NUMERO OFICIAL [ Jcaue CONDRMINIC
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JeoLoniapopuLAR [ JavanceDpeoBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
__ dias ongitud ____ml [ JTERMING DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
DRENID r_-;;:;m;fao papa Tornde g CRRITT ~ciea (N lhte Ao e Indicar si se encuentra en centro histérico |
oo, g f“—”—- L-_L.i-_., _L_ \U U@‘Lr\{.c;_., Wt o e o ) NUMERO C;:|C|AL nZ__
FNTRE CALLE -_.;li .-_J}.ﬂ_u 4L }.m i e SAUNIGEPI: 1\"5'(:'(( 3z
LOTE NUMERO: MANZANA NUMERO DE VIVIENDAS

COLONIA \J LS L"‘ { }{,C(\/

MOMBRE O RAZON SOCTIAL _(:&! , - , | e, =
LOMICHIO: ‘j/f’\ L1 A n[% L O &FTOD “ NO. OFICIAL: __j D ="

T v = - el T ]

cotone ol e, __RFC CURP:
COMICILIO PARA I?ll‘_‘CI[’,:D NOTIFICACIOMNES. e NOMBRE DEL CONTACTO!
CORREO ELECTRONICO:

Bajn protesta de decir verdad, juro que
IELEFONO LOCAL: 4 J el inrnueble no se encuentra en
CELULAR:

estado litigioso alguno:

MCIERE O RAZON SOCIAL:

AL, Ty NO. OFICIAL:
RFC: CURP.
REGISTRO MUHICIPAL: RECISTRO 5.5A.

EOhICILIO PARA RECIBIR '\I\:IH—I’ CIONES:
ORREC ELECTRONICO:

S LAl



PERITOS'CORRESPONSABLES DE OBRA .

EN DISENO ARQUITECT
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: e CURrP _
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: 3 FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON S0OCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC CURE:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL:

CELULAR: . FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO; NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP: .
CEDULA PROFESIONAL: RECGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO.GFICIAL: e
COLONIA: RFC: o CURRP
CEDULA PROFESIOMAL: - RECISTRO MUNICIPAL: RIRAN. REGISTRO SSA. SRR,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: e

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacian actual del predio (consignando las calles cal; nd‘lnleq superficies y linderos, medidas dei f"EI’"tF‘ y fondo del predic,

orientacion de la manzans y distancia de las dos esguinas a los linderos del pradio)

lk \ PQCghr ~ tﬁ‘g‘i

Bajo p

prejulcio

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el respeonsable del tratamiento de Ins datos personales que nos preporcione,

5us datos personales seran utilizados para;

a} Recibir solicituch tramites y serviclos,

b integrar el r tro de solicitudes,

tonzacion,

IV

¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamienta 'as solicitudes pa-a

31 amientosadicionales

d) Entregar a los ciudadanos |as autorizaciones emitidas, por lo quUe se comunica g no se efectuaran

Se informa gue no realizaran transferencias que requieran su consentimento, salvo aguellaz gue sean necesarias para atander requern miantes
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y metivaides

SELLO DE RECEF!CION

el ared de recepolor. oe lag

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia Tveracruzmunicipio.gob.mx 75 29




