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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver, a 19 de mayo de 2025
Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2338/2025
2 |25 ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
P para el predio ubicado en calle Cérdoba, lote 30,
b % qm perteneciente al Parque Industrial Santa Fe del
\".E-'}‘

Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. JUAN PABLO PRIEDE HIDALGO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrolle Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de-fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 12 de mayo
de 2025, para el predio ubicado en calle Cérdoba, lote 30, perteneciente al Parque Industrial Santa Fe del
Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de lllllm? segin consta en Escritura publica
numero 41037, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo numero 2762, volumen 1390, de la
seccidn primera, de fecha 24 de marzo de 2025, y con nimero de cuenta catastral [ NG
donde manifiesta la intencién de desarrollar un almacén y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Juan Pablo Priede Hidalgo, mediante Escritura
publica nimero 41037, volumen 462, de fecha 28 de noviembre de 2024, pasada ante |la fe de la
Notaria Publica numero 27, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Juan Pablo Priede Hidalgo, con
clave NG | '

Comprobante de pago del'irﬁpuesto predial 2025, con cuenta catastrai_.
Croguis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

Recibo de pago folio 20250512/03/00006, de fecha 12 de mayo de 2025.

G

Con fundamentao en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
acruz, se emite la presente:
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H.Veracruz, Ver, a 19 de mayo de 2025
Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2338/2025
VE ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle Cérdoba, lote 30,
perteneciente al Parque Industrial Santa Fe del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en la Actualizacion del ;
Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Area - CROQUIS DE LOCAUZA-CION:
Logistica Portuaria de la Ciudad de Veracruz, ' g ' F
publicado en la Caceta Oficial del Estado con ¢ §
numero extraordinario 10, tomo CXCVII, el 05 de W
enero de 2018 e inscrito en el Registro Publico de 3

la propiedad de esta Ciudad, bajo nimero 170, =
volumen 09 de la secciéon VI de fecha 11 de <4
octubre de 2018, el predio referido se encuentra
dentro del uso Industrial, que se define como el
area que contiene edificaciones e instalaciones
para la actividad industrial, sefialando un
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS)
maximo de 60% y con un Coeficiente de
utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 120%
equivalente a 2 niveles maximo de construccién
(planta baja y un nivel).

usos

B covercio [ inpusTRIAL

Donde es compatible el uso de Infraestructura,

Almacenaje Urbano e Industrial. ALMACENAJE

URBANO

Donde estd condicionado el uso de
Infraestructura ferroviaria, Habitacional, Area Verde y Reserva Territorial No Habitacional.

Donde es incompatible el uso de Instalaciones Maritimo Portuarias, Equipamiento para autoridades
Marftimo Portuarias, Patrimonio Monumental Histérico, Equipamiento existente, Almacenaje conexo al
puerto, Patio ferroviario de Entrega-Recepcion, Zona de Preservacién Ecoldgica Restrictiva, Reserva de
Preservacién Ecoldgica Productiva, Unidad de Manejo Ambiental, Zona federal de Amortiguamiento
Maritimo, Zona federal Maritimo Terrestre, Reserva de equipamiento para autoridades Maritimo
Portuarias, Centro de Atencién Logistica al Transporte, Patio intermodal, Servicios de Zona de desarrollo
portuario, Zona federal de cauce de rio, Archipiélago de lagunas Interdunarias, Comercio, Cuerpo de agua,
Equipamiento propuesto, Mixto, Especial (Templo) y Reserva territorial habitacional.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacidén urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de

régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; ho autoriza tipo de

obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que estableci6 la zonificacién no sea modificado de

acuerdo con |o establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
\%denamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3
229200 2249

veracruzmunicipio.gob.mx



H.Veracruz, Ver., a 19 de mayo de 2025

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2338/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calle Cérdoba, lote 30,

¥ m perteneciente al Parque Industrial Santa Fe del

Municipio de Veracruz, Ver.

HUESTRO PUERTD. NUESTRA CASA,

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los artfculos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

- . < .
; S SANCHEZ
SARROLLO URBANO

ARQ.
DIRECTOR DE

0:’3% PUBLICAS
INORAH LUNA F"Ai MARIL DRIANA ARROYO ARRIOLA

ARQ. MONI
COORDINADORA DE ORDENA IENW*F ECT DE DESARROLLO URBANO

TERRITORIAL

c.c.p. Archivo/ Minutario
ICTS/MAAA/MDLG/BAR
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I - | inado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccién VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2022-2025
’CBUZ DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO (/258/2005
FORMATO MULTITRAMITE
NUMERQ DE TRAMITE: US 23_-}8 2 5 FECHA DE INGRESO! [ FOLIC DE RECIBO DE INGRESO: ll..l‘.)r

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I:] NUMERO DE EXPEDIENTE: FECHA DEL RESOLUTIVO:
DATOS DE INSCRIPCION.EN EL

. CLAVE CATASTRAL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROFIEDAD

"BAJONUMERO | Tomo | Dia | Mes | ANO | - T T T

.

TRAMITES A SO

Us0 b sueLo
DVECS n?  [PFCONSTANCIA DE ZONIFICACION iCDNSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[Josranueva m DCAMRIO DE USO DE SUELO [_JORDEN DE PUBLICACION
[_|REVALIDACION DE LICENCIA m? [ JLICENCIA DE USO DE SUELO [_|PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ |REMODELACION m? [ ]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[_|REGULARIZACION m? [_]RECULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]DICTAMEN TECNICO LECAL
[Jawpuacion [Jee.oricacion
I:ICAMBD DE PROYECTO m? |:| SUBDIVISION lotes: Superf: m? |:| MONTO DE GARANTIA P(_]H LA EJECUCION DE
DDEMOLICION me DFUE"QN Io‘ces Superf: ,-\-2 OBRAS DE URBANIZACION
[ Jearoas largo: ____ml alte: mi [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JesTaCiIONAMIENTO __ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]raTios DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B CalRTR RO
[ JaisTERNAS m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B [_]ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]TANQUES SUBTERRANECS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DELAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [_JENAJENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
[ JMovimienTOS DE TIERRA m* [ ]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hikiese constitiicie la garantiay celebrada convenic)
[ Jetras Licencias: DAD EN VA PUBLICA [ JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JrEMODELACION INTERIOR m? RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[ JREMODELACION DE FACHADA 2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA  [|ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
E] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, DTPASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ ]ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL il superficie: m*  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [_Joesunoe . e
tipo de obra: long. ml [ JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ |NUMERO OFICIAL :[ CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES [ JcoLoniapopuLAR [ Javanceocosra [ |MONTO DE FIANZA BARA REGIMEN
dias.  longitud. m [_|TERMINOG DE OBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA: RLM A-C/E[\_j Indicar si se encuentra en centro histdrico:
. poMicitio; NV AALY DIND Ca N o 0N NUMERO DF|C|AL._4/AJ
ENTRE CALLES EXY. CAMLE coedO bR MUNICIPIO; UE’Q"A—(&—’L\
LOTE NUMERO: B | ; MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:
colonia _ PRRDUE | NDJISIYZ A — SANTA & !

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEG
NOMBRE O RAZON 50CIAL: AVA)

DOMICILI NO. OFICIAL:

COLONIA: ! RFC:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTI CION NOMERE DEL CONTACTO:
CORREQ ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro que :
TELEFONO LGCAL:__ el inmueble no se encuentra en

CELULAR: estado litigiosa alguno:
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP,
CEDULA PROFESICNAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5A

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEEONO LOCAL:




I Climinado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
paci s arti | ransparenciay la Infor i li ; ) _
imi : , Con fi to legal: articulo 112 y Ti6 de | y G r : ] lic: | X
nF ion VII“6OI 65 66 72 76;/144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccidn X, 12,13,14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
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i6 i i6 i Ublicas; iti or el INAI
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la eIaboraqon de VeArS|or1es PubIA|caAs, ir:lfls?_lose?ﬁcie)
En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. p R

PERITOS CORRESPOHSABLES DE OBRA

NOMBERE O RAZDN SOCIAL:

[

DOMICILIO: NC. OFIClAL:
CULONIA: RFC: CURP
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRDSS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NQTIEICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMEBERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMERE O RAZON SOCIAL:

COMICILIC: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A,

DOMICILIO PARA RECIEIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO
NOMERE O RAZON SOCIAL:

DoOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A,

——
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fonde del predio,

orientacion de la manzana v distancia g5 esquinas a los IEnc‘eﬂc el predio).

S - W R

‘_)D{’

ridadl v

Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamienta de los datos persenales gue nos proparcione
Sus datos personales serdn utilizados para:
a] Recibir sol citudes de tramites ¥ SErVICIos,
b} Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
dl Entregar a |os ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que s2 comunica Qque ne se efectuaran tratamientos adicionales

Seinforma que no realizaran transferencias que regquieran su consentimiento, salvo aquellas QUS S8aR Mecatarias mars o e o, e o



