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H.Veracruz, Ver.,, a 22 de mayo de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2344/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Playa Regatas numero oficial 243, lote 83,
manzana 150 perteneciente a la colonia Playa Linda
NUESTRO PUERTO, NUESTRA £ASA del Municipio de Veracruz, Ver.

C. VIRGINIA CHAMA LOPEZ
C. SILVIA ARZOLA CHAMA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrolle Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencion a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 15 de mayo de 2025, signada por C. Silvia Arzola Chama, fungiendo
como apederada legal de la C. Virginia Chama Lépez, propietaria del predio ubicado en avenida Playa
Regatas numero oficial 243, lote 83, manzana 150 perteneciente a la colonia Playa Linda del Municipio de
Veracruz, Ver, con una superficie total de IIIIIM?, segln consta en Escritura publica nimero 9432,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo numero 105, volumen 6, de |a seccién primera, de
fecha 05 de enero de 2023; con nimero de cuenta catastral I i Manifiesta
destinar el predio para Uso Mixto: Casa habitacién y 2 locales comerciales para renta.

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Virginia Chama Lépez, mediante Escritura pUblica
nimero 9432, libro 217 de fecha 19 de noviembre de 2022, pasada ante la fe de la Notarfa Publica
nuamero 65, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Virginia Chama Lépez, con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con clave catastra! GG

4. Poder que otorga C, Virginia Chama Lépez, a favor de la C. Silvia Arzola Chama, mediante Escritura
publica nimero 34652, libro 391, de fecha 04 de noviembre de 2022, pasada ante la fe de la Notarfa
Publica ndmero 9, de la Décimo Novena Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Lerdo de
Tejada, Ver.

5. Credencial para votar como identificacién oficial de la apoderada legal, C. Silvia Arzola Chama: con
clave h

6. Alineamiento y No. Oficial, folio A-5330/24, de fecha 10 de octubre de 2024, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz

7. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0492/2025, de fecha 20 de marzo de
2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de

eracruz.
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H. Veracruz, Ver,, a 22 de mayo de 2025,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2344/2025.,
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELQO para el predio ubicado en
avenida Playa Regatas nUmero oficial 243, lote 83,
manzana 150 perteneciente a la colonia Playa Linda
del Municipio de Veracruz, Ver.

8. Factibilidad de Construccidn, no. de oficio DPCMVER/A/1802/2024, de fecha 24 de octubre de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio 884 190 200 715, expedido por Comision
Federal de Electricidad.

10. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 884 921 011 992, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

1. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio 884 120 609 331, expedido por Comision
Federal de Electricidad.

12. Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario, no. 0037/2025, de fecha
21 de marzo de 2025, expedido por Grupe Metropolitano de Agua y Saneamiento SAP.L de CV.
(GRUPO MAS).

13. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacion y reporte
fotografico del predio.

14, Recibo de pago folio 20250515/38/00006, de fecha 15 de mayo de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado 1 CROQU'S DE LOCAL[ZAC]QN
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. \\\0\6 it \

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito P‘ 1 \
en el Registro pdblico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 36, Rafael Cuervo,
tramo vial de Puente del Rioc Medio a aw.
Cuauhtémoc, con vocacion Acceso Urbano y
Puerto, Comercio Diverso, ID: 36, sefialando una
densidad maxima 469viv/ha, para predios con
una superficie de 501.00m2a 1,000.00m?2
equivalente a 24 viviendas por la superficie total || .
del predio, donde es permitido el uso

habitacional: unifamiliar y multifamiliar; use RAFAEL CUERVO
mixto alto: con base en los niveles permisibles,
hasta el 75% de la superficie total de la SWBOLOGIA

construccidon o desarrollo puede presentar usos DISTRITODE 1 CORREDOR AREA

distintos al habitacional; uso comercial a nivel ERRASEE LIREANS VERSE
regional: instalaciones que prestan servicios al
centro de poblacién, a la zona conurbada, o inclusive a otras poblaciones. No se permite en vialidades
secundarias, ni en vialidades locales; uso de equipamiento para vialidad regional y vialidad primaria para
los subsistemas de abasto y servicios urbanos; uso industrial para industria ligera y mediana; donde esta
condicionado el uso para infraestructura; y donde no esta permitido el uso industrial para industria
pesada; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacion
de Suelo (CUS) hasta de 560%, equivalente a 7 niveles maximo de construccién (planta baja y seis

%eles).
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H. Veracrugz, Ver,, a 22 de mayo de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2344/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
@UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Playa Regatas numero oficial 243, lote 83,
manzana 150 perteneciente a la colonia Playa Linda
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA del Municipio de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidén Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xil de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Playa Regatas numero oficial 243, lote 83, manzana 150 perteneciente
a la colonia Playa Linda del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas
de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana;
especificamente para la ocupacién de USQ MIXTO: CASA HABITACION Y 2 LOCALES COMERCIALES
PARA RENTA: sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 560%, equivalente a 7 niveles maximo de construccién (planta baja
y seis niveles).

Tendré vigencia de un ano a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos basicos y de servicios, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercio de
productos especializados y 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional unifamiliar
hasta de 120.00m?, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el
Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la

subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia

de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
orizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

Calle Juan de Grijaiva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de 4
229 200 22 49

veracruzmunicipio.goh.mx



H. Veracruz, Ver,, a 22 de mayo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2344/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Playa Regatas numero oficial 243, lote 83,
manzana 150 perteneciente a la colonia Playa Linda
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA del Municipio de Veracruz, Ver.

&

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

¢) Leyde Proteccién Civil y la Reduccidn del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ighacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin més por el momento, quedo de usted.
ATENTAMENTE

Wipistons (. N S

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO

ARQ. MONI RAH LUNA GRZCON f’m MARILUZ/ADRIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO. piroSWBDIRECTORA'DE DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL |  T3ANC i

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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@A H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

UZ 2022-2025
"CB DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO (5/54. 705

D B f M) D A

NUMERO DE TRAMITE: [ JS22A4 2024  FecHA DE INGRESO| |  FOLIO DE RECIBO DE INGRESO: {

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR ‘:’ NUMERO DE EXPEDIENTE:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

“BAJONUMERO | ToMo | DIA | MES | ANO | _zREC. | | TIPO| CONG. | REG.| MzA | LOTE | NIVEL |

| FECHA DEL RESOLUTIVO!

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

DVECS I:lCONSTANCIA DE ZONIFICACION IFONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ ]oBRANUEVA m? [ ]CAMBIO DE USO DE SUELO [_JORDEN DE PUBLICACION
[ JREVALIDACION DE LICENCIA m? [_JLICENCIA DE USO DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ |REMODELACION m* [ _JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ JREGULARIZACION m? €] REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL
[ ]JamMPLACION m? [ |RELOTIFICACION
[ ]camBio DE PROYECTO m? [ |SUBDIVISION lotes: Superf: m? [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ JpEMOLICION m? [_]FUsION lotes;:  Superf:  m? OBRAS DE URBANIZACION
[ ]sarDas large: _ ml alto: mi [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_JESTACIONAMIENTO __ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]paTios peEscuBIERTOS m? [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[ Jcisternas m* [__JRENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOA Y B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]TaNQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]ENAJENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
[ ]MOVIMIENTOS DE TIERRA m* [ ]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubisseeanstituidn fa garantiay celebiade canvinio)
[ JotrAsucencias: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
D REMODELACION INTERIOR m? |:| RENOVACION C REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie; m? numero de lotes:
[_JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [ ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL m superficie: m?  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES. [ ]oEstinDE o
tipo de obra: long: ml [ ]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ ]JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero oFiciAL [ Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLAR [ JavANcEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  lengitud mi [_]TERMINO DE OBRA [_]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O

INMUEBLE

PREDIO DESTINADD PARA: e L{-\—" AL@} (___,t) L\,G l‘ (_,f {'\LE" Tl Indicar sl se encueqtraren centro historico;
pomiciLio. DV PLAVYA REGHLTAS MQ‘TA‘:&%\%% ofFicia: 2.4 ;_
eNTRECALLES: _ GS&R ., cALB, DR . RA AL CcUERJD Municipio: VERACRL Z

LOTE NUMERO >3 MANZANA: 1S5S0 NUMERODEVIVIENDAS. | v 2 L&
COLONIA: pLRYLS CIMDA &

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL :

NOMERE O RAZON SOCIAL: S|V A rTO e BRA A A
DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: CURR.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: _ Nowere oL contacr T

CORREQ ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro gue
TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
ZORREO ELECTRONICO:
LEFONO LOCAL:




I Eliminado: 2 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acces_o ala [nformamon Publ|(;a;’A'rt|cuCI;Di€ FISCL%ZZ:T%;L”{;;
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12 13,14 deAIa Ley 316 <_:1e la mafa_ena. Articulos Noveno y Trigésimo Octawve

Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elabora_<:|on de Ve_r5|one5 Publ]ca_s; emitidos por Eel INAL.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Superficie).

' PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA * L R
NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL
NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: - FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON 5CCIAL:

DOMICILIO NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURB:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SQCIAL:

DOMICILIO:; NO. OFICIAL:

COLONIA; RFC: CURP.

., ~ ‘
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA, ‘

DOMICILID PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL: .
CELULAR: FIRMA ‘
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predic [consignando las calles cali ag_ga Ylmptriicies y linderos, medidas de! frente y fondo del predig,
orientacion dg lgma ab}?;ist ncia deJas dos esquinas a los linderos del predio).

?\P

Lo

cilz . De RAREL cOeRMO

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: . RA
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiente de los dates personales que nos proporcione
Sus datos personales seran utilizados para

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacien, /
d) Entregar a los ciudadanos |as autorizaciones emnitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adlcl?)‘QE»/ |
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas due sean Recesariae Fars ateorcor rord ol e e




