I Fliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver., a 22 de mayo de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2346/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predic ubicado en Carretera a Dos Lomas,

lote 6, manzana 74 perteneciente al Ejido Valente
Dfaz del Municiplo de Veracruz, Ver.

MNUESTRO PUEATO, NURSTRA CASA

C. ROSALIA BAUTISTA MENDEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sénchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas vy
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgédnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 15 de mayo
de 2025, para el predio ubicado en Carretera a Dos Lomas, lote 6, manzana 74 perteneciente al Ejido
Valente Dfaz del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de Illlm? segun consta en
Escritura publica ndimero 55416, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 7483,
volumen 375, de la seccion primera, de fecha 13 de agosto de 2024, y con nimero de cuenta catastral
I conde manifiesta la intencién de desarrollar una estacién de servicio
(gasolinera) y 6 locales comerciales, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Rosalia Bautista Méndez, mediante Escritura
publica nimero 55416, libro 1529, de fecha 15 de mayo de 2024, pasada ante |a fe de la Notarfa Plblica
No. 23, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Rosalia Bautista Méndez, con

clave I

Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral_

Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

Recibo de pago folio 20250515/38/00043, de fecha 15 de mayo de 2025.

(RN

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xil de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de |a Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), @) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

\&mcruz, se emite la presente:
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AP H.Veracruz, Ver., a 22 de mayo de 2025.
S Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2346/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
b &% g para el predio ubicado en Carretera a Dos Lomas,

lote 6, manzana 74 perteneclente al Ejido Valente
: Diaz del Municipio de Veracruz, Ver.
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicadoen | | daROQUIS DE LOCAL'ZAC'ON
la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nim. | L USRS 0
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito | || A s
en el Registro publico de la propiedad bajo | | [ [l - e ' | | |
Namero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de | || :_5
fecha 10 de febrero de 2022, en el Plano 180.Carta | | | 3
Urbana de Usos de Suelo del citado programa, el ‘--n-i
predio referido se ubica en el Distrito 9, sin | | m |
embargo, en la Tabla 102. Carta Urbana de Usos | | §
>
O
(@)
wn
9
=
TP

de Suelo, corresponde al Distrito 9A, Col.
Valente Diaz, con Vvocacién Habitacional,
ID:D09, sefialando una densidad maxima | |
268viv/ha, para predios con una superficie mayor |
de 201.00m? con un Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de A

Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, ' ' AV 11 DISTR[T09
equivalente a & niveles maximo de | l l i" ‘E | VALENTE D]Aj

construccién (planta baja y tres niveles).

y ITIVO

£ ITIVO_

SIMBOLOGIA

Donde esté permitido: DISTRITO DE USO MIXTO

1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccion o

desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional.

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel

colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles

panaderfas, pescaderias, salchichonerias, cremerfas, misceldneas, carnicerfas, tortillerias, farmacias
zapaterfas, etc.);

4, Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial,

2. Uso de equipamiento: para vialidad secundaria, principal o primaria ni para vialidad regional: donde
se ubica el subsistema de servicios urbanos: estacién de servicio.

3. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones asociadas al buen funcionamiento
d

e la red de gas (GAS) e instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
% perecedero u orgénico (CRS).
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H. Veracruz, Ver,, a 22 de mayo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2346/2025
ASUNTQO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en Carretera a Dos Lomas,
lote 6, manzana 74 perteneciente al Ejido Valente
Diaz del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERATO, NUESTRA CASA

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Ndmero 241 de Desarrello Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave v a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrolle Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE
- _a-——\~ ! :
ARQ{JULIO LESAR. TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE ' Y DESARROLLO URBANO
8 el
DIRECCION DE
GCizRAS PUBLICAS
ARQ. MONI ORAH LUNA GAREONRROMIRA. MARILUZ ADRIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDEN MiEM‘@”‘Os@ RECTORA PE DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL
c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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I Eliminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, RFC,

Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-20258

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

o e Y DESARROLLO URBA N Ouaz40/:655
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESC:| FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :[ NUMERO DE EXPEDIENTE: | g

DATOS BE IN P ENCEL
BEGISTRD PUBLII LA PR PILEDAD

TRAMITES A SOUICITAR

] CONSTANCIA DE ZONIFICACION [[_]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[Josranueva ma CAMBIO DE USO DE SUELO [_JORDEN DE PUBLICACION ;
[ JREVALIDACION DE LICENCIA m?  ]LICENCIA DE USO DE SUELO [_|PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[_]rEMODELACION m? | JACTUALIZACION DE USC DE SUELO PARCIAL
[ JrEcuLARiZACION m? Dnscummzmou DE USO DE SUELO [__|DICTAMEN TECNICO LEGAL
[_JavPLIACION ma NCIA [_|RELOTIFICACION
[ camsio pe PROVECTO m? MONTC DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
[]oematicion m2 ]:]FUSIGN OBRAS DE URBANIZACION
[Jzaroas large:____mi alto; m [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[__]ESTACIONAMIENTO . cajones m# ., [ |FACTISILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]raTios DESCUBIERTOS m# [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[ Jeisternas m* [JRENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAYB  [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_]TANQUES SUBTERRANEOS m* [_JUCENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € []ENAIENACION DE LOTES (haste 25% de lotes cuando
[_MoviMIENTOS DE TIERRA m* [ |PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hutigse constituldo ik garantia.y celskrado convanic)
[CJorras Licencias: : DAD EN Via PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ ]reMODELACION INTERIOR m# [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISC TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[_|REMODELACION DEFACHADA . e 'PORAL DEINSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ ACTA DE ENTREGA FINAL DEL chmoum
[ JLicencia DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, “ [ JmasLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERG GFICIAL ml superficle: m?  nimerode lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES. El DESLINDE m? , S )
tipo de obre: long: mi | : Dcowsmucwru DE REGIMEN [5E PROPIEDAD EN
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACIGN DE E:l NUMERQ OFICIAL m CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLoniaropuLar [_]JAVANCEDEOBRA  [__|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias; longitud.

ml [ ]TERMINO DE OBRA
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

DCANCELACiON DE FIANZA PARA RECIMEN

13
8 en centro histérico:

PREDIC DESI'I NADO DARA )
NUMERO OFICIAL:

RRY AL ‘u

DOMICILIO; _ (...C..:(;QCC\'(LM c-_r_i.-c- Lot o

ENTRE CALLES:™ C_Q_t\g_ L& - Col\e "r MUNICIPIO: | 2
LOTE NUMERO: [+ 7 NUMERG DE VIVIENDAS:

COLONIA : AT W= .l Nee laigo\o

DATOS DEL’ PRDPIETARIO (o] REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O 3AZON SOCIAL: m . it &
- woorca: IR

DOMICILIO:
COLONIA: CURP: -~ _ : e
DOMICILIO PARA RECIBIR N@JIFICAGIONES: ’ NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: )
CELULAR:

AW T T

Bajo protesta de decir verdad, Juro que
elinmuekle no se encuentraen
estade litigloso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: cuRp:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO AR_QL_I!_TECTONICD

NOMBRE C RAZON SOCIAL
DOMICILIC: NC. OFICIAL

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: : REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

hir o e EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE D RAZON SOCIAL: . :

DOMICILIO: S 2 ; NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULAPROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
- EN JNSTALACIONES i

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQC ELECTRCNICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

; ; $a TEN DISENO URBANO -

NOMBRE O RAZON SCOCIAL

DOMICILIO: NO. CFICIAL

COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

_ CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacién actual del predlo [consignan do s calles coilndantes, superficles yl1nos. medidas de! frente y fende del predio,

orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los |inderes del predio}.

.
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‘ H. AYUNTAM!_E;ITO DE VERACDII™

15 MAY 2025

Avisa da Privacidad Simplificado de In Ventanilla Unlca:
£l H. Ayuntamlents de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los dates personales gue nos proporcione,
Sus datos personales sardn utilizades para:

a) Recibir solicitudes de trémites y servicios,

b) Integrar el registro de solicitudes, §
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamienta las solicitudes para su autorizacion, oy

: : RECIBIDO
d} Entregar a los ciudadanos |as autorizaclones emitidas, por lo que se comunica gue nose efectuaran tratamientos adiclonales. SUBDIRECCION DF TRAMITES ¥ LICENCIAS
Se informa que no realizarén transferenclas que requieran su consentimiente, salvo aguellas que sean necesarias para atender requer@ o
Informaclién de una autoridad competente, debidamente fundades y motivados. — A B Lo o — @ -1

Usted podri consultar el avise de privacidad Integral en: transparencia@veracruzmunielplio.gob.mx 2s/ comaen el drea de recepcién de las S5citu UE HECEPCION



