I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI )

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver,, a 28 de mayo de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2368/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
m para el predio ubicado en avenida 5 de mayo, lote
006 catastral, manzana 029 catastral perteneciente a
la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

MHUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. CLAUDIA GUTIERREZ ARROYO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de |a Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 21 de mayo
de 2025, para el predio ubicado en avenida 5 de mayo, lote 006 catastral, manzana 029 catastral
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de |JJR™?
segln consta en Escritura publica nimero 16216, inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad Bajo
ndmero 8563, volumen 429, de la seccién primera, de fecha 17 de septiembre de 2024; con nimero de

cuenta catastral _ donde manifiesta la intencién de desarrollar un local

comercial, y considerando que;

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales,

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Claudia Gutiérrez Arroyo, mediante Escritura
Publica nimero 16216, volumen 469, de fecha 04 de julic de 2024, pasada ante la fe de la Notarfa
Publica nimero 13, de la Décimo séptima demarcacién notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad

2. Se acredita la cancelacion de reserva de dominio, a favor de C. Claudia Gutiérrez Arroyo, mediante
Escritura Publica Numero 16517, libro 478, de fecha 21 de enero de 2025, pasada ante |a fe de la Notarfa
Publica numero 13, inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad Bajo NUmero 2325, Volumen 117,
de la seccion primera, de fecha 07 de marzo de 2025.

3. Credencial para votar como identificacion oficial de la propietaria, €. Claudia Gutiérrez Arroyo, con
clave I

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral .

5. Croguis de ubicacién y reporte fotogréfico.

6. Recibo de pago folio 20250521/30/00044, de fecha 21 de mayo de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccidén V incisos a), y d) de la Constitucién Polftica de los Estados

Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de |a Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos ¢), g) y h), 33 y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
cruz, se emite la presente:
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MNUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver,, a 28 de mayo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2368/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida 5 de mayo, lote
006 catastral, manzana 029 catastral perteneciente a
la colonla Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa de
Ordenamiento, Mejoramiento y Revitalizacién
del Centro Histérico de Veracruz, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado no. Extraordinario 15 en
fecha 12 de enero de 2007, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo numero 3044,
volumen 153, de la seccién primera, de fecha 09
de febrero de 2007, el predio referido se ubica en
el Sub-sector 1.- Corredor Urbano
Independencia, con vocacién: habitacional y
mixto, con una densidad baja de 1 a 20 viv/ha,
con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 0.80, y un Coeficiente de
utilizacién de Suelo (CUS) de 0.80 a 1.60 y hasta
2 niveles de construccién (planta baja y un
nivel), altura permitida de 3 a 6 metros; nivel
patrimonial: arquitectura patrimonial histérica.

Donde est& permitido:
1. Uso habitacional: unifamiliar y plurifamiliar,
2. Uso comercial: turisticas, oficinas,
despachos y consultorios, representaciones
oficiales, embajadas y oficinas consulares,

_CROQUIS DE LOCALIZACION

’borredor Uﬂbano
lndependenc:a

galerfas de arte, museos, centros de exposiciones temporalesy al aire libre, bibliotecas, librerfas y web
café, internet archivos, templos y lugares para culto, instalaciones religiosas, seminarios, y conventos,
auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cineteca, centros de convenciones, centros comunitarios,
culturales y salones para fiestas infantiles, clubes sociales, salones para banquetes.

Uso de Equipamiento: educacion y cultura, se aplicaré la normatividad que tiene SEDESOL y la
SEDERE.

Donde esta condicionado:

s

Uso Comercial: autoservicio tiendas departamentales, gimnasios y adiestramiento fisico, salas de
belleza, peluguerias, lavanderias, tintorerfas, sastrerfas, y laboratorios fotograficos y digitales, servicio
de alquiler de articulos en general, bancos y casas de cambio, asilos de ancianos, casas de cuna, otras
instituciones de asistencia, guarderias, jardines de nifos, y escuelas para nifios atipicos, escuelas
primarias, academias de danza, belleza, contabilidad, computacién e idiomas, escuelas secundarias
y secundarias técnicas, escuelas preparatorias, institutos técnicos, centro de capacitacién, cch,
conalep, vocacionales, politécnicos, tecnoldgicos, universidades, centros de estudios de posgrado, y
escuelas normales, cafés, restaurantes y cenadurias, fondas y comedores, centros nocturnos y
discotecas, cantinas bares, cervecerfas y video bares, hoteles, hostales y albergues, instalaciones
portuarias, agencias de correos, telégrafos y teléfonos, centrales telefénicas y de correos, telégrafos
con atencién al publico.

Uso de Equipamiento: salud, asistencia social, comercio, abasto, comunicaciones, transporte
recreacién, deporte, administracién puablica y servicios urbanos, se aplicara la normatividad que tiene
SEDESOL y la SEDERE.

Kﬂso para Preservacién ecolégica: viveros, bosgues, etc.
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H. Veracruz, Ver,, a 28 de mayo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2368/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida 5 de mayo, lote
006 catastral, manzana 029 catastral perteneciente a
la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, HUESTRA CASA

Donde NO esta permitido:

1. Uso habitacional: dlplex

2. Uso comercial: bodega de productos no perecederos y bienes muebles, venta de abarrotes,
comestibles, y comida elaborada sin comedor, panaderfas, minisupers, misceldneas, venta de
articulos manufacturados, farmacias y boticas, venta de material de construccién y madereras,
centro comercial, venta y renta de vehiculos y maquinaria, talleres automotrices, talleres de
reparacidon de maquinaria, lavadoras, refrigeradores, y bicicletas, bafios publicos, hospital de
urgencias de especialidades, general y centro médico, centros de salud, clinicas de urgencias y
clinicas en general, laboratorios dentales de anélisis clinicos y radiografias, veterinarias, y tiendas de
animales, centros deportivos, boliches, billares, pistas de patinaje, puestos de socorro y centrales de
ambulancias, agencias funerarias, terminales de auto transporte urbano y fordneo, estaciones del
sistema de transporte colectivo, estacionamientos publicos y gasolineras, helipuertos, centrales
telefénicas sin atencién al pdblico, estaciones repetidoras de comunicacién celular.

3. Uso industrial: microindustria, industria doméstica, sin riesgo.

4. Uso para infraestructura: subestaciones eléctricas, planta de tratamiento, etc.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

N ~

-

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

*CRUZ

ARQ. MONICA H LUNA cﬁ:tcéu__u:u_utmw ADRIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENT®: ccidRBPIRECT DE DESARROLLO URBANO

22 - 2025

TERRITORIAL CuRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO
c.c.p. Archivo/ Minutario LHEVSANO #
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
S
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I ' ininado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIIl;
1 Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccién). ;

VEBA H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

*CRUZ DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO 356%'@@

NUSSTRO PUERTD, NUESTRS CASA

NUMERQ DE TRAMITE: I:l FECHA DE INGRESO: FOLIO DE RECIBO DE |NGQESO‘:‘
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [:] NUMERG DE EXPEDIENTE: r |  FECHADELRESOLUTIVO: : _|

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

CLAVE CATASTRAL

| BAJONUMERO | 7oMO | DIA | MES | ANO | | TiPo | conc. | REG. | Mza | LOTE |
|
TRAMITES A SOLICITAR
R L R
DVECS m? CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[Josra nueva m?  [_|CAMBIO DE USC DE SUELO [ JORDEN DE PUBLICACION
D REVALIDACION DE LICENCIA m? D LICENCIA DE USO DE SUELQ [:] PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JREMODELACION m? [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ ]REGULARIZACION m? [ JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]oicTaMEN TECNICO LEGAL
DAMPLIACION m? [ JreLoTIFICACION
[_JcAMBIO DE PROYECTO m? [ |SUBDIVISION otes: Superf: m? [_JMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMDLECION m? |:|FUS|C>N lotes: Superf m? OBRAS DE URBANIZACION
[ ]earDAs largo: ___ml st m [JauToRriZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ |ESTACIONAMIENTG _ cajones m? [ JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ IpaTioS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOSTIPO AY B DE URBANIZACION
[_JcISTERNAS m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOA'Y B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ |TANQUES SUBTERRANEOS m* [ _]LICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
|:|ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [:] RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPQ C DENAJENACI-&N DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
]::] MOVIMIENTOS DE TIERRA m* Dl‘:énmlw TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituide Iz garantia y celebrads convenio
[JoTras LicenciAs: DAD EN VIA PUBLICA [ JtrasLADGS DE DOMINIO PARCIAL
[JreMoDELACION INTERICR m? [_JRENOVACION © REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie; m?  numero de lotes:
[[]REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE [NSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA ™1 ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[JLiceNCIA DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ JrrasLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DDESUNDE m?
tipo de obra: long. mi [ JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDADEN
[ ILICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ JNUMERO OFICIAL [ Jecaue CONDOMINIC
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ lcoLonia popuLAR [ Javancepsosra [ JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diast  longitud. ml  [_|TERMINO DE O8RA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADD PARA > CL' D(Yr.:\/(‘n Indicar si se encuentra en centro histérico:
poMiciLio. Mauoy NUMERO OFICIAL:

ENTRE CALLES: L ' municieio:___\Je@ vtz
LOTE NUMERC: OO0 MANZANA: O;Lcl NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: C XYy

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
“orey e\ AysouQ
DOMICILIO ) _ ! no. oFicia: I
COLONIA: -

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juroc que
el inmueble no se encuentra en

estado |itigiosoalguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON 50OCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA; ) RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO;
TELEFONO LOCAL:




I Eliminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccién VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Superficie).

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SQClAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZCON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONGQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE © RAZON SCCIAL:

DOMICILIO! NQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOC|AL:

DOMICILIO: NQ. OFICIAL:
CCOLON|A: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: EIRMA
: CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacién actual del predio {conslgnando las calles colindantes, superficies y linderes, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de |las dos esguinas a los linderos del pradia).

Mader© ’% :

!

hencseo

s ol el parkicular resulran falsos,

ncUrran aguelos gue'se conduzeancon falsedad de acterdo condlas orden

e siljetara al principio de

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica; H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
EIH. ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos prooorcione,
Sus datos personales seran utilizados para;
a) Reclibir solicitudes de tramites y servicios.
by Integrar el registro de solicitudes,
<) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacicn,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se cormunica gue no se efectuaran tratamientos adicionales
Se informea que no realizaran transferencias gue reguieran su consentimiento, salvo aquellas gue sean necesarias para atender reguerimientos de
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados v motivados,
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transpa I uzmuniciplo.gob.mx asi como en 2l drea de recepcion de las SELLO DE RECEPCION




