I Ciminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 02 de junio de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2375/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

UZ para el predio ubicado en Camino Real, lote 3,

manzana 2 perteneciente al fraccionamiento Oaslis
del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. JOSE MIGUEL RAMON GANCEDO MORAN Y COPROPIETARIOS
PRESENTE
\

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Polltica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 26 de mayo
de 2025, para el predio ubicado en Camino Real, lote 3, manzana 2 perteneciente al fraccionamiento
Oasis del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de M2, segn consta en Escritura
publica nimero 40238, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 2582, volumen 130,
de la seccién primera, de fecha 30 de marzo de 2017, y con humero de cuenta catastral

IR onde manifiesta la intencién de desarrollar el uso comercial y considerando que:

El propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace constar que
no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. José Miguel Ramén Gancedo Moran y
copropietarios, mediante Escritura publica nimerc 9078, libro 216, de fecha 23 de agosto de 2005,
pasada ante la fe de la Notaria PUblica No. 14, de la Décimo Séptima Déemarcacién Notarial, con sede
en la ciudad de Veracruz, Ver, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nuimero 15103,
volumen 756, de la seccién primera, de fecha 09 de septiembre de 2005.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. José Miguel Ramén Gancedo
Moran, con clave INIIEIGININGE

3. Cédula catastral no. de folio. Il de fecha I con clave catastral | NGNS
I =xpcdida por la Direccién de Planeacién Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz.

4. Se acredita la protocolizaciéon del oficio, el cual autoriza el proyecte de relotificaciéon del
fraccionamiento  de interés  social denominado  "Oasis", mediante  Cficio no.
INMUVI/DPOT/CF/RT/0131/17, de fecha 20 de febrero de 2017, emitido por el Instituto Municipal de
Vivienda de Veracruz del H. Ayuntamiento de Veracruz y la protocolizacién del plano relativo a la
relotificacidn, no. LOT-1, de fecha febrero de 2017, mediante Escritura pUblica nimero 40238, libro
1463, de fecha 23 de febrero de 2017, pasada ante la fe de la Notaria PUblica No. 17, de la Décimo
Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,, debidamente inscrita en el
Registro publico de la propiedad.

5. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

ecibo de pago folio 20250526/31/000014, de fecha 26 de mayo de 2025.

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3
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H. Veracrugz, Ver,, a 02 de junio de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2375/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicadc en Camino Real, lote 3,
manzana 2 perteneciente al fraccionamiento Qasis

del Municipio de Veracrugz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

De acuerdo con la autorizacién del proyecto de relotificacién del fraccionamiento de interés social
denominado “Oasis”, Oficio no. INMUVI/DPTO/CF/RT/0131/17, de fecha 20 de febrero de 2017, la cual fue
protocolizada con fecha anterior a la publicacién del programa de ordenamiento vigente, el predio fue
asighado con uso comercial; y al ubicarse dentro del Distrito 13, se indican los coeficientes de regulacién
permitidos en esa zona.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

De acuerdo con el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccion sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica dentro de la zona denominada Distrito 13,
Oasis, ID:D13, sefialando una densidad maxima
268viv/ha; para predios con una superficie
mayor de 201.00m2 con un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta
de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de
construccién (planta baja y tres niveles).

KALAHARI

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso
y las modalidades de uso de suelo permisibles
por el Programa de Desarrollo Urbano y/u
Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al
predio sobre el cual se solicita conocer su
vocacién urbana. Es meramente indicativa y no
genera vinculo alguno entre el solicitante y la autoridad.

NO debers interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de

régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de

obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de

acyerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
denamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.
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H. Veracruz, Ver., a 02 de junio de 2025
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2375/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en Camino Real, lote 3,
manzana 2 perteneciente al fraccionamiento Oasls
L, | LA SN del Municipio de Veracruz, Ver.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143,144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbane, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 32 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccicnamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

7
___——L_‘__mcméu DE

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANGMEZAS PUFBLICAS
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROYL

2022 - 2025

ARQ. MONICA RAH LUNA GAZCON  MTRA. MARILUZ IANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO SUBDIRECTO E DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MAAAMDLG/BAR

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



I timinado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO _ (2025
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO: | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO;

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR ::] NUMERC DE EXPEDIENTE: | ] FecHA DEL RESOLUTIVE

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
. CLAVE CATASTRAL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJONUMERO | ToMO | DIA | MEs | ANO | Z.mEG.

o [_wes | _ano]

TRAMITES A SOLICITAR

LTI PUERTO, NUSETRA CASA

Dvecs m? CONS*ANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DOBRA MUEVA m? DCAMBFO DE USC DESUELO I:IDRDEN DE PUBLICACION

DHEVALIDACION DE LICENCIA m? D| ICENCIA DE USO DE SUELD DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DHEMDDELACION m? DACTUALIZACE’ON DE USO DE SUELO PARCIAL

[:]u&cummz;a\mow m? [_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ JoicTameN TECNICO LEGAL

[ ]AmPLIACION m? DRELOTIFICACION
[Jcameio be provECTO m? [ ]SUBDIVISION lotes: Superf: m2 [ _]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
l:l DEMOLICION m? I:] FUSION |0tEM5 Superf: mz OBRAS DE URBANIZACION
[:l BARDAS largo: i alto: mi []AaUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JesTAcioNAMIENTO _ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[[_]raTios DEScuBIERTOS m? [ |LICENCIA ANUNCIOSTIPO A Y B DE URBANIZACION
DCISTERNAS m? DRI’:NOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUALEZACLON DE MONTO DE GARANTIA POR
[Jranques susTERRANEOS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACIDN © REVALIDACION DE LIC. TIPO C l:IENA)ENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
I:lMDVIMIENTOS DE TIERRA m* DT’ERMJSO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenial
[Jotras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [_JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DREMUDELACION INTERIOR m? |:| RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[_JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA  [™]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[Jucencia be via puBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JTrASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERG OFICIAL ml superficie: m?  namero de lotes
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [Joesunoe e
tipo de obra: long: mi [[_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JUCENCIA DE Via PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumErc oFiCIAL |:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia poruLar [ JavancepeEoBra [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias.  |ongitud. mi [_]TERMINO DE OBRA [[_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA: [__{ 'é -"-. (1-'"-.\,-"[.-_—'-{ (Ao II Indicar si se encuentra en centro histc’:r]co:E
DOMICILIC: i Read (ote @ Manzane R eg. oo C25is v Guuty (obapdpyero oFiciaL
ENTRE CALLES: Avstnliave F ‘ ' municipio__ Ve@méu 2
LOTE NUMERO: 03 MANZANA: A NUMERC DE VIVIENDAS:
COLONIA: OOos\S

NOMBRE O RAZON SOCIAL: Uoad Miguel Hamndn  (an (’.(’r.”li{.i NMpdn
DOMICILIO: it no.oricia: I :

powmicitio parareciBir NoTIFicaciones [ EGEGR NOMBRE DEL CONTACTO:

TELEFONO LOCAL: el inrmueble no se encuentrz en

CELULAR: _ estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: : RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGCISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO '

NOMBRE © RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIEIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.S.A.

DQOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO 55.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON S0OCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de Ias dos esquinas a los linderos del predio).
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: AALNTAMIERT Y DE VERAURSL
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamianto de los datos personales gue nos proporcione g\
Sus datos personales seran utilizados para: §
2} Recibir SO\IC!tUdESIdEUal.'\'fltel.;ly servicios, § E A I.JIAY 2!}?5
b} Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a |as diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autarizacion, \ R E c i B l D 0 1
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicion e L b
Se Informa que no realizarén transferencias que raquieran su consentimiento, salve aquellas que sean necesarias para atender rr:c-_.eﬁ-irni%\g%ﬂ SUBDIRECCION OE TRAMITES ¥ LICENCIAS i
informacion de una auteoridad competente, debidamente fundados y motivados. \’.—-‘..._ ~ = :
SEIl N DF DECEOCIGM

Usted podra consultar el avise de privacidad integral en; encia uzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de las
P g plo.g



