I iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL *

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar). '

H. Veracruz, Ver., a 03 de junio de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2379/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

UZ el predio ubicado en calle 11 ndmero oficial 224, lote
7, manzana 38 zona 1 perteneciente al Ejido Valente

Dfaz (Progreso) del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. MARIA LAGUNES ALBARIO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras PUblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicasy Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccicnamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 27 de mayo de 2025, signada por la C. Maria Lagunes Albario, para el predio ubicado en
calle 11 ndmero oficial 224, lote 7, manzana 38 zona 1 perteneciente al Ejido Valente Diaz (Progreso) del
Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de llllm?, segln consta en Contrato privado de
compraventa, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad Bajo NUmero 1705, volumen 25, de la seccién
primera, de fecha 24 de marzo de 1983, y con nimero de cuenta catastra [ NG - icn
manifiesta destinar el predio para Uso Comercial: Tienda de conveniencia con venta de bebidas
alcohélicas.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién qgue a continuacién se enlista:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Maria Lagunes Albario, mediante Contrato privado
de compraventa celebrado con la Comision para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra, de fecha
28 de octubre de 1982, debidamente inscrito en el Registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Maria Lagunes Alvario, con clave
|

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral_.

4. Constancia de Zonificacidn, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2292/2025, de fecha 21 de abril de 2025,
expedido por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Alineamiento y No. Oficial, folio A-5962/25, de fecha 12 de febrero de 2025, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz

6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAYPA-0712/2025, de fecha 02 de mayo de
2025, expedido por la Direcciéon de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

7. Factibilidad de construccién, no. de oficic DPCMVER/A/0662/2025, de fecha 08 de mayo de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de serviciol NG -xpedido por Comisién
Federal de Electricidad.

9. Carta de Factibilidad de suministro de alcantarillado sanitario, no. 0058/2025, de fecha 14 de mayo de
2024, expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

10. Recibo de servicio de agua potable, No. de folio 0771, de fecha 26 de febrero de 2025, expedido por
“Valente Diaz" Junta rural de agua potable. X

1 . Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotografico del

redio.
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H. Veracruz, Ver., a 03 de junio de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2379/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en calle 11 ndmero oficlal 224, lote

7, manzana 38 zona 1 perteneciente al Ejido Valente
Diaz (Progreso) del Municipio de Veracruz, Ver.

12. Recibo de pago folio 20250527/23/00023, de fecha 27 de mayo de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal de ; ' '

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado CROQUIS DE LOCALIZACION
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nim. |DISTRITO 9/ / ' |
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito | PROGRE /
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 9, sin embargo, en la Tabla
102. Carta Urbana de Usos de Suelo del citado
programa, corresponde al Distrito 9A, Progreso,
con vocacién Habitacional, ID:D0SA, sefialando
una densidad méxima 268viv/ha, para predios
con una superficie mayor de 201.00m? donde es
permitido el uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; use mixto bajo: cuando en la
planta baja presenta un uso distinto al
habitacional, y los niveles superiores son
habitacicnales. Hasta el 34% de la superficietotal |/ :
de la construccion o desarrollo puede presentar | SIMBOLOGIA
usos distintos al habitacional; uso comercial a

nivel barrio: comercios y servicios de consumo ,E,’gsgi&%gf
cotidiano, con cobertura a nivel colonia o
fraccionamiento y preferentemente de alcance
peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no estd permitido el uso industrial ni el uso
para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente
de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles méximo de construccién (planta
baja y tres niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de |la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢}, ) ¥ k)i 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle 11 numero oficial 224, lote 7, manzana 38 zona 1 perteneciente al Ejido
Valente Dfaz (Progreso) del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademés
de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consclidacién urbana;
especificamente para la ocupacién de USQ COMERCIAL: TIENDA DE CONVENIENCIA CON VENTA DE
L ; sefalando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo {(COS) hasta de 70% y un

%ﬁciente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles méximo de

nstruccién (planta baja y tres niveles).
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H. Veracruz, Ver., a 03 de junio de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2379/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELQ para

UZ el predio ubicado en calle 11 nimero oficial 224, lote

W\ 7, manzana 38 zona 1 perteneciente al Ejido Valente
R

Diaz (Progreso) del Municipio de Veracruz, Ver.

MUESTRO PUERTD, MUESTRA CASA

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez seré efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetédndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones pUblicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento
para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberé interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del
predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccién ni
autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Plblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin més por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

PR C R M S

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

ARQ. MONICA ORAH LUNA GAZS ILUZ ADRIANA ARROYO ARRIOLA

I\.

2022 - 2025

COORDINADORA DE ORDENAMIENT@p&CCSHBDIRECTORA DE DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLC/BAR
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N i minado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXII;
T Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X,12,13,14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
' Generales de Clasificacién y Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracion de Versiones PUblicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre
de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO 025

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO: 3]os |25
NUMERD DE LICENCIA ANTERIOR :] NUMERO DE EXPEDIENTE: [
L A 0 D 3 F L) . 5 I
= = = E D A PR D A D
BAJO NUMERO TOMO DIA | MES ANOC Z. REG. REG. | Mza LOTE NIVEL DEPTO. DIG.
P - N
[ wosesmo——
DVECS m? |: CONSTANCIA DE ZONIFICACION ]:]cor\ STAMNCIA DE INTECGRACION VIAL
[Jorranueva m? [ ]cAMBIC DE USO DE SUELO []JorDEN DE PUBLICACION
[]REVALIDACION DE LICENCIA m? ,EL)'CZ“C'A DE USO DE SUELD [[_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
|___ REMODELAZION m? D;\CTUALIZACION CE USQ DE SUELD BPARCIAL
I:IRECULARIZAOC)N m? DRE‘GULAPiZACIG\J DE USO DE SUELO Dpu;mmgu TECNICO LEGAL
[CJavpuscion e [reconrieacion
[JcamBio bE PrOYECTO m: [_]SUBDIVISION lotes: Superf: m? MONTO DE CITQAN\_'M“DQD LA EJECUCION DE
E CEMOLICION m DFU‘SlON Iotes: Superf. mi CBRAS DE URBANIZACION
[ |maroas large: ml o ahe mi [[JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVG
[ ]esTacioNaMIENTO :cnjanes m? [_]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA DPROQEDGA PAR; LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ JraTios pEscusierTOs m? [ ]LICENCIA ANUNCICS TIPO AY B DE URBAN '?"‘.C‘ N
[: CISTERMAS m?3 DRENOVA{HON 0 REVALIDACION DELIC.TIPOAY B DACT_UA-_QAQON E:E MONTO I'_JFWGARANTI:A :::;nON
[JTANQUES SUBTERRANEOS m*  [JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUC‘?“ DE LAS OBRAS DE URBANIZACH
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml Dnsmowacmw D REVALIDACION DE LIC. TIPO C .EN;f.JtNAC.ICI,‘I.I\. DE 1_01‘55_1»‘,\,—-.3 25?{;;0: |e:es::_=:mo
[JvovimienTos oz TIERRA m? PEAMIS0 TEMPORAL DE INSTALACION OF PUBLICI- hublese constituide 2 garantis y celebrado canvenio]
[Jotras Licencias: DAD EN ViA PUBLICA [J7RASLADOS DE DOMINIC PARCIAL
DREMODELACION INTERIOR m? RENOVACION O REVALIDACION DE PER}:MSD. TEM- superficie: m? narmere de |otes:
[]REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA ™ 1ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[JLicencia DE via SUBLICA PARA QEALIZAR OBRAS, m [mrastanos e ”0’““;”‘ IOEINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALJNE:'\MIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m numero de lotes
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES [_JoEstinpE m2
tipo de obra: long.: il m [[JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ ]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [CInumero oFiciaL [Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN SANQUETA Y TAPIALES [JeoLoniapopuLar [_Javancepeomra [ JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud mi [_JTERMING DE OBRA [[_]CANCELACION DE FIANZA PARA RECIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PAF,?A: LC{\\J'\‘\[{‘N‘(} (('Y\I Vendty, R Uiy \.{ | [ccW¢ £ Indicarsise enc:jhn;: e"-c;".;::::ismnco::]
pomiciuo: 2, , 1 £ ; -

eNTRECALLES: — - P SO) U F L = municieio: \J & QYOI

LOTE NUMERC: =+ MANZANA _ S @ = o A NUMERD DE VIVIENDAS: A

COLONIA:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NoMBREORAZONSOCAL  _MACA (4 \eqored INNGWH O

povicio: L A 16 € yweadlanty, DR NO. OFICIAL: -

cotona: A Dure g, ; RFC: CURP:
DOMICILIO PARA JI:CIEI by ?’ : NOMBRE DEL CONTACTO)
CORREGC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

CELULAR:

Baja protesta de decir verdad, juro g
el inmueble no se encuentra
estado litigioso alguni’

DE OBRA

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NOQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC: cuRe:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

MOMBRE C RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC; CURP
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A,

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQC ELECTRONICO:

~TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: [ -\ AN Y4 AT Q

DOMICILIO:

NO. CRICIAL: \ &4
O[E/""'“'\i

COLONIA: | = RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MuNlcmALmG‘l‘. SSA. o
DOMICILIO PARA RECIBIR NGTIFICACIONES: 4 N

CORREQ ELECTRONICO: L&lﬂ%ﬁqma L \ W TaAY =
TELEFONO LOCAL: | R ﬁ:
CELULAR: z

EN INSTALACIONES

NOMBRE C RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.S.A,

DOMICILIC PARA RECISIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

EN DISEND URBANO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NQ. OFICIAL
COLON|A: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIOMAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.4,

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
- Sf,Pfin L5 yiinderos, madidas cel frente y fondo del predio,
orientacidTOE 13 manzara y distancia e JuTrTEsa los linderos del predio)

w]

B —R
>
Aviso de Privacidad Simplificade de ks Ventanilta Unlca:
ElH Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de os datos personales gue ros proporcione, nor il
Sus datos personales seran urilizados para: 2 7 r‘4 AY ZU & :]
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios, =

b} Intagrar el registro de solicitudes, R c " B ;

c) Cestionar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamients Ias solicitudes para sy autorizacion,

¢} Entregar 2 los ciudadanes las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica gue no se efestuarsn tratamiertos adicionales. RECT "l“ - (RAMITE 5 Yug
Seinforma que na realizaran ransferencias que requieran su consentimients, salve aguellas que sean necesarlas para atender raquerimie 1tgmﬂ‘ N N\ o Ol’— A i
informacidn de una autoridad competente, debidarmente fundados ¥ motivados. st ——
Usted padra consultar e avisa de privacidad intagral en: gy sp ia@ icipio.gob.mx 351 como en &l area de receocidn de las




