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|
; H. Veracruz, Ver,, a 03 de junio de 2025.
\ Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2380/2025.
(8- ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
8l Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
P 3 avenida George Washington ndmero 146 fraccion
AN /.f' del lote 01, manzana 37 B, perteneciente al
Ve NUESTRO PUERTE, NUESTRA CASA fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver.

C. DANIELA DI MARIA ANDRADE
PRESENTE
FUNDACION MARIE STOPES MEXICO, A. C.
C. ARACELI LOPEZ NAVA VAZQUEZ
\ PRESENTE

| El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
\ diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
‘ Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucidn Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipic Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
| Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
| informo lo siguiente:

| En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 28 de mayo de 2025, signada por Fundacién Marie Stopes México,

| A. C., representada por la C. Araceli Lépez Nava, quien toma en arrendamiento la superficie total del
predio, propiedad de la C. Daniela Di Marfa Andrade, ubicado en avenida George Washington nimero

| 146 fraccién del lote 01, manzana 37 B, perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de
Veracruz, Ver, con una superficie total de M2 segln consta en Escritura PUblica Namero 53300,
inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad bajo ndmero 6241, Volumen 174, de la seccién primera, de
fecha 09 de julio de 1999; con nimero de cuenta catastra| || NG ' cu:! manifiesta
destinar para Uso Comercial: Clinica de salud sexual y reproductiva para la mujer.

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Daniela Di Maria Andrade, mediante Escritura publica
numero 53900, libro 862, de fecha 28 de mayo de 1999, pasada ante la fe de la Notaria Plblica nimero
7, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
2. Credencial para votar coma identificacién oficial de la propietaria, C. Daniela Di Maria Andrade, con
clave
Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con clave catastra! G

. Contrato de arrendamiento, de fecha I que suscriben €. Daniela Di Maria
Andrade, “el arrendador”, y por otra parte Fundacién Marie Stopes México, A. C., representado por C.
Araceli Lopez Nava Vazquez, "el arrendatario”.

5. Acredita su constitucién, la persona moral denominada, Fundacién Marie Stopes México, A. C,,
mediante Instrumento nUmero 3,458, Volumen 79 de fecha 20 de enero de 2010, pasada ante la fe de
la Notarfa PUblica no. 249, con sede en la ciudad de Mé&xico, debidamente inscrita en el Registro
Pablico de la Propiedad.

6. Poder que se otorga a la C. Araceli Lépez Nava Vazquez por parte de Fundacién Marie Stopes
México, A. C., mediante Instrumento PuUblico nimero 72,031, Libro 1,457, de fecha 15 de marzo de 2016,
pasada ante la fe de la Notarfa PUblica no. 94, con sede en la ciudad de México, debidamente inscrita
en el Registro Publico.

'7S Credencial para votar como identificacién oficial de la representante legal, C. Araceli Lépez Nava

PN

azquez, con clave
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H. Veracruz, Ver,, a 03 de junio de 2025.

) VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2380/2025.
ik ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
P4 ljz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
A\ B avenida Ceorge Washington nimero 146 fraccion
N del lote 01, manzana 37 B, perteneciente al

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver,

8. Constancia de Zonificacién, no. oficic DOPDU/SDDU/OT/US/0213/2022, de fecha 16 de junio de 2022,
expedido por la Direccién de Obras Pulblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Opinién en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. SEDEMA/DCCEA/0009187/2022, de fecha 09 de
noviembre de 2022, expedido por la Secretarfa de Medio Ambiente del Gobierno del Estado de
Veracruz.

10.Anuencia de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/0123/2025, de fecha 07 de enero de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

1. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 211 003 303, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

12. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 11886, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.I. de C.V. (CRUPQO MAS).

13. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotografico del predio,

14. Recibo de pago folio 20250528/23/00005, de fecha 28 de mayo de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en
la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NuUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 85, Washington,
con vocacién Comercio y Habitacional, ID:85,
sefialando una densidad maxima 50viv/ha,
donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar; uso mixto baje: cuando en la planta
baja presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son habitacionales. Hasta el
34% de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos al
habitacional; use comercial a nivel barrio:
comercios y servicios de consumo cotidiano, con
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y
preferentemente de alcance peatonal; uso de
equip_a.miento para \_zialidad.local, donde no esta B'&% E,:PRSE Sgggﬁgoﬁ A
permitido el uso industrial ni el uso para

infraestructura; con un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles méaximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion

>wlfnide la presente:
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H. Veracruz, Ver., a 03 de junio de 2025.
Oficie; DOPDU/SDDU/OT/US/2380/2025.
"‘} ) ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

1 (8 UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

1 é avenida Cecrge Washington ndmero 146 fraccion

del lote 01, manzana 37 B, perteneciente al

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA fraccionamiento Reforma del Municiplio de Veracruz,
Ver.

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida George Washington ndmero 146 fraccién del lote Ol, manzana 37 B,
perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver, es com patible y apto para el
fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicérse en la zona de consolidacion

urbana; especificamente para la ocupacién de : [NICA
PROD! : sefalando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de

70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 30.00m? para clinicas, con las
medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para construcciones
publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento. .

c) Leyde Proteccién Civil y la-Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.
ATENTAMENTE

W .
ARQ. JULIO GESAR TORRES SANCHEZ
RECTOR DE OBRAS PUBL Y DESARROLLO URBANO
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ARQ. MONICA RAH LUNA cmgmm MARILUZ ADRIANA ARROYO ARRIOLA
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

Yi'l'&BUZ DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO ([§/2380/2025
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERG DE TRAMITE FECHA DE INGRESO!| 2/05 ] 25 |  Fouo be RECIBO DE INGRES
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE: |

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJONUMERO | ___ToMo | DIa | _MEs | ANO |

| FECHA DEL RESOLUTIVO:

CLAVE CATASTRAL

| Tipo | conc. | Rec. | Mza | LoTE | NIVEL

TRAMITES A SOLICITAR

[Jvees m* [_|CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ Josra nuEva m? [ |camBio DE UsO DE SUELO [_]JoRDEN DE PUBLICACION
[]REVALIDACION DE LICENCIA m* [ ]LICENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
]:] REMODELACION m? ACTUALIZACION DE USO DE SUELD PARCIAL
[JrecuLamizacion m# % REGULARIZACION DE USC DE SUELO [ ]oicTaMEN TECNICO LEGAL
[CJAmeuAcion m [Jretonicacion
[ Jcameio bE PROVECTO m? [ ]SUBDIVISION beitas: Superf m# [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDE‘-‘-CILICIDN m? D FUSION iotes: Superf; m? OBRAS DE URBANIZACION
[ ]eaapas largo:____ ml altor ml []auToRrizacion DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ ]ESTACIONAMIENTO _ cajones m* [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROCA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ Jrarios pescusierTos m? [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DEURBANIZACION
[ JcisteRnas m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DELIC TIPOAY B [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JTANGUES SUBTERRANEOS m*  [JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS DBRAS DE URBANIZACION
Davrm; DE TELECOMUNICACIONES il DFJENUVA::(JN O REVALIDACION DE LIC. TIPO C l:IEN:-.JENACIéN DE LOTES [hasta 25% de lates cuands
Dw:w:wlamos DE TIERRA m? m PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubisse constituido 12 garantia y celebrado convenia)
[ JoTRas LICENCIAS, DAD EN VA PUBLICA [ ]TraAsLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ ]ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ _|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numerode lotes:
DREMODELJ‘CIC)N DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE RUBLICIDAD EN ViA PUBLICA E:IQCTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLIcENCIA DE VIA PUBLICA BARA REALIZAR OBRAS, [_JTRaSLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERG OFICIAL mi superficie: m?  nimero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [_JoEsunce e
tips de obra: long.: ml [ ]cONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[:]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO QFICIAL |:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia popuLAR [ lavancEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud. ml [ JTERMING DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDID DESTINADD PARA: CLINICA DE SALUD SEXUAL Y REPRODUCTIVA PARA LA MUJER Indicar si se encuentra en centro histérico ]
posicilic: G, WASHINGTON NUMERD OFICIAL: 146
ENTRE CALLES: ERNESTO DOMINGUEZ Y BALBOA MUNICIPICH VERACRUZ
LOTE NUMERC! FRACCION LOTE 01 MANZANA: 37-B (ANTES 37) NUMERG DE VIVIENDAS: 01

coLonta;  FRACCIONAMIENTO REFORMA

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL! CLINICA FUNDACION MARIE STOPES MEXICO, A.C. ARACELT LOPEZ NMNA VYAZGUEZ
poMiciLe,  G. WASHINGTON # 146, FRACC. REFORMA, CP. 91919 NO.OFICIAL: 146
coLonta:  FRACC, REFORMA naFrc:  FMS100120RG8 CURP.
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICAL’_‘.IONES— NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREC GL:CTQOMCD-;__ Bajo protesta de decir verdad, juro
TELEEONO LOCAL _ gue el inmueble no se encuentra en
CELULAR: _ : estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: MARIA EUGENIA JIMENEZ MARTINEZ

DOMICILIC _ NO. OFICIAL: [ |

cotonvia _ I rec_ cure: NN

CEDULA PROFESICNAL: 1549648 REGISTRO MUNICIPAL: PRO-JIME-164-14 REGISTRO 5.5.4. 858 A
pomiciuo pararecieirneTFicaciones: [N
CORRE ECTRONICO. _—

TELEFONO/LOCAL;
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. QFICIAL
COLONIA; RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIOMNAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

MNOMERE O RAZOMN 50CIAL

DOMICILIO: NG, OFICIAL
COLOMIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO;
TELEFOMO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,

EN DISENO URBANO

MOMBRE O RAZON S0OCIAL

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURE.:
CEDULA PROFESIONAL; REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S8 A,

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes,; superficies y linderos,
orientacion de la manzanay distancia de las dos esquinas a los linderos del %?(l

rente y fondo del predio

E%T_A(‘l(m :

s sanclones admini
#nl cakics L2 actus

Avisa de Privacidad Simplificade de |a Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTOD DE VERACRUZ

El H. ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamienta de |ns datas personales que nos proporcione,
Sus datos perscnales seran utilizades para:
a) Recibir solicitudes de rdmites y servicias,

b} Integrar el registro de solicitudes,
c} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d| Entregar a los cludadancs las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuardn tratamientos adicional
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimianto, salva aquellas que sean necesarias para atender requeri
informacian de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transpar i acruzmuniclplo.gob.mx asi cormo en el drea de w:cupc'




