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5‘otar)
H. Veracruz, Ver, a 04 de junio de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2382/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en fraccién B-1 deducida del
predio denominado Canos de Santa Rita y Cabo

\
Verde del Municipio de Veracruz, Ver,

NUESTRO PUERTO, HUESTRA CASA

CONSTRUCCIONES MS, S. A.DE C. V.,
C. JOSE ANTONIO MARQUINEZ SEEMAN
‘ PRESENTE

El gue suscribe arquitecto Julio César Torres Sénchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
‘ diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
| Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de [a Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
“ para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
‘ Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; v 44 del Reglamento

Interior de la Administracién Pudblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo

‘ lo siguiente:

| En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zeonificacién, de fecha 28 de mayo
de 2025, para el predio ubicado en fraccién B-1 deducida del predio denominado Cafios de Santa Rita y
[ Cabo Verde del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de m?, seglin consta en
| Escritura publica niumera 35819, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo NUmero 9719,
| volumen 486, de la seccidn primera, de fecha 04 de noviembre de 2024, y con nimero de cuenta catastral
. Gonde manifiesta la intencién de desarrollar comercio e industria, v

| considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion gue a continuacion se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la perscna moral, Construcciones MS, S. A. de C. V., mediante Escritura
publica nimero 35819, libro 406, de fecha 22 de abril de 2024, pasada ante la fe de |la Notarfa Publica
Numero 9, de la Décimo Novena Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Lerdo de Tejada,
Ver., debidamente inscrita en el Registro publico de [a propiedad.

2. Seacredita la cancelacion de reserva de dominio, otorgada en favor de Construcciones MS, S. A. de
C. V., mediante Escritura publica nimero 36513, libro 415, de fecha 17 de febrero de 2025, pasada ante
la fe de la Notaria Pdblica NUmero 9, de la Décimo Novena Demarcaciéon Notarial, con sede en la
ciudad de Lerdo de Tejada,.Ver,, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero 2310,
volumen 176, de la seccién primera, de fecha 07 de marzo de 2025.

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral G

4, Acredita su constitucién la persona moral, Construcciones MS, S. A. de C. V., mediante Escritura
plblica nimero 18772, tomo 842, de fecha 28 de diciembre de 1996, pasada ante la fe de la Notaria
Publica Nimero 29, de [a Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver.,, debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

5. Poder que otorga Construcciones MS, S, A. de C. V., a favor de €., José Antonio Marquinez Seeman,
mediante Escritura pUblica numero 36971, libro 929, de fecha 27 de febrero de 2023, pasada ante la
fe de la Notarfa Publica Nuimero 30, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la
ciudad de Veracruz, Ver.,, debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

6. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. José Antonio Marquinez
Seeman, con clave G

7. Croguis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

%iecibo de pago folio 20250528/23/00036, de fecha 28 de mayo de 2025.
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NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

H.Veracruz, Ver., a 04 de junio de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2382/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en fraccién B-1 deducida del
predio denominado Cafos de Santa Rita y Cabo
Verde del Municipic de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Palitica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) v k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipic de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Ndm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en la Reserva 22, Reserva Industrial, con
vocacién Industria, ID: R22, donde no aplica la
densidad maéaxima, con un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 60% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta
de 1200%, equivalente a 20 niveles maximo de
construccién (planta baja y diecinueve
niveles).

Donde esta permitido:
1. Uso comercial a nivel sector. comercios o
servicios que por sus caracterfsticas sirven a

un drea mayor que el distrito. No se permite

su ubicacién en vialidades locales;

2. Uso de equipamiento: ‘para vialidad
regional

3. Uso industrial: ligera, mediana y pesada.

///’/ i,
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4. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable

no perecedero u orgénico (CRS).

Donde NO aplican:
1. Uso habitacional,
" Uso mixto.
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H. Veracruz, Ver., a 04 de junio de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2382/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en fraccién B-1 deducida del
predio denominado Cafios de Santa Rita y Cabo

Verde del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO FUERTO, NUESTRA CASA

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriocrmente, deberé tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial ¥
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE
\’
"z Y
ARQ. ] ESAR TORR SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS P iBLI DESARROLLO URBANO

8

, { DIRECCION DE
- C.RAS PUBLICAS

ARQ. MONICA DINGRAH LUNA iﬂ@&ﬁw ARILUZ ADRIANA ARROYO ARRIOLA
' SUBTRRECTO

COORDINADORA DE ORDENAMIENTO DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL

c.c.p. Archivo/ Minutario
JICTS/MAAA/MDLG/BAR
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I Ciminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

‘CBUZ DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBAN O (g/2389/203%
FORMATO MULTITRAMITE

NUMEeRo OE TRaMITE: (IC]Z2R2JD2G]  FecHa be IncResO: FoLio pe Reciao beINGReso | [T Y )€ ¢ JA
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |: NUMERO DE EXPEDIENTE: | FECHA DEL RESOLUTIVO: =

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

[DE]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [C]consTANCIA DE INTEGRACION ViAL

EIOBRA MUEWVA m? DCAI\‘BIO DE USC DE SUELD DOQDEN DE PUBLICACION
DREVAUDAOON DE LICENCIA m? [:|-_..55NC|A DE USO DE SUELO DI’DOYL‘-‘CTD DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[CJremoDELACION m? [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
CIF?EGL'LARIZACI{")N m? DQEGULAQI?AITIGN DE USD DE SUELD DDICTA'AI—N TECNICD LEGAL
[Jampuiacion m3 [ ]rELOTIFICACION
[Jeameio oe provECTO mé [_|SUBDIVISION  [otes: Superf: m? [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ JoemoLicion m? [_]FUSION Iotes: superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[ Jearpas targo____ml alto ml [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[CJestacionAMIENTO _ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DDJ\_TIOS DESCUBIERTOS m? DLECENUA ANUNCIOS TIPOAYB DE URBANIZACION
I:lC!STERNQS m? DQEND\’ACIC}\I O REVALIDACION DE LIC. TIPQ AY B DQCTlJr'\LIZ!\CIDN DE MONTO DE CARANTIA POR
[CIvanques suBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIDS TIPO C LA EJECUCION DE LAS DBRAS DE URBANIZACION
DAVTENAS DE TELECOMUNICACIONES mil DQENOVAClO\J O REVALIDACION DE LIC. TIPO DENAJE:\ACII".N DE LOTES (hasta 25% de lotes cuanda
CIMOVIMIEN'OS DE TIERRA m* [ |PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese canstituida |a garantis y celebrade convenlo)
[ Jotras Licencias DAD EN Via PUBLICA []rrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DACIECUACION DE LOCAL COMERCIAL ma l:]ﬂENDVACIé\J O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie m? namero de lotes:
[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [T AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[CJuicencia oe via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REBARACIONES, INTRODLUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  ndmero de lotes;

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [_]oEsLINDE : mé REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long. mi CONSTANCIAS DCONSTITUCION DE RECIMEN DE PROPIEDAD EN

[JuicencIA BE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ |MUMERQ OFICIAL [_JcaLe CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [_JcoLonia PoPULAR [_]avaNCEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud ml  [_JTERMINO DE 0BRA [ JCAMCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: Co ey lb = wwcus +«V [ Indicar si se encuentra en centro histérico E
pomicitio:_Fraccion B-1 predios de Cafios de santa rita y ¢abo verde NUMERO OFICIAL
ENTRE CALLES: Municipio_Veracruz
LoTe NnUmERS:  Fracc B-1 MANZANA : NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA Carios de santa rita v cabo verde

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON soclAL:  Construcciones MS S.A.de C.V.
pomiciuo:_Francisco Canal O, OFICIAL: 1575
COLONIA Centro rrc. CMS720217PZA CURP. A

DOMICILIC PARA RECISIR MOTIFICACIONES, NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREQ ELECTRONICO Bajo protesta de decir verdad, juro

TELEFONO LOCAL: ﬁ que el inmueble no se encuentra en
CELU_AP_; estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE © RAZON SCCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: . FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONIC_D

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC; NO. OFICIAL
COLONIA: RFC CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SS.A.

—_——
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTROMICG:
TELEFOND LOCAL:
CELULAR:

FIRMA,

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON SOCTIAL

DOMICILIC: MNO. OFICIAL
COLONIA RFLC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL; REGISTRO MUNICIRAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOT IEICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

EM INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

NO. CFICIAL

COLONIA RFC: CURP.
CEDUJLA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRC 5.5A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES.

CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

ENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

OOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURRP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

CELULAR

FIRMA

7 DS sy SR T

CrROQUIS DE LOCALIZA

Aviso de Privacidad Simplificado de |a Ventanilla Unica:
El A, Ayuntarmiento de Veracruz, &s el responsatle del tratamiento de los datos personales qus nos proparcions
Sus datos personales seran utilizados para:

a] Recibir solicitudes de trémites y senicios.

b Integrar el registra de solicitudes,
eciones del Ayuntamiento las solicitudes para sJu autorizacidn,

.=} Gestionar Y emvaar 3 las diversas Dira

SoCoMmunica que na se efpctuatan tratamientos adiciona

d} Entregar & 05 Ciu danas las autorizaciones amitidas, por lo

fue requisran s consenuimis _ salvo aguellas que sean necesarias para aten i

So informa que no realizaran tran

informacion de una autoridad competents, debidamente fundados y motivados

L,:mw SE!).O DE RECEPCION

Usted podra consultar el avise de privacidad integral en "anspnrencia@\l‘ﬂracruzmunicip[n.gob,mx asi come en el Area de recepcion
L e 7 .



