I C/iminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver,, a 06 de junio de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2390/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en fusién de fracciones del
predio rustico San Bernardo, congregacién Santa Fe

perteneciente al Ejide Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

COMPANIA CERVECERA DE VERACRUZ, S. DE R. L. DE C.V.
C. JAIME CERVANTES HERNANDEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 30 de mayo
de 2025, para el predio ubicado en fusién de fracciones del predio ristico San Bernardo, congregacion
Santa Fe perteneciente al Ejido Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de
I, segln consta en Escritura publica nimero 27275, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo NUmero 1854, volumen 93, de la seccién primera, de fecha 21 de febrero de 2025, y con
ntimero de cuenta catastral GNGNGNGNGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGE. donde manifiesta la intencidon de desarrollar
infraestructura, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Compafifa Cervecera De Veracruz, S. de R. L. de C.
V., mediante Escritura publica nimero 27275, libro 271, de fecha 14 de febrero de 2025, pasada ante
la fe de la Notarfa Publica Nimero 9, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en Ia
ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral Compafia Cervecera de Veracruz, S.deR. L.de C. V.,
mediante Escritura publica nimero 62,505, volumen 1755, de fecha 30 de septiembre de 2021, pasada
ante la fe de la Notaria Pdblica NUimero 218 con sede en la ciudad de México, debidamente inscrita
en el Registro PUblico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Compafiia Cervecera de Veracruz, S.de R.L. de C.V. a favor de C. Jaime Cervantes
Hernandez, mediante Escritura publica nimero 62738, libro 1763, de fecha 27 de octubre de 2021,
pasada ante la fe de la Notarfa Publica no. 218, con sede en la Ciudad de México, Ver.

4, Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal C. Jaime Cervantes
Hernandez, con clave

5. Cédula catastral no. de folio ]l de fechz G con c/ave catastral G
I -xpedida por la Direccién de Planeacién Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz

6. Croquis de ubicacién, planos y reporte fotografico del predio,

)‘Rﬁecibo de pago folio 20250530/23/00020, de fecha 30 de mayo de 2025.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
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HUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver., a 06 de junio de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2390/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en fusién de fracciones del
predio ristico San Bernardo, congregacion Santa Fe
perteneciente al Ejido Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nim.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en la Reserva ecolégica productiva 18, ID:
R18; con vocacién Produccion Agropecuaria,
que se refiere a los predios en los que las labores
agropecuarias son permisibles, sin presencia de
usos habitacionales, por lo que no se define
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS),
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS),
niveles maximos, ni densidad maxima de
viviendas por hectéarea.

Donde no aplica:

1. Uso habitacional.

2. Uso mixto.

3. Uso comercial.

4. Uso de equipamiento.

Donde no esté permitido:
1. Uso industrial.

SIMBOLOGIA

m RESERVA ECOLOGICA
PRODUCTIVA

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (CAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable

perecedero u organico (CRS).

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
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H. Veracruz, Ver, a 06 de junio de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2390/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en fusién de fracclones del
predio rdstico San Bernardo, congregacién Santa Fe

perteneciente al Ejido Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver,

NUESTRO PUEATD, NUESTRA CASA

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacidn urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberé interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de |la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 32 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipic de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus drdenes.

ATENTAMENTE
\\ h! L
ARQ;:J weﬂmmms SANCHEZ
) Y DESARROLLO URBANO

DIRECTOR DE ¢

DIRECCION DE
ARQ. MONICA RAH LUNA GAZCGN'UBMTRA. MARILUZ ADRI ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIE DIRECTORA ESARROLLO URBANO

TERRITORIAL

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/OUCH

Calle luan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
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I Eiminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
' 2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URB A N OUszzio]z2655
FORMATO MULTITRAMITE

FOLIO DE RECIBO DE INGRESD: { X

MU THO PURHTD, NUBETHA CASA

FECHA DEL RESOLUTIVO: §

CLAVE CATASTRAL

| PO | _CONG. | REG. | MZA | LOTE | NIVEL |

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

[ BAXONUMERO |___TOoMO | DIA | MES | ANO ]

TRAMITES A SO

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[Jvecs * [ X]@eNSTANCIA DE ZONIFICACION [[_JcONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ loBranueva m? [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO [Joroen DE PUBLICACION
[_|REVALIDACION DE LICENCIA m? [ ]LICENCIA DE USO DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DDEMODELACION m? DACFU.-’-\LI?_ACIC}N DE USO DE SUELO PARCIAL
[ JREGULARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL
[JampPuAciON m? [JreLOTIFICACION
[Jcameio pE pROYECTO m? [_|SUBDMVISION lotes: Superf: m# [__|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ JpemoLicion m? [ ]FUsIon lotes: Superf: i OBRAS DE URBANIZACION
[CJearpas  farger__ mi alto: mi []AUTORIZACIGN DE INICIC DE OBRA DEFINITIVO
I:IESTACIONAMIENTO ____ cajones m? I:IFACTIBILIDJXD DE IMAGEN URBANA DPRORROCA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[]raTios pescuslERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B UE URBANIZACION
[CJeisternas m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAYB [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[Jrancues suTERRANEOS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuanda
[ IMoviMIENTOS DE TIERRA m*  []PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubless conatitullei geranti y cejebadoicamventa)
[Jotras Licencias; DAD EN Vi PUBLICA [IrrasiLapos bE DOMINIO PARCIAL
[ JrEMODELACION INTERIOR m? [ |RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  namero de |otes:
[ JREMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA  []ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIGNAMIENTO
[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JrasLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  namero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [Joesunoe o
tipo de obra; long: mi [JconsTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[[JUICENCIA DE Via PUBLICA PARA COLOCACION DE - [ |NUMERO OFICIAL [ Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ Jeoronia popuLar [ JavancepEoBrRA  [_|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
_ dfas  Jongitud_____ ml [__]TERMINC DE OBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA: h’\gfﬂ ey ura Indicar si se encuentra en centro h|5t¢r|co,E
pomiciuo:__ CaYre TeyC  Xalapa \eauut NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES : ’ muNicipio:_ NI [l LU
LOTE NUMERO: $ifcidn De (Xe A0 R MANZANA San gernarpe NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA; ScTo  Fe

NOMBRE O RAZONSOCIAL: _Cornoeifi@)  Cevveceya dle \leracruz S. De R.L Pe CV
pomiciue: IND. Adoiro Ruiz Corlines 5 Torve £xeviia No.oFiciaL:_S1 N int . B0y 3108
colonia: _ Playu de Oro PMocamiboe RFC_MAH O \A06302H4H CURP:;

BOMICILIO PARA HECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CDNTACTD;—_
T T S e T

CORREO ELECTRONICO: . Bajo protesta de decir verdad, juro
TELEFONO LDCAL,'__ que el inmueble no se encuentra er

CELULAR: _ estado litigioso algund

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 55A:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONOC LOCAL:

CELULAR: ) FIRMA



PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORAED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE G RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: - FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S.5A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANDO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONI|CO:

TELEFONG LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

uacion actual del predio (ci nando las calles colindantes, superficies y lin del frente y fondo del predig,
orientacidn de la manzana y distancia de |as dos esquinas a los linderos del predio).

i Croguis Predio

rdad, si los in es o declaraciones propo )5 por e t ) se aplicaran las sanciones rrespondientes; sin
e incurran aquellos gue se condu r fa ¢ 05 0 legales aplicables. La f

autorid,

Aviso de Privacidad Simplificado de |a Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamientn de Veracruz, es el responsable del tratamiento de |os datos parsonales que nos proporcione, - L LICEN
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites v servicios,
b} Integrar el registro de sollcitudes,
cj Gestianar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion, \
d] Entregar a los ciudadanos las auterizaciones emitidas, por In que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.

Se informa que ne realizardn ransferencias gque requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientas
de informacidn de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados,

Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: transp i acruzmunicipio.gob.mx 35! comao en el drea de recepcitn de [as




