I Ciminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacién de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones PUblicas; emitidos por el INAL.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar). =

H. Veracruz, Ver,, a 11 de junio de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2404/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calle Rafael Freyre, fusién

del lote 3y fraccién del lote 17, manzana 076 catastral

perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver,

C. SANDRA HIERRO OROZCO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 04 de junio
de 2025, para el predio ubicado en calle Rafael Freyre, fusién del lote 3 y fraccién del lote 17, manzana 076
catastral, perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie
total de M3, segUn consta en Escritura publica nimero 66893, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo numero 3127, volumen 157, de la seccién primera, de fecha 03 de abril de 2025, y con
ndmero de cuenta catastral _ donde manifiesta la intencién de desarrollar
departamentos habitacionales, y considerando que: '

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiédad de |la persona fisica, C. Sandra Hierro Orozco, mediante Escritura publica
ndmero 66893, libro 2755, de fecha 13 de marzo de 2025, pasada ante la fe de la Notaria Publica
ndmero 17, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,
debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Credencial para Votar como identificacion oficial de la propietaria, €. Sandra Hierro Orozco, con clave

3. Cédula catastral no. de folio. 23610, de fecha 14 de mayo de 2025, con clave catastra
I <<pcdida por la Direccién de Planeacién Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz.

4. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

5. Recibo de pago folio 20250604/51/00042, de fecha 04 de junio de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
v Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de |la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢}, g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
\&eracruz, se emite la presente:
\\
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H. Veracruz, Ver,, a 1l de junio de 2025.
215 Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2404/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
h g Uz para el predio ubicado en calle Rafael Freyre, fusién
e del lote 3y fraccién del lote 17, manzana 076 catastral

perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrolio Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUGm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Nudmero 8, Volumen 1, de la seccidén sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 1, Reforma con vocacién
Subcentro Urbano y Habitacional, ID: DO1Z
sefialando una densidad maxima 50viv/ha, con
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3
niveles maximo de construccién (planta bajay

CRGQUIS DE LOC

PﬁLIZACION =

dos niveles).
Donde esta permitido:

i
2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja

3

4.

Uso habitacional: unifamiliar; SI!’\:ABOLOGIA

- DISTRITO DE  [TT7%7 CORREDOR AREA

presenta un uso distinto al habitacional, y los USOMIXTO [ URBANOD VERDE

niveles superiores son habitacionales, en los
gue hasta el 34% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional.

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;

Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde NO esté permitido:

1.

Z
B

Uso habitacional: multifamiliar;

Uso industrial;

Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero U organico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el

icitante y la autoridad.
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H. Veracruz, Ver,, a 11 de junio de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2404/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en calle Rafael Freyre, fusién

del lote 3 y fraccidn del lote 17, manzana 076 catastral

T Y perteneciente al fraccionamiento Reforma del

Municipio de Veracruz, Ver.

NO deberd interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendrd vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

¥ .
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ _
DIRECTOR DE ESARROLLO URBANO

MARILU RIANA ARROYO ARRIOLA

ARQ. MONICA RAH LUNi G
Al RECTORA DE DESARROLLO URBANO

COORDINADORA DE ORDEN
TERRITORIAL

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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I Eliminado: 10 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
T Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificaciéon de la Informacion, asi como la elaboracién de Versiones PUblicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

, u.Avuu'rAm:N'rp_,,pl_;vi
- 2022-2028"" °

DII!ECCION DE OBRAS PUBI.ICAS

“NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR .- NUMERGDE EXPEDIENTE:
DATOS DE lNSCPIPCiON EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJO NUMERO | ___Tomo | DIA | MES_| ANO |

CLAVE CATASTRAL

| po |__conc. | REG. | Mza | LotE | NIVEL |

TRAMITES A SOLICITAR
VECS _ ™ [>CJCONSTANCIA DE ZONIFICACION CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[T Jora NUEVA Lol B I:ICAMBIO DE USO DE SUELO %onmn DE PUBLICACION:

I:l REVALIDACION DE LICENCIA E___}LICENCIA DE USO DE SUELO I___] PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
E:l REMODELACION m? DACTUAUZACION DE USO DE SUELO PARCIAL :

|‘__] REGULARIZACION m? E:] REGULARIZACION DE USO DE SUELO [Joictamen TecNico LEGAL

[Jameuacion o [retorricacion

DCAMBIO DE PROYECTO m2 [ ]SUBDIVISION lotes: Superf: m? DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[Joemoticion m?  []FUSION Iotes: Superf: m?2 OBRAS DE URBANIZACION

[]earDas large:____ml  alto: mi [C5]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ JéstacionamieNTo " cajones 0w mi [[T]FACTIBILIDAD.DE IMAGEN URBANA. i A5 :g'f’“ﬁé!iénﬁiﬁ’dﬂ PARALA EJECUCION;BE LASOBRAS!
[]raTios bEScuBIERTOS m2 [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[[JcisTernas m? [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[JranquEs suBTERRANEOS m* [_]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C -LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [_]ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[Jomras ucencias: DAD EN ViA PUBLICA  [JrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DREMODELACION INTERIOR m? [::IRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? nimerodelotes:
; REMODEU.C,ON DE ;:ACHADA e < mas PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA mmE ENTREGA F|NA i Ell FR&CC‘OMAM ,Emo
[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [___:]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTD Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m? numero de lotes:

SEREIE MBSO RN [Tpesumoe mz
tipo de obra: jong: i [JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
i [[JUcENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL |:| CALLE CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dfas: longitud.

[JcoLonia popuLar [[JavancEDEoBRA [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

ml  [_JTERMINO DE OBRA [_]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
ECp-ATPrEu™l U elitAC 0 A b =¥ {+ DproS Indicar si se encuentra en centro histérico::

PREDIC DESTINADO PARA:

pomiciLio: Caleg TRevae | FRENLE NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES: Lo Farogus v 20 e UL EmBAL MUNICIPIO: \JE AACAUT
LOTENUMERD: 3 |/ ] & MANZANA: A NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA Thaplio ZANOGO02
i DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: SODADAS Hiead onp2C 0
pomiciio: I NO. OFICIAL: !

COLONIA: RFC:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTd

comeociccrzonco [ - oo o cocirvercaa o aue

TELEFOND OLAL: 5 el mmueblg no se encuenya en

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

| "NOMBRE O RAZON SOCIAL:. ~

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL* REGISTRO SS.A.




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
e T EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIG: 2 ; = 44 ° i 5 i E i NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: = 24 . REGISTRO h:!UNtCIPAL: g 3 o A 2 REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RE _IP NOTIFICACIONES:

CORREQELECTR
" TELEFONO®+OCAL:
CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL
s \ lgﬁ AT T R ay Rpsin - 2 P e s vell i

S NO.OFCIAL Sl

CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO S.S.A.
DOMICILIO PARA REC[E&_I’? NOTIFICACIONES:
B s i o 45 & o ” P i
% op REO %{--'fxw ¢4 £ AENLE - i o
STEMEFONOLOCALT 7 B o , TR T R0 R

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: Ry ke S B R

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: i e s T FIRMA .
— " "EN DISENO URBANO
NOMBRE O RAZON SOCIAL: _ :

DOMICILIO: ‘ NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP. i .

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: / o FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacidn de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
= T 9
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- i " 3 R
MR TR UREENT N 7 JAviso de Privacidsdl Simplificado de {a Ventarilia:Unica: wan o . PACR

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para: )
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios, U L J 1V ATy P
b) Integrar el registro de solicitudes, L i
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaradn tratamientos adicionales. ]
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientoside SUBGIRECCIONAH *Ramr] S vAicEkcl
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados. FiRMa ‘
-Usted podra consultar el avisc de privacidad integral en: transp cia@veracr icipio.gob.mx asi comoe en el drea de recepcién de las™ DE R O




