I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver,, a 13 de junio de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2409/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

quz para el predio ubicado en fraccién 1, deducida del
poligonal "A", deducido a su vez del predio rustico

Santa Elena perteneciente a la ex-Hacienda Santa Fe
del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

SERVICIO FACIL DEL SURESTE, S.A. DE C.V.
C. BEATRIZ EUGENIA GALVAN RAMON
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de |a Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Pulblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 06 de junio
de 2025, para el predio ubicado en fraccidn 1, deducida del poligonal “A”, deducido a su vez del predio
rdstico Santa Elena perteneciente a la ex-Hacienda Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.,, con una
superficie total de IJIEM? segUn consta en Escritura publica nimero 35486, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo nimero 4577, volumen 229, de la seccidn , de fecha 05 de junio de 2023, y
con ndmero de cuenta catastral || NNEGgGgG<gE@EEE < onde manifiesta la intencién de desarrollar
una estacién de servicio, gasolinera, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Servicio Facil del Sureste, S. A. de C. V., mediante
Escritura publica nimero 35486, libro 685, de fecha 14 de julio de 2021, pasada ante la fe de la Notaria
Plblica ndmero 20, de la Vigésima Primera Demarcacion Notarial con sede en la ciudad de
Coatzacoalcos Ver,, debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral, Servicio Facil del Sureste, S. A. de C. V., mediante
Escritura publica nuimero 13358, volumen 98, tomo 4, de fecha 10 de febrero de 1992, pasada ante la
fe de la Notarfa Publica ndmero 1, de la Vigésima Primera Demarcacién Notarial con sede en la
ciudad de Coatzacoalcos Ver,, debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

3. Poder que otorga Servicio Facil del Sureste, S. A. de C. V., a favor de C. Beatriz Eugenia Galvan
Ramén, mediante Escritura publica ndmero 5512, libro 49, de fecha 11 de junio de 2020, pasada ante
la fe de la Notarfa Publica nimero 21, de la Vigésima Primera Demarcacién Notarial con sede en la
ciudad de Agua Dulce, Ver.

4. Credencia para Votar como identificacién oficial de la apoderada legal, C. Beatriz Eugenia Galvan
Ramén, con clave |GG

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra! || EGTczcNGNGNGNGNGEGE
6. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

Zé{hecibo de pago folio 20250606/16/00009, de fecha 06 de junio de 2025.
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H. Veracruz, Ver., a 13 de junio de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2409/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en fraccién 1, deducida del
poligonal “A", deducido a su vez del predio rdstico

Santa Elena perteneciente a la ex-Hacienda Santa Fe
del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de |la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en la Actualizacién del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Area
Logistica Portuaria de la Ciudad de Veracruz,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado con
ndmero extraordinario 10, tomo CXCVII, el 05 de
enero de 2018 e inscrito en el Registro Publico de
la propiedad de esta Ciudad, bajo ndmero 170,
volumen 09 de la seccion VI de fecha 11 de
octubre de 2018, el predio referido se encuentra
dentro del uso de Reserva Territorial No
Habitacional, espacio reservado para el uso de
comercios, industria y/o servicios.

CROQUIS DE LOCALIZACION:

Donde es compatible el uso de Almacenaje
Urbano, Habitacional, Archipiélago de Lagunas
Interdunarias, Area Verde, Comercio, Mixto,
Reserva Territorial Habitacional y Reserva

Territorial No Habitacional. usos
sl |RESERVA TERRITORIAL CARRETERA FEDERAL 140

s

' INO HABITACIONAL VERACRUZ-XALAPA

Donde estd condicionado el wuso de
Instalaciones' Maritimo-Portuarias, Almacenaje
conexo al Puerto, Infraestructura Ferroviaria, Infraestructura, Reserva de Preservacién Ecoldgica
Productiva, Unidad de Manejo Ambiental, Servicios de Zona de Desarrollo Portuario, Zona Federal de
cauce de rfo, Equipamiento propuesto e Industrial.

Donde es incompatible el uso de Equipamiento para autoridades Maritimo-Portuarias, Patrimonio
Monumental Histérico, Equipamiento existente, Patio Ferroviario de Entrega-Recepcién, Zona de
Preservacién Ecolégica Restrictiva, Zona Federal de Amortiguamiento Maritimo, Zona Federal Maritimo-
Terrestre, Reserva de Equipamiento para autoridades Maritimo-Portuarias, Centro de Atencién Logistica
al Transporte, Patio Intermodal, Cuerpo de Agua y Especial (Templo).

Para predios con ocupaciéon comercial y de servicios, de almacenamiento de cualquier naturaleza o
estacionamiento de traileres, el Coeficiente de Ocupacidén del Suelo (COS) sélo aplicara cuando se trate
de la edificacién de instalaciones, es decir, que los predios podran utilizarse por entero si se trata de
Xupaciones gue no impliquen edificacién, pero seran limitados en su COS cuando haya presencia de
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H. Veracruz, Ver,, a 13 de junio de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2409/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicade en fraccién 1, deducida del
poligonal "A", deducido a su vez del predio ristico

Santa Elena perteneciente a la ex-Hacienda Santa Fe
del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

ellas. El COS méaximo permisible serd del 50% y con un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
50%, equivalente a 1 nivel méximo de construccién (planta baja).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendr4 vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

-

ARQ. SANCHEZ
DIRECTOR DE O PEIBLIGAS,Y DESARROLLO URBANO

DIRECCION DE

ARQ. MONICA DINORAH LUNA POREE ARILUZ ADRfANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENA 1 iy ' B ESARROLLO URBANO
TERRITORIAL
c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver Zde3
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I Eliminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccion).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

*C‘.BUZ DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

e S . Y DESARROLLO URBANO 5/ 409/2025
FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: (1) 244 FECHA DZ INGRESO! FOLIC DE RECIBO DE INGRESO! im(.l

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE: FECHA DEL RESOLUTIVC:

CLAVE CATASTRAL

AMITES A SOLICITA
LICENCIA DE CONSTRUCCION LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENT

[Jvees m?  [X]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ ]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[JoBranNuEVA m? [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO [ ]ORDEN DE PUBLICACION

DQEVALIDAC!ON DE LICENCIA m?2 DL\CENC!A DE USO DE SUELO E]PROYECI‘O DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

|‘:| REMODELACION m?2 I:IACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ ]REGULARIZACION m? [ JREGULARIZACION DE USO DE SUELO |'_‘]D|CTAMEN TECNICO LEGAL

DAMPLIACION m2 DRELOTIFICACION

[ ]cameio DE PROYECTO m? [ _]SUBDNISION lotes: Superf: m2  [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

|:] DEMOLICION m2 |:| FUSION lotes. __ Superf: ____m? OBRAS DE URBANIZACION

[ ]eArDAs large: _ mi alto: mi [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ ]ESTACIONAMIENTO _ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

|:| PATIOS DESCUBIERTOS m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[ Jeisternas m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAY 8 [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[_]TANQUES SUBTERRANEOS m*  [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]ENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

[ ]MOVIMIENTOS DE TIERRA m?3 |:| PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenic)

[_JoTras LICENCIAS: DAD EN ViA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIC PARCIAL

[ ]REMODELACION INTERIOR m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2  nadmero de lotes:

[ ]REMODELACION DE FACHADA m?2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA [_]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIGNAMIENTG

[ ]LICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [_JALINEAMIENTC Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m2  ndmerc de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ ]oEstiNDE m2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long: mi CONSTANCIAS DCONSWUGON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

I__—lL\CENC\A DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ ]NUMERO GFICIAL [ Jcaue CONDOMIN|O
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLoniaroruLar [_JAvANCEDEOBRA  [__JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mi DTERM INO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: 51O QAN Secdicn 1 2350 LnE cO Indicar si ST encuentra en centro histérico N7
comcio.Cocrr e (6 Federol x&lono ~\L®Cct2 fr(( L TroccA. (redid Sodlo €lengumero oFiciaL
ENTRE CALLES: \ MUNICIPIC:

LOTE NUMEROC: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

cotonia: __BX l’\f“(e(‘r\dﬁ SOmg fe
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: Lervia ) Ta el Nyteyle S0 Qe .V,
DOMICILIO: K_,h/ Qe SJE NO.OFICAL 37
coonn: Pplearn Cha gollopec rrc STSG)02 1QNYD CURP:

elinmueble no se encuentra en
estado litigioso algune:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOT\FICACIOP‘JES. \ NOMBRE DEL CONTACTO 1 i
TELEFONO LOCAL: i

CELULAR:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: : NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

o »
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

idl, si los informes o dec

Bajo protesta de decir verd araciones proporcicnaclos por el particular res

prejuicios de las pen:

en que incurran aguellos qut conduzcan con falsedad de acuerdo con los

la de los interesadas se sujetara al pri
Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos preporcione
Sus datos personales serdn utilizades para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direccicnes del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizaran transferencias gue requieran su consentimiente, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos eF
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados. -
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx as como en el drea de recepcion de las SELLO DE RECEPCION




