XX1; 20 Fraccion VI; 85,97,101 Y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulos 3 Fraccion
Di

y ion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en

I Eliminados 01 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la LGTAIP; Articulo 3 Fracci

X, 10,11,12 de la Ley 251 de la materia; los Lineamientos Generales en Materia de C i

on

sus Articulos Octavo, Noveno. Trigésimo Octavo, En virtud de tratarse de informacion confidencial concemiente a datos personales identificativos datos de registro estatal se
suprimieron (cuenta predial).

o

H. Veracruz, Ver, a 23 de abril de 2025.
Oficior DOPDU/SDDU/FRACC/RECO/191/2025,
Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen de
Propledad en Condominio del inmueble ubicado en
calle Carmen Pérez No. 503 Lote 1 de la Manzana 39
en el fraccionamiento Los Pinos en el Municipio de
Veracruz, Ver.

HUESTHO PUEBNTO, NUPSTRA CARA

C. GABRIEL MEJIA LOPEZ
PRESENTE;

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi cardcter de Director de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad
con el nombramiento de fecha diecinueve de mayo del dos mil veintitrés, debidamente
expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado
de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de Ia Ley Organica del Municipio Libre:
& del Reglamento para Construcciones Pblicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento v Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz: Y 44 del Reglamento Interior de la Administracién
Publica del Municipio Libre de Veracruz de lgnacio de la Llave, le informo lo siguiente:

En atencién a su solicitud multitramite ingresada por ventanilla Gnica el 23 de abril del
presente ano, donde solicita el tramite de Constitucién de Régimen de Propiedad en
Condominio del predio ubicado en calle Carmen Pérez No. 503 Lote 1 de la Manzana 39
en el fraccionamiento Los Pinos en el Municipio de Veracruz, Ver., signado por el C.
Cabriel Mejia Lopez en su cardcter de propietario del inmueble que nos ocupa, v
considerando:

PRIMERO. El predio objeto de la presente, se acredita con copia simple de la escritura
numero 33234 de fecha 13 de diciembre de 2019, pasada ante la fe del licenciado José
Antonio Delfin Guerrero, Notario titular de la Notarfa nGmero siete y del Patrimonio
Inmobiliario Federal, de la décimo octava Demarcacion Notarial e inscripta en el Registro
Publico de la Propiedad bajo el nimero 5166, volumen 259 de la Seccién Primera de
fecha 24 de junio de 2020, en el que se hace constar el contrato de compra-venta a favor
del C. Gabriel Mejia Lépez.

SEGUNDO. Que presenta copia simple del certificado de libertad de gravamen de fecha
21 de agosto del 2024 con la descripcidn o ubicacién del bien .. La casa marcada con e/
numero setecientos cuarenta y ocho, de Ia Avenida Republica de Santo Domingo Norte,
esquina con la calle Carmen Pérez, del Municipio de Veracruz, Estado de Veracruz de
lgnacio de la Liave y terreno sobre el cual se encuentra construida, que es ef jote
numero uno de la manzana treinta Yy nueve, del cuartel primero, con superficie de
CIENTO CINCUENTA Y SIETE METROS TRES DECIMETROS CUADRADOS..."

TERCERO. Que presenta copia simple del pago del impuesto predial del presente
ejercicio fiscal con cuenta catastra

CUARTO.  Que presenta copia simple de la regularizacién de licencia de uso de suelo
con folio DOPDU/SDDU/OT/US/0984/2023 de fecha 18 de abril de 2023, emitida por la
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz,
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M. Veracruz, Ver, a 23 de abril de 2025,
Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/RECO/191/2025.
Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen de
Propiedad en Condominio del inmueble ubicado en
calle Carmen Pérez No, 503 Lote 1 de la Manzana 39
en el fraccionamiento Los Pinos en el Municipio de
Veracruz, Ver,

donde se otorga “. ld REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELOQ,
especificamente para la ocupacion de USO HABITACIONAL: 03 DEPARTAMENTOS EN
CONDOMINIO, seRalando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo {COS) hasta de 80%
y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 240% equivalente a 3 niveles
mdximos de construccién (planta baja y dos niveles)..”

QUINTO. Que presenta copia simple de licencia y planos de construccion autorizados,
expedidos con nimero de folio CURB/N404/2024 de fecha 19 de junio de 2024 expedida
por la Direccion de Obras Publicasy Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz,
Ver., del predio ubicado en calle Carmen Pérez No. 503 Lote 1de la Manzana 39 esquina
Santo Domingo, fraccionamiento Los Pinos en el Municipio de Veracruz, Ver,, destinado
a 3 departamentos en condominio, distribuidos en planta baja y dos niveles con una
superficie de construccién total autorizada de 349.05 m2.

SEXTO. Que presenta copia simple del alineamiento y ndrnero oficial con ndmero de
folio A-3690/24 de fecha 09 de enero de 2024 con vigencia de un ano, emitido por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver,,
con la ubicacién en calle Carmen Pérez, Lote 1 de la Manzana 39 con ntéimero oficial
asignado 503.

SEPTIMO. Que presenta original de la memoria descriptiva del “.. PROYECTO TORRE
DE DEPARTAMENTOS, UBICADA EN NO. 503 EN LA AVENIDA REPUBLICA DE SANTO
DOMINGO NORTE ESQUINA CON LA CALLE CARMEN PEREZ LOTE 1, MANZANA 39,
DEL CUARTEL PRIMERO EN EL MUNICIPIO DE VERACRULZ...”, avalada y revisada por
perito responsable de obra el ingeniero Rafael Novelo Gonzélez con cédula profesional
1057508 y registro municipal PRO-NOGR-002-11 expedido por la Direccion de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., que contiene los
croquis del condominio, asi como areas privativas, comunes y cuadro de indivisos, gue
se signa con responsabilidad de los propietarios v perito responsable.

OCTAVO. Que presenta original del reglamento del condominio y administracion
firmado por el C. Gabriel Mejia Lopez en su caracter de propietario.

NOVENO. Que presenta copia simple de la responsiva sobre la buena funcionalidad y
seguridad estructural del inmueble signada por el perito responsable el ingeniero Rafael
Novelo Gonzélez, con cédula profesional 1057508 y registro municipal PRO-NOGR-002-
11, certificada ante el licenciado Pablo Zamora Diez, titular de la Notaria Publica numero
cuarenta y ocho, de la décimo séptima Demarcacién Notarial, mediante acta numero
704 de fecha 28 de enero de 2025,

DECIMO. Que presenta original del avalto de la construccién del inmueble ubicado en
« calle Carmen Pérez esquina callején Santo Domingo No. 503, lote 1, manzana 36...",
elaborado por el C. Hiram Cordova Gamboa como perito valuador inmobiliario con
cedula profesional 09070892.
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H. Veracruz, Ver, a 23 de abril de 2025.
Oficio: DORDU/SDDU/FRACC/RECON91/2025.
Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen de
Propledad en Condominio del inmueble ubicado en
calle Carmen Pérez No. 503 Lote 1 de Ja Manzana 29
en el fraccionamiento Los Pinos en el Municipio de
Veracruz, Ver.

HUESTHO PUERTE, RUESTRA CARS

UNDECIMO. Que presenta original y 2 copias de fianza de garantia ndmero 3021571 de
fecha 08 de abril de 2025, emitida por SOFIMEX, INSTITUCION DE GARANTIAS, S.A, por
un importe de $337,182.00 (TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL CIENTO OCHENTAY DOS
PESOS 00/100 M.N.), para responder por los vicios ocultos de las construcciones y de las
edificaciones en su caso, a favor del Municipio de Veracruz, Ver.

DUODECIMO. Que presenta copia simple de identificacién oficial del propietario del
inmueble a nombre del C. Gabriel Mejfa Lépez, con nimero 4244084217554, expedida
por el Instituto Nacional Electoral.

DECIMOTERCERO.  Se expide la presente autorizacién, una vez cubierto el pago de
derechos correspondientes, segun recibo numero 20250423/22/00037 de fecha 23 de
abril de 2025,

Con base a lo anterior, esta Direccidn a mi cargo no tiene inconveniente en otorgar la
presente

CQNSTIIUGJ@N‘QE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Con fundamento ervlos artfculos 10,12, 21,22 de la Ley nimero 541 que Regula el Régimen
de Propiedad &n Conddminio en ‘el Estado de Veracruz de ignacio de la Llave; 132, 133,
134,135, y 136 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz.

La Escritura ‘Publica de la Constitucién del Régimen de Propiedad en Condominio,
debera contener y cumplir con las fracciones que le correspondan del articulo 21 de la
Ley que Regtila-el Régirnen de Propledad en Condominio en el Estado de Veracruz de
lgnacio de la Llave, mismas que de manera enunciativa mas no limitativa, se citan a
continuacion:

l. La ubicacidn, superficie y colindancias del predio que correspondan al
condeminio.

1. Los datos de identificacién de las licencias, autorizaciones o permisos
expedidos por las autoridades competentes para la realizacidon del
condominio.

V. La descripcion y datos de identificacion de cada unidad de propiedad
exclusiva, sus medidas, superficies y colindancias, asi como los cajones de
estacionamiento de vehiculos que le correspondan.

Vi El valor nominal que, para efectos de esta Ley, se asigne a cada unidad de
propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el valor total del
condominio.

IX. Los bienes de propiedad comun, sus medidas y colindancias, sus usos y los
datos que permitan su plena identificacion.
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H. Veracruz, Ver., a 23 de abril de 2025,
Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/RECOASI/2025.
Asuntor Se autoriza la Constitucién del Régimen de
Propiedad en Condominio del inmueble ubicadoe en
calle Carmen Pérez No. 503 Lote 1 de la Manzana 32
en el fraccionamiente Los Pinos en el Municipic de
Veracruz, Ver.,

X Los datos de identificacion de la flanza de garantia, para responder de los
vicios ocultos de las construcciones v de las edificaciones, en su caso.
Xl La obligacidn de los condédminos de aportar las cuotas que determinen las

respectivas asambleas o el consejo para el mantenimiento, operacién y
administracién del condominio, del conjunto urbano condominal o del
condominio concesionado, segin corresponda; y

Xl Los casosy condiciones en que puede ser modificada la escritura constitutiva,

Xl Alapéndice del protocolo de la escritura publica se agregaran certificados por
fe de Notario Publico, los planos generales y particulares, asi como el
reglamento interior del condominio, v el general v el de construccién
debidamente autorizados.

El presente acto de autoridad deberd de exhibirse en original o copia certificada por
Notario Publico, ante las dependencias o entidades en las que se realicen trdmites

posteriores.

Sin otro particular por el momento, guedo de Usted.

AT ity
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ARQ. JULIO CESAR TORRES SANE®REBE PUBLICAS
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