H. Veracruz, ver. a 23 de abrll de 20z2s,

Oficio No: DOPDU/SDDU/FRACC/RT/034/2025

Asunto: Se  autoriza  proyecto  de
relotificaciéon del Fraccionamiento
“Natura”, antes Oasis Natura.

Antecedente:  Proyecto de relotificacion
autorizado mediante oficio

No. INMUVI/DPOT/CF/RLA296/17
Y su plano anexo,

C. REMIGIO ONTANEDA LAGUNES Y COPROPIETARIOS

PRESENTE

El que suscribe Arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi cardcter de Director de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayunitamiento de Veracruz, de conformidad
con el nombramiento de fecha diecinueve de mayo del dos mil veintitrés, debidamente
expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado
de Veracruz de Ignacio de la Liave: 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre;
6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz; v 44 del Reglamento Interior de la Administracién
PUblica del Municipio Libre de Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo lo siguiente:

En atencion a su solicitud multitrémite ingresada por ventanilla Unica el 14 de junio del
presente afno, donde solicita el traémite de Autorizacién del Proyecto de Relotificacién
del fraccionamiento de interés social denominado “Natura”, antes "Oasis Natura”
ubicado en una fraccion de terreno perteneciente al predio rustico denominado "Tejeria"
y “Rio Medio", en la jurisdiccion “Santa Fé" del municipio de Veracruz, Estado de Veracruz,
con una superficie de 23-40-87.80 Has. signado por Usted, en su caracter de
copropietario, y con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. La propiedad del predio objeto de la presente relotificacién, se acredita con
copia simple de la Escritura Pablica 9078 de fecha 23 de agosto del 2005, debidamente
inscripta en el Registro Publico de la Propiedad de la Décima Séptima Zona Registral de
Veracruz, Ver, bajo el nimero 15103 foja 1 al 6 del volumen 756 de |a Seccidén Primera de
fecha © de septiembre de 2005. En la gue los sefiores José Miguel Ramon Gancedo
Moran, Manuel Ontaneda Diaz, Remigio Ontaneda Lagunesy Juana del Consuelo Mijares
Ochoa subdividieron una fraccidn de terreno perteneciente al predio rustico
denominado “Tejerfa” y “Rio Medio” en 2 (dos) fracciones, entre las que se encuentra la
fraccion “B" que es materia de la presente relotificacion y la cual tenfa una superficie
original de 24-89-38.65 Has.

SEGUNDO. Por escritura No. 30718 de fecha 24 de enero de 2011, otorgada ante la fe del
Lic. César Valente Marin Palacios, Notario No. 14 de la décima séptima demarcaciéon
notarial de Veracruz, se hizo constar el contrato de compraventa en virtud del cual la
Fraccionadora Oasis SA de CV compré para si 4 fracciones no urbanizadas con una
superficie total de 8,915.62m2, quedando de la fraccién “B" una superficie de 24-00-

23.03Has.
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H. Veracruz, Ver. a 23 de abril de 2025.
Oficio No: DORDU/SDDU/FRACC/RT/O34/2025
Asunto: Se  autoriza proyecto  de
relotificacién del Fraccionamiento
“Natura”, antes Qasis Natura,
Antecedente:  Proyecto de relotificacidn
auterizado mediante oficio
No. INMUVI/DPOT/CF/RLA296/17
v su planc anexo.

TERCERO. Por escritura No. 17567 de fecha 22 de junio de 2012, otorgada ante la fe del
Lic. Alejandro Roche Errasquin, Notario No. 30 de la décima séptima demarcacién
notarial de Veracruz, se hizo constar el contrato de donacién pura, simple, a titulo
gratuito y sin condiciones que celebran los sefiores José Miguel Ramon Gancedo Moran,
Manuel Ontaneda Diaz, Remigio Ontaneda Lagunes y Juana del Consuelo Mijares Ochoa
a favor de la Comisidn Federal de Electricidad, para una superficie de 592527m2, los
cuales se deducen de la Fraccion “B”, guedando una superficie restante de 23-40-87.80
Has. hoy en dia.

CUARTO. Porescritura No. 28529 de fecha 1 de julio de 2013, otorgada ante la fe del Lic.
Joaquin Tiburcio Galicia, Notario No. 17 de la décima séptima demarcacién notarial de
Veracruz, se hizo constar la constituciéon de una servidumbre voluntaria, continug, no
aparente, inseparable e indivisible que otorgan los sefiores José Miguel Ramon Gancedo
Moran, Manuel Ontaneda Diaz, Remigio Ontaneda Lagunesy Juana del Consuelo Mijares
Ochoa en unidn con diversas personas morales sobre una superficie de terreno de
5599.83m2 para la instalacién de un troncal eléctrico de media tensidén que se instalara
en terreno de la fraccidon "B" y servirad para transmitir energia eléctrica al fraccionamiento
Lomas de Rio Medio 4. Dicha servidumbre se constituye en las vialidades “Sahara”
(saliendo de la subestacion) y Paseo Arenas, en teda su longitud en el carril de Qeste a
Este, doblando al norte y cruzando por debajo del equipamiento urbano de la manzana
N, paralelo al limite del predio (a 12m aprox).

CONSIDERANDO

o Que el promovente obtuve el oficio de Factibilidad nUmero PO150/2006 de la
Comision Federal de Electricidad, Division de distribucion oriente.

e« Que obtuvo el oficio nimero DPC-303-2006 como factibilidad de Agua Potable vy
saneamiento por parte de SAS Metropolitano.

= Que obtuvo oficio de concesidn para la extraccion de agua subterranea por parte de
la Conagua (expediente No. 10VER134076/28EMOCO8).

¢ Que obtuvo la Licencia Estatal de Uso de Suelo por modificacion al plan de
ordenamiento vigente (DGOUR, oficio No. DGOUR/SCU-299/06).

» Que obtuvo el Resolutivo estatal en materia de Impacto Ambiental (Coordinacién
general de medio ambiente, expediente MIA-60/2006).

e Que obtuvo el oficio de autorizacidén de publicacidn (Direccion de Planeacion y
Licencias del municipio de Veracruz, Oficio FV/367/06)

o Que obtuvo el oficio de anuencia municipal para el proyecto de lotificacidon (Direccion
de Planeacién y Licencias del municipio de Veracruz, Oficio DPLIC 4286/10).

¢ Que con base en los documentosy autorizaciones arriba mencionados, el promovente
obtuvo del Instituto Veracruzano de Desarrolle Urbano, Regional y Vivienda, la
autorizacion del proyecto de lotificacidn e inicio de obra parcial por medio de un plano
y oficio identificado con el niumero IVDURV/GCU-0448/10 (IVDURYV diagonal G, C, U,
guion cero, cuatro, cuatro, ocho, diagonal uno, cero) de fecha 26 de agosto de 2010, en
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H. Veracruz, ver, a 23 de abril gg 2ozs,

Oficio No: DOPDU/SDDU/FRACC/RT/034/2025
AsUNto: Se  autoriza proyecto  de
relotificacién del Fraccionamiento
“Natura", antes Oasis Natura,
Amtecedente:  Proyecto de relotificacion
HUESTRO PUBRTE, NULSTRA CASA autarizao‘o mediante OﬁCiO

No. INMUVI/DPOT/CF/RLA296/17
Y suU plano anexo.

el cual se aprueba dicho Proyecto de Lotificacion e inicio de obra para el Desarrollo
Habitacional de Interés Social denominado: “Fraccionamiento Oasis Natura” (Oasis
Segunda Etapa), en el municipio de Veracruz, Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; dicho oficio y plano, fueron protocolizados ante fedatario publico mediante
instrumento notarial No.21166 de fecha 5 de noviembre de 2010, el cual fue inscrito en
el Registro PUbico de la Propiedad Bajo el nlimero 12945, fojas 1a 6 del volumen 648
de la Seccidn 1a con fecha 5 de noviembre de 2010.

° Que el 16 de noviembre de 2017, el promovente obluvo una autorizacion de
PROYECTO DE RELOTIFICACION del fraccionamiento de interés social denominadoe
“Natura”, antes "Oasis Natura” mediante oficio No. INMUVI/DPOT/CF/RLA1296/17 v su
plano respectivo, los cuales fueron protocolizados mediante Escritura 42,462 de fecha
1 de diciembre de 2017, otorgada ante la fe del Lic. Joaquin Tiburcio Galicia, Notario
No.17 de la décima séptima demarcacién notarial de Veracruz, la cual fue inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad de la Décima Séptima Zona Registral de veracruz,
Ver,, bajo el ndmero 12357 foja 1 al 12 del volumen 618 de la Seccién Primera de fecha
29 de diciembre de 2017. Y que dicha relotificacion sustituye a la primera lotificacion
autorizada.

Que el articulo 14, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece
la prohibicién de la aplicacién retroactiva de cualquier norma en perjuicio de persona
alguna, esto es, dicho precepto prohibe que las disposiciones contenidas en las leyes se
apliquen hacia el pasado afectando hechos o situaciones que ocurrieron antes de su
vigencia. Que en virtud de que los copropietarios son titulares de los derechos adquiridos
descritos en las vifletas que anteceden, que implican la introduccién de un bien, facultad
o provecho a su esfera de derechos, aspecto que no puede ser modificado por la
voluntad de guienes intervinieron en el acto, o por una norma posterior; esto es, si el
supuesto se realizd conforme a cierta norma, la consecuencia debe producirse conforme
a ésta misma para generar los derechos y las obligaciones correspondientes, esta
autoridad resuelve aprobar el presente:

PROYECTO DE RELOTIFICACION

Del Fraccionamiento de Interés Social Denominado “Natura”, antes “Oasis Natura"
ubicado en el predio denominado Tejeria y Rio Medio en el Camino Real en el municipio
de Veracruz, cuyo antecedente de propiedad es la escritura No. 9078 la cual se encuentra
inscrita en el registro publico de la propiedad y del comnercio de Veracruz, Ver, bajo el
numero 15103 foja 1al 6 del volumen 756 de la Seccidn Primera de fecha 9 de septiembre
de 2005. Con una superficie de 23-40-97.8 Has. de la cual se desprende esta relotificacién
con el nuevo sembrado de manzanas, lotes, vialidades y areas de donacién que se
detallan a continuacion:
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H. Veracruz, Ver. a 23 de abril de 2025.

Oficio No: DOPDU/SDDU/FRACC/RT/034/2025

Asunto: Se autoriza proyecto  de
relotificacién del Fraccionamiento
“Natura”, antes Oasis Natura,

Antecedente:  Proyecto de relotificacion
autorizado mediante oficio

No. INMUVI/DBOT/CF/RLA296/17
¥ su plano anexo.

CUADRO DE USOS DE SUELO
Concepto Superficie & Qefpecto # Respec’[lzp al Area
al Total Vendible
a) Habitacional £6,973.41 2.98%
b) Comercial 132,443.58 56.58%
c) Superficie Vendible 139,416.99
d) Equipamiento Urbano 26,460.46 11.30% 18.98%
e) Area Verde 17,194.07 7.34% 12.33%
f) Vialidad 51,026.28 21.80%
g) Afectacion CFE 165.34
Gran Total 234,097.80 100.00% 31.31%
MATEMATIZACION DE LOTES Y SUPERFICIES
Tngmde Total de Ndmero Superficie
Manzana de : -
Unifamiliar e Viviendas | Habitacional B BquipamieRio Comercial | Vialidades
Verde Urbano
1 8,408.48
2 6 6 6 1,785.290
3 2,476.56
4 720
5 8 8 8 2138.63 2,110.58
6 8 8 & 1567.280
7 1,581.67
8 1474.7
9 1,367.73
10 8 8 8 1482.21 1,755.72
11 15,202.78
12 3,601.26 118,363.10
13 7,531.81 5,181.72 5,671.00
14 ;
Total 30 30 30 6,973.41 |17,194.07| 26,460.46 |132,443.58|51,026.28
Superficie total: 234,097.80

Con fundamento en los articulos 1 fraccidn IX, 7 fraccién VIi, 73, 79, 80, 81, 88, de la Ley De
Desarrollo Urbano, Regional Y Vivienda Para E| Estado, y 4, 8, 10, 80 fraccién 1, 82, 97, 98,109,
122,123 y 124 del Reglamento de la Ley De Desarrollo Urbano, Regional Y Vivienda Para El
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H. Veracruz, Ver. a 23 de abril de 2025.

Oficio No: DOPDU/SDDU/FRACC/RT/034/2025
Asunto: Se  autoriza  proyecto  de
refotificacion del Fraccionamiento
“Natura", antes Qasis Natura,
Antecedente:  Provecto de relotificacion
WGHETD BOERED: Wyt xsa autorizade mediante oficio

No. INMUVI/DPOT/CF/RLA296/17
Y su plano anexo.

Estado, vigentes en la fecha de la primera autorizacion de lotificacidn e inicio de emitida por
el Instituto Veracruzano de Desarrollo Urbano, Regional y Vivienda del Estado de Veracruz.

Esta autorizacién no implica la enajenacion y/o traslado de dominio de lotes, hasta en
tanto esta Direccidn verifigue la correcta ejecucion, de avance de obra v entrega-
recepcion parcial o total de las obras de urbanizacién necesarias para su desarrollo, asf
mismo como la existencia de vivienda o crédito para su construccidn inminente.

De igual manera se hace de su conocimiento que cualquier accion que realice en el
terreno y que no esté contemplada en el proyecto de relotificacién autorizado en aste
acto, sin previa autorizacién de esta Direccién, estara sujeto a lo previsto en los
numerales 94, 95 y 96 de la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. No se permitird la subdivision
posterior de lotes.

El presente acto juridico de autoridad se expide en 3 -tres- tantos originales,
resguardandose uno de ellos en el archivo de esta Direccion; asi mismo el presente
deberd ser transcrito en Escritura PUblica e inscribirse integramente en los cuerpos de
los testimonios de Escritura Publica que en su oportunidad se formulen, y exhibirse en
original o en copia certificada por Esta Autoridad o por Notario Publico, ante las
Dependencias o Entidades en las que se realicen tramites posteriores,

La presente autorizacion sustituye a la emitida mediante plano y oficio No.
INMUVI/DPOT/CF/RL/1296/17 por parte del Instituto Municipal de la Vivienda el dia 16 de
noviembre de 2017. Realicese lo conducente ante el Registro Publico de la Propiedad y
el Comercio.

Sin otro particular por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE

2022- 2028
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ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ | URBARO
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO r
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ, VER.
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#C.c.p.~ Lic. Naivi Nic-te Ramirez Tejeda. - Directora General de Catastro. -Para su conocimiento.
§ C.c.p.~ Mtra Mariluz Adriana Arroyo Arreola ~ Subdirectora de Desarrallo Urbano - Para su conocimiento.
Ce.p.- Lie. Anfbal Maturano Ramirez, Coordinador de Fraccionamientos, - Presente.

Ce.p.- Archivo/ddiputa.
JICTS/M
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