I Ciminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccién VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacidn confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Pasaporte).

H. Veracruz, Ver,, a 10 de julio de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2447/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo

X numero oficlal 1218, fusion de |a fraccidn del lote 2A,
lote 4 y lote 6, manzana 6 perteneciente a la colonia
Astilleros del Municipio de Veracruz, Ver.

MULSTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. FRANCISCO RUIZ GOMEZ Y COPROPIETARIO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Polftica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 03 de julio de
2025, para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo X nimero oficial 1218, fusién de la fraccién del
lote 2A, lote 4 y lote 6, manzana 6 perteneciente a la colonia Astilleros del Municipio de Veracruz, Ver.,
con una superficie total de 2 seguln consta en Escritura publica nUmero 12548, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 3232, volumen 162, de la seccidn primera, de fecha 08 de
abril de 2025, y con numero de cuenta catastra| [ INGNGNGEGEGEGEGEGEGE | cosidcrando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Seacredita en propiedad de las personas fisicas, C. Francisco Ruiz Gémez y copropietario, mediante
Escritura publica nimero 12548, libro 290, de fecha 26 de marzo de 2025, pasada ante la fe de la
Notarfa Pdblica No. 65, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracrugz, Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.

2 Pasaiorte como identificacién oficial del propietario, C. Francisco Ruiz Gémez, con numero

3. Cédula catastral no. de folioJJllll de fecha I o c=ve catastra

N -pedida por la Direecidn de Planeacién Catastral del H, Ayuntamiento de Veracruz.

4. Alineamiento y No. Oficial, folioc A-6786/25, de fecha 30 de mayo de 2025, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Deslinde Municipal, folio D-2121/25, de fecha 30 de mayo de 2025, expedido por la Direccién de Obras
PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz

6. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

7. Recibo de pago folio 20250703/23/00020, de fecha 03 de julio de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Polftica de los Estados

Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidon | incisos c), g) y h), 33 y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
racruz, se emite la presente:
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HUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA,

H. Veracruz, Ver,, a 10 de julio de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2447/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo

X ntumero oficial 1218, fusion de |a fraccion del lote 2A,

lote 4 y lote 6, manzana 6 perteneciente a la colonia
Astilleros del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Caceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NuUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro pulblico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 36, Rafael Cuervo,
tramo vial de puente del Rio Medio a awv
Cuauhtémoc, con vocacién Acceso Urbano y
Puerto Comercio Diverso, ID:36, sefialando una
densidad maxima 469viv/ha, para predios con
una superficie 501.00m? a 1,000.00m?, con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta
de 80% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo
(CUS) hasta de 560%, equivalente a 7 niveles
maximo de construccién (planta baja y seis
niveles).

Donde esta permitido:
1. Uso habitacional:
multifamiliar;

unifamiliar y

CROQUIS DE LOCALIZACION

DR. RAFAEL CUERVO

SIMBOLOGIA

DISTRITO DE E}J*-{T* CORREDOCR AREA
USQO MIXTO TP r URBANO VERDE

2. Uso mixto alto: con base en los niveles permisibles, hasta el 75% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel regional: instalaciones que prestan servicios al centro de poblacién, a la zona
conurbada, o inclusive a otras poblaciones. No se permite en vialidades secundarias, ni en vialidades
locales;

4. Uso de equipamiento: para vialidad regional y para vialidad primaria o principal para los subsistemas
de Abasto y Servicios urbanos;

5. Uso industrial: para industria ligera y mediana.

Donde esté condicionado:

1.

Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusiéon, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua paotable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u orgéanico (CRS).

Donde no estd permitido:

\’YUSO industrial: para industria pesada.
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H. Veracruz, Ver,, a 10 de julio de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2447/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo

X ndmero oficial 1218, fusidn de Ia fraccién del lote 2A,
lote 4 y lote 6, manzana 6 perteneciente a la colonia
Astilleros del Municipio de Veracruz, Ver.

HUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusidon del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacidon no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los artlculos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

Y Dk O
ARQ. MONICA _ - N 500M TRA, MARILUZ AD A ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENA JIRECTORA DE'DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL Vo. Bo.
REALIZO :

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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I tliminado: 9 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11

Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos

Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
/Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO /4 30027

) & ® D A

FECHA DE INGRESO | . l FOLIO DE RECIBO DE INCGRESC:

| | FecHA DEL RESOLUTIVC: 'n/.
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ;
| BAJONUMERO | TomMo | Dia | Mes | ANo | Tipo | conc. REG. | MzA | LOTE NIVEL DEPTO. DIC.
AMITES A 50LICITAR
DVEI_S m2 I:x:l(.'(!N‘slﬁN('.lA BE ZONIFICACION I:IC'()NST!’\NCL‘\ DE INTECRACION VIAL
DOBW« NUEVA m? D(Ammo DE USQ DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION
I:[F?FW«I IDACION DE LICENCIA m? I:lLICI:N(_'IA DE USC DE SUELO I:| PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ ]REMODELACION m?  [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[_JRECULARIZACION m* [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ Ioictamen TEcNico LEGAL
DAMF—'I IACION m? |:|rer| OTIFICACION
DC!\MRLO DE PROYECTO m? ESUBUMSWN lotes: Superf: me I:lM('_}N TO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
DDFMQ[ ICIEN m? l:IFLJS!ON iotee superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[ |earDas largo:  mi alto: mi [JauToRIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JeSTACIONAMIENTO cajones m? [ |FACTIBILIDAD DF IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ JraTios DESCUBIERTOS m?  [LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
DCIGTFDNAQ m? l:IRFNDV."\CIDN O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B I:IA(:'HH\.I IZACION DE MONTO DE CARANTIA POR
[ JTANQUES SUBTERRANEOS m*  []LICENCIA ANUNCIOS TIPO € Liy EECUCION DE EASTIBAAS DE URBANIZACION
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_|RENGVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [C]ENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
|:| MOVIMIENTOS DE TIERRA m* D PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI hubiese constituido la garantia y celebrado conveniol
[ Jorras LceNcias: DAD EN VIA PUBLICA [ ]rasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DDFMODELAUON INTERIOR me DI’H—NO\:‘;‘\(:K‘)N O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m= numera de lotes:
[ ]REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [_JAcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLICENCIA DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]RASLADOS DE DOMINIO FiNAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [____[ALINI:AMIL:NiU ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: m? numers de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [ JoesunDE 2
tipo de obra: long.: mi EIL‘ON'TmTl_JCJON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ INuMERO OFICIAL [ Jecaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ ]JcoLonia popuLAR [ JavancepEoBra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias.  |ongitud. mi [_JTERMING DE OBRA []JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA: Local Comercial (refaccional’ia - autOSBrViciOl Indicar si se encuentra en centro histdrico:
pomiciLio; Calzada Dr. Rafael Cuervo X. NUMERQOFICIAL: 1218
enTrE calles:  Esquina Av. Costal del Sol municipio. Veracruz
LOTENUMERO:  Fracc L-2A, L-4y L-6 MANZANA: 6 (seis) NUMERG DE VIVIENDAS: N/A

coLonia: Astilleros
NOMBRE O RazoNsocia  Francisco Ruiz Gomez y Antonio Ruiz Gomez

pomiciLic I NO. OFICIAL:
COLONIA: _ RFC: CURP.

pomiciLio para reciBir NoTiFicaciones: TR NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREQ ELI‘-CTROMCO:; Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFOND LOCAL:

el inmueble no se encuentra en

CELULAR: estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: r‘g OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONG LOCAL:

CELULAR: FIRMA,




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBR
EW DISEROC ARG

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO, OFICIAL:
COLOMIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NCGMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO:; NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL:

CELULAR: FlaMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE © RAZON 50CIAL

DOMICILIO: NO. QFICIAL:
COLONIA; RFC. CURP.
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO

TELEFOMNO LOCAL: -

CELULAR: FIRMA,
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignande las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos de!l predio).
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Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de |os datos persenales gue nos proporcione,
Sus datos personales seran utilizadeos para

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios
b Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a |as diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por [o que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizardn transferencias que requisran su consentimientao, salvo aquellas que sean necesarias para atender fequarimientos de
informacian de una auteridad competente, debidarmente fundsdos y motivados,

Usted podra consultar el avisn de privacidad integral en’ transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de las SELLO DE RECEPCION



