I Ciminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccién VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno.y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver., a 16 de julio de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2460/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida presidente Miguel Aleman numero oficial

2415, lote 9, manzana 2, zona 3 perteneciente a la

colonia Céandido Aguilar del Municipio de Veracruz,
Ver,

C. MARIA EDITH MARTINEZ MIRANDA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 09 de julio de 2025, signada por €. Marfa Edith Martinez Miranda,
para el predio ubicado en avenida presidente Miguel Aleméan nimero oficial 2415, lote 8, manzana 2, zona
3 perteneciente a la colonia Candido Aguilar del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de
h'n‘, segun consta en Escritura Publica NUmero 27937 inscrita en el Registro publico de la
propiedad bajo NUumero 2423, Volumen 122, de la seccién primera, de fecha 05 de marzo de 2024; con
ndmero de cuenta catastral | NN . icn manifiesta destinar el predio para Uso
Comercial: Bodega de Almacén.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Maria Edith Martinez Miranda, mediante Escritura
publica nUmero 27937, libro 334, de fecha 15 de noviembre de 2023, pasada ante la fe de la Notarla
Publica no. 20, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la c:udad de Veracruz, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial de la propietaria, C. Maria Edith Martinez Miranda;
con clave GG

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral ]

4. Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1876/2024, de fecha 12 de agosto de
2024, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz, Ver.

5. Alineamiento y No. Oficial, folio A-4249/24, de fecha 03 de abril de 2024, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/2338/2024, de fecha 16 de diciembre de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz

7. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0720/2025, de fecha 05 de mayo de
2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz

8. Recibo de suministro de energla eléctrica, no. de servicio 849 240 401 318, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

9. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 85056, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

10. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotografico del predio.

Recibo de pago folio 20250703/09/00004, de fecha 09 de julio de 2025.
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Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3
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H. Veracruz, Ver, a 16 de jullo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2460/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida presidente Miguel Aleman nldmero oficial

2415, lote 9, manzana 2, zona 3 perteneciente a la

colonia Candido Aguilar del Municipio de Veracruz,
Ver.

Una vez constatado en el Programa Municipal de A AT 11¢ : - = A TN

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado CROQUIS DE LOCALIZACIONE

en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nam. | |~ > X X ~JOBg - / rj: b

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202], inscrito NN/ ;{?"* ’&«' T

en el Registro plblico de la propiedad bajo ) e _"j':c:ll g e -;,,:\?_J%,- o T

NUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de ] S S O 'fi\?“'\- ol

fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se B AW L s AL y

ubica en el Corredor Urbano 33, Miguel Aleman, ¥ ’“\:,..ZL\'"_'T-"’,E:NT_O i af’i\r-—’l' > 20 s

tramo vial de Cabeza Olmeca a Bolivar, con “-»*Tt'SP«‘_’}M?J\, b} L -.j’\;ﬁ ' Ry 4 [ ] N

vocacién Comercial pesado, comercio regional, GP‘?, i o 1y e N 8 NAG ) A ,\r T

ID: 33, sefialando una densidad méxima [ | ) P ' 4 Y
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335viv/ha, para predios con una superficie de | |{ | - = [

201.00m?a 500.00m? donde es permitidoel | | / ~ || y

uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso .

mixto alto: con base en los niveles permisibles, " PRIV MANGUCRIOLLO

hasta el 75% de la superficie total de Ia i - I

construccion o desarrollo puede presentar usos [STE - o | :-'I’MNéds &

distintos al habitacional; uso comercial a nivel ; 7 | e T’?fSTEs

regional: instalaciones que prestan servicios al B .

centro de poblacién, a la zona conurbada, o SIMBOLOGIA GEQUIPAMIENTO

inclusive a otras poblaciones. No se permite en DISTRITO DE TCORREDOR AREA

vialidades secundarias, ni en vialidades locales; USO M URBANO VERDE

uso de equipamiento para vialidad regional y
para vialidad primaria en los subsistemas de abasto y de servicios urbanos; uso industrial a nivel ligero y
no esta permitido el uso industrial a nivel mediano ni pesado; es permitido el uso de infraestructura:
para antenas, telecomunicacién y radiodifusion y esta condicionado el uso para red eléctrica, red de agua
potable, red de drenaje sanitario, red de gas y clasificacién de residuos sélidos o material recuperable no
perecedero u orgénico; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente
de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 400%, equivalente a 5 niveles maximo de construccién (planta
baja y cuatro niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccidn | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida presidente Miguel Aleman numero coficial 2415, lote 9, manzana 2, zona

3 perteneciente a la colonia Cadndido Aguilar del Municipio de Veracruz, Ver,, es compatible y apto para el

fin solicitado, ademés de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién

urbana; especificamente para la ocupacién de USQ COMERCIAL: BODEGA DE ALMACEN; sefialando un

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
asta de 400%, equivalente a 5 niveles maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles).
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H. Veracruz, Ver., a 16 de julio de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2460/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida presidente Miguel Aleman numero oficial
2415, lote 9, manzana 2, zona 3 perteneciente a la

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA : colonia Candido Aguilar del Municipio de Veracruz,
Ver.

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberé proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m?2 para almacenamiento
y abasto, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con |o estipulado en el Reglamento para
construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones PUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ighacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccidn del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

. ~ r

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
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I Eliminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccién VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre
de Contacto, Firmas, Direccién).

_ /a AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
U ) 3»~23 2025

DIREBCiON &)E OBI!AS PUBLICAS

'Y DESA lHi'o LLO URBANO (24002025
FORMATO , MULTITRAMITE
FECHA DEING.'.::-O:I? L "ol =i _____‘Ex

NUMERO DE EXPEDIENTE: |_ | FECHA DEL RESOLUTIVO!

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

[ BAJONUMERO | tomo | DIA | MES | ANO |

PRLIETEREY BRIRATON MIRETEA EASA

NUMERC DE LICENCIA ANT ZRIC)

CLAVE CATASTRAL

LICENCIA DE NSTRUCCION LOTIFICACION ¥ FRA
[Jvees m? NSTANCIA. ©F ZONIFICACION [_JcONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[Josra nueva r.- "‘:[c,wmo DE ./SQ "2 SUELO ' [C_JoRDEN DE PUBLICACION
DDEVALIDAC[ON DE LICENCIA m? mucgucm DE USQ JE SUELO DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[JremopELAciON m? * [ T]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
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[Jestacionamiento cajones . m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROGA PARA LA EJIECUCION DE LAS OBRAS
[Jeatios pescusierTos m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[CJeisternas o m* [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B [[]AcTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
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COLONIA
DATOSE DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
; \O7 uyanq

NOMBRE O RAZON SOCIAL: (
DOMICILIO: '
COLONIA:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO: |l '
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOC. OFICIAL:

N IMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OEBRA

. NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

COLONIA: RFC; h CURP.

CEDULA PROFESIONAL: JECISTRO MUNICIPAL: ' REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIF...» " IONES:

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

UL A

NO. OFICIAL:




G PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: ' : : : NO, OFICIAL:
. COLONIA: RFC:_ ; ; CURP:
CEDULA PROFESIONAL: ; REGISTRO MUNICIPAL: i s RECISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ,
CORREO ELECTRONICO: : . = )
TELEFONO LOCAL: | . 5

CELULAR: | i FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
pOMICILIO; - . - : NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO: '

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: = ! FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
" EN DISENO URBANO

NOMBRE Q RAZON SOCIAL

DOMICILIO; | NO. OFICIAL:
COLONIA: { RFC; CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTROSSA,
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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Aviso de Privacidad Simp!ificado de la Veritanilia Unica: : H. AYUNTAMIENTC DE VERACRUZ

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos persunales que nos proporcione. |
Sus datos personales seran utllizados para; i

a) Recibir solicitudes de trémites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las sclicitudes para su autorizacidn,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentirmniento, salvoc aguellas gque sean necesarias para atender requerimien
informacidn de una autoridad competente, debidamente fundados y motivades,

Usted podra consultar el aviso de privacidad intearal en: ia@veracr icipio.gob.mx asf como en el drea de racepcién de lag, SELLO DE RECEPCION




