I | iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 'y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Pasaporte).

H. Veracruz, Ver,, a 23 de julio de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2475/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USQ DE SUELQ para el predio ubicado en calle

Dr. Mario B. Remes no. 456, entre Delfinc Valenzuela

y Chalchihuecan, lote 02, manzana 15 perteneciente

al fraccionamiento Reforma del Municipio de
Veracruz, Ver.

C. ADAN NATAREN RUIZ
PRESENTE
HAAZ SERVICIOS, S. C.
C. MARIA DEL MAR HAAZ DIEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para |la expediciéon de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 16 de julio de 2025, signada por Haaz Servicios, S. C., representado
por la C. Maria del Mar Haaz Diez, quien toma en arrendamiento la superficie total del predio, propiedad
de C. Adan Natarén Ruiz, ubicado en calle Dr. Mario B. Remes no. 456, entre Delfino Valenzuela y
Chalchihuecan, lote 09, manzana 15 perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de
Veracruz, Ver., con una superficie total de IIIIllm?, seguin consta en Escritura Publica Ndmero 33780,
inscrita en el Registro PuUblico de la Propiedad bajo NUumero 8560, Volumen 428, de la primera seccion,
de fecha 24 de mayo de 2004; y con nidmero de cuenta catastral | NN cuicn destina
para Uso de Servicios Educativos: Educacién Elemental: Guarderia.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién gue a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuviercn a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas, C. Adan Natarén Ruiz y copropietario, mediante
Instrumento Publico Ndmero 33780, Libro 1324, de fecha 30 de marzo de 2004, pasada ante lafe de la
Notarfa Publica No. 29, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial iara votar como identificacién oficial del propietario, C. Adan Natarén Ruiz con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral

4, Contrato de arrendamiento, de fecha 21 de julio de 2021, que suscriben C. Adan Natarén Ruiz, “el
arrendador” y por otra parte Haaz Servicios, S. C., representada por C. Maria del Mar Haaz Diez “el
arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral Haaz Servicios, S. C., y la designacién del representante
legal, C. Maria del Mar Haaz Diez, mediante Escritura Publica NUmero 6554, volumen 80, de fecha 30
de septiembre de 1999, pasada ante la fe de la Notarfa Publica no. 3 con sede en la ciudad de Cdrdoba,
Veracruz, debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad.

6. Pasaporte como identificacién oficial de la representante legal, C. Maria del Mar Haaz Diez, con No.

I

7. Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1839/2024, de fecha 19 de julio

de 2024, expedida por la Direccién de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de

&eracruz.

Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver,, a 23 de julio de 2025.

VE Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2475/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Dr. Mario B. Remes no. 456, entre Delfino Valenzuela

y Chalchihuecan, lote 09, manzana 15 perteneciente

al fraccionamiento Reforma del Municipic de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, MUESTRA CASA

8. Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/0916/2025, de fecha 16 de junio de 2025, expedido
por la Direccién de Proteccidn Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 181 001 831, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

10. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 27840, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V.

11. Plano de proyecto arquitecténico existente y reporte fotografico del predio.

12. Recibo de pago folio 20250716/31/00019, de fecha 16 de julio de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal de =
Desarrolle Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la \GROQU|S DE LOCALIZACION
Caceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de - |

fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el Registro
publico de la propiedad bajo Nimero 8, Volumen 1,de | [ |

la seccién sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el [ . 5 - )
predio referido se ubica en el Distrito 1, Reforma,con | |/ T o REMES &
vocacién Subeentro Urbano y Habitacional, ID: DO1Z, -‘.;\Ric P WSV S
sefialando una densidad méaxima 50viv/ha; donde es :

permitido el uso habitacional: unifamiliar; uso mixto
bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto
al habitacional, y los niveles superiores son
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio: |
comercios y servicios de consumo cotidiano, con ,
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento vy Ao ! ’lDZDO"Z
preferentemente de alcance peatonal; uso de |SIMBOLOGIA

equipamiento para vialidad local, donde no esta L1 DISTRTODE  ¥xi$riCORREDOR

permitido el uso industrial ni el uso para | @ USOMXTO $EE TRaaNG
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del

Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3
niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).
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Con fundamento en los articulos 115 fraccidén V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucidon Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del

Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccidén expide la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Dr. Mario B, Remes no. 456, entre Delfino Valenzuela y Chalchihuecan, lote
09, manzana 15 perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver,, es compatible
y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO DE SERVICIOS EDUCATIVOS:
EDUQACJQN_ELEMENIAL._GMABQEBIA, sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta
de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo
de construccién (planta baja y dos niveles).

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3

229 200 22 49
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H. Veracruz, Ver,, a 23 de julio de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2475/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Dr. Mario B. Remes no. 456, entre Delfino Valenzuela

y Chalchihuecan, lote 09, manzana 15 perteneciente

al fraccionamiento Reforma del Municipio de
Veracruz, Ver.

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de |a zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes,
Cuando se hubiere vencido el plazo de vigencia de la licencia de uso de suelo, sin haber obtenido licencia
de construccién, el propietario podra solicitar una actualizacién, la cual podré variar con base en el
Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente; en caso de haber accedido a las
autorizaciones posteriores y no haber modificado las premisas bajo |las cuales se otorgé la licencia, no
serd necesario actualizarla.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 40.00m? de construccién, con
las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo anterior,
oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1839/2024, de fecha 19 de julio de 2024, expedida por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de cbra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccidn del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin més por el momento, quedo de usted
ATENTAMENTE
~ L

- ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
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ARQ. MONICA H LUNA GAZG MQ*LARILUZ ADKIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMI TﬁR‘ECCI IRECTORA D SARROLLO URBANO
TERRITORIAL OBRAS PUR ICAS . 0. Bo.
ELABORG Y DESARROLLO |
URBANC 3%%-_ :
c.c.p. Archivo/ Minutario i |
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
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I Eiminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11

Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos

Generales de Clasificacién y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Correo Electrénico, Celular, Nombre de Contacto,

Firmas, Direccién).
L K

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2028

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO (/24352025

TRAMITES A SOLICITAR

Us0O DE SUELO

[Jvees m?  [_JCONSTANCIA DE ZONIFICACION CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ Josra nusva m? [ JCAMBIO DE USO DE SUELO [Jorpen pe puBLICACION
DRWMDACWDEUCENEM m DL!CENCADEUSODESUELO Dmmoosmesmmuioem
[ IremcpELACION o macnm.tzm OE USO DE SUELD PARCIAL

[_Irecuiarizacion m? [~ JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ JoicTamen TECNICO LEGAL

[_JameLiacion ? ENCIA D [_JreLomFicacion

[ lcamsio pe provECTO m [ JSUBDMISION, ; 2 [_JMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_loemoucion wt [_JFUSION W ek Superf: R OBRAS DE URBANIZACION

Clososs e m sto____m TSI SRR [ ]A\TORIZACION DE INICIO DE OBRADEFNTVO
[ JesTaCIONAMIENTO ___ cajones m® [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_|PRORROGA PARA LAEIECUCION DE LAS OBRAS
[ |sanos pescumienTos m [ _JUCENGA ANUNCIOS TIPOAY B D6 URMANBACION .
[ Jcstennas m* [ JRENOVACION O REVALIDACION DELICTIPOAYB [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
:lTANQUES SUBTERRANEQS s Dumm ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
Dmms DE TELECOMUNICACIONES ml Dnma\m:lou O REVALIDACION DEUC. TIPOC L__| EMAJENAGON DE LOTES M 25% de lotes cuando
[ JmoviMiENTOS DE TIERRA m* [T [PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH- lag ey

{ lomas ucencias: DAD EN VIA PUBLICA Umuoososmmmmm
[_ImemoDELACION INTERIOR mt [ RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO'TEM- _____m¥  nGmerode lotes
[_|REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA |:|Ac-m DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ ]rrasiADOS DE DOMINIO FINAL
mi superficie: m namera de lotes

DLI'CENC!A DEWVIA PUBLICA PAQA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

REGIMEN DE PROP tD»JE"J._OﬁD

tipo de obra: long: mi s [___lconsrm.mc'm DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JUCENCIA DE Via PUBLICA PARA COLOCACION DE [~ JNUMERO OFICIAL [Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TADIALES [ JcoLonia popuLar [_lavancepEosra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

i [___'[Tsnmno DE O8RA

3E 10 O

dias  jongitud. D CANCELACION DE FIANZA PARA RECIMEN

IiINMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: Uso de Servicios uarderia Indicar st se encuentra en centro hmm’tam
comiauo: Dr. Mario B. Remes NUMERO OEICIAL:

ENTRE CALLES Delfino Valenzuela y Chalchihuecan municirio:_Veracruz, Ver.
LOTENOMERO:  _()O MANZANA: 15 NUMERO DE VIViENDAs: __ 01

COLONIR: E[ﬂgﬁ BEiQEIIIEI

=~
DATOS DEL PRCFISTARIO O REPRESENTANTE LEGAL

MOMBRE O rezon social HAAZ SERVICIOS, S.C.

pomcwo:_Dr. Mario B. Remes enfre Detino Valenzuela y Chalchinuecan C.P. 91919 no. oficiaL: 456
‘cowonia _Frace. Reforma rrc: HSE990930574 CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:
e LTI e e S
mererono cocac: [N el inmueble no 58 encuentra an

CELULAR: estado litigloso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
NOMERE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NQ. OFICIAL:
COLONiA: RFC: CURP: !
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:

TELEFOND LOCAL
CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL
DoMiciuio: NO. OFICIAL:
coLoNia: RFC: cunp:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: - i f o
FITMA

CELULAR: ¥
EN CALCULD ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SCCIAL e
DOMICILIC: - NO. OFICIAL:
COLONIA % RFC: L . CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: :

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ® ~ EIOViA

REGISTROSSA.

ey

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO;
COLONIA:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: -
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL: e

FIRMA

CELULAR: =

NOMBIE O RAZON SOCiAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUMICIPAL:
DOMICILID PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICD:

NO. OFICIAL:

RFC: CcuRP:

REGISTROSSA

CURP.

REGISTROSSA

TELEFONO LDCAL:
CELULAR : ETRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio {consignando las calles colindantes, superficies y knderos, medidas del frente y fondo dei predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
L AW | G .; .f—\ £ Y

f i

Aviso de Privacided Simplificade de ts Vertaniits Unica:

El M. Ayuntarmierto de Veracruz, es ol responsabie del tratarverto de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utillrados para:

a) Recibir solicitudes de rimites y servicios. |
b integrar & registro de scicitudes, i FIRM.
c} Gestionar y erwiar a las diversas Direcch det Ay vo las solicitudes para su sutorizadin, ,-vu.-.-.....
) Erregar a bos ci s tas emitidas, por lo que se comunics que no seefectusrdn tratamientos adicionales.
Se informa que no realizars QUE regu E-T] erio, sakvo il mmmmmmmh
infi 60 de una d P e, o fundados y motivados.

SELLO DE RECEPCION

Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: 25 iciple.gob.mx 25/ como en el drea de recepcién de las



