I timinado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver,, a 25 de julio de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2481/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

Ny '; Uz DE USO DE SUELO para el predic ubicado en calle
p-, g. Juan Soto nimero BO7, lote 024 catastral, manzana 1

S = z perteneciente a la colenia Centro del Municipio de
Ve 3% HUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

C. EDGAR GUSTAVO AYALA NIETO

PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por |a Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de |a Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 18 de julio de 2025, signada por C. Edgar Gustavo Ayala Nieto, para
el predio ubicado en calle Juan Soto numero 807, lote 024 catastral, manzana 1 perteneciente a la colonia
Centro del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total delllllm?, segin consta en Escritura
publica nimero 26089, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 2820, volumen 141,
de la seccién primera, de fecha 25 de marzo de 2025, y con nimero de cuenta catastral | IEINGNGTGNGE
I .ich manifiesta destinar el predio para Uso Habitacional: 8 departamentos en condominio.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Edgar Gustavo Ayala Nieto, mediante Escritura
publica ndmero 26089, volumen 848, de fecha 24 de febrero de 2025, pasada ante |a fe de la Notarfa
Publica No. 43, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Medellin de
Bravo, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar como identificacion oficial del propietario, C. Edgar Gustavo Ayala Nieto, con
clave I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral || GG

4, Opinién Técnica de riesgo, no. de oficio DPCMVER/A/0648/2025, de fecha 05 de mayo de 2025,
expedido por la Direccién de*Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz

5. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0771/2025, de fecha 14 de mayo de

2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de

Veracruz

Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA-539/2025, de fecha 09

de abril de 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

7. Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario, no. 0074/2025, de
fecha 12 de junio de 2025, expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V.
(GRUPO MAS).

8. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréafico del predio.

&%Recibo de pago folio 20250718/30/00017, de fecha 18 de julio de 2025.

o
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H. Veracruz, Ver., a 25 de julio de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2481/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Juan Soto numero 807, lote 024 catastral, manzana 1

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.
Una vez constatado en el Programa Municipal de (%
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver.,, publicado Ui \U\Ez LOCAL N _
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Ndm. {_ «?:9 {
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito .

en el Registro publico de la propiedad bajo
NUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 2A, Centro, con vocacidn
Habitacional con comercio de barrio, ID:D02A,
sefialando una densidad maxima 26Bviv/ha,
para predios con una superficie mayor de
201.00m? equivalente a 10 viviendas por la
superficie total del predio, donde es permitido el
uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso
mixto bajo:cuando en la planta baja presenta un
uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la |- NS
superficie total de la construccion o desarrollo SIMBOLOG[A

puede presentar usos distintos al habitacional;

uso comercial a nivel barrio: comercios y B‘SSJ?,{&"%SE @8&&?&8“
servicios de consumo cotidiano, con cobertura a
nivel colonia o] fraccionamiente y
preferentemente de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no esta
permitido el uso industrial ni el use para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equlva!ente a4
niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ighacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Juan Soto nUmero 807, lote 024 catastral, manzana 1 perteneciente a la
colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademés de ser
funcionalmente efc:ente en razén de ub|carse en la zona de consolidacidn urbana; especificamente para
la ocupacién de BITA : ! ONDOMINIO; sefialando un Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coef‘mente de UtlllzaC|6n de Suelo (CUS) hasta de
280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
mitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
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’ H. Veracruz, Ver,, a 25 de julio de 2025.
) { Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2481/2025.
" : ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
SO l’z DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
g Juan Soto numero 807, lote 024 catastral, manzana 1
S perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
MUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Crdenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional
multifamiliar de 2 recdmaras, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en
el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizaciéon para la
subdivisién o fusidén del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipa de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
¥ su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave v su respectivo Reglamento,

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento,

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

> i
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PL'IBLICA#S__Y_Q_E_ISARROLLO URBANO

fugs | <CRUL |

| i

ARQ. MONICA RAH LUNA GAZGCORECCIONT MARILUZ NA ARROYO ARRIOLA

COORDINADORA DE ORDENAM s IRECTO ESARROLLO URBANO
TERRITORIAL B ANG e .
ELABORO o # ;
c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver Tde3
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I Ciminado: 13 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13,14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas; emitidos por el INAL.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP,
RFC, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-202858

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBAN O us(248(/20 25

EE‘- 'm FECHA DE INGRESO!
NUMERC DE LICENCIA ANTERIOR NUMERC DE EXPEDIENTE:

DATOS DE INSCRIPCION EN EI
REGISTRO PUBLIEO DE LA PROPIEDAD

CLEAVE CATASTRAL

_ AMITES A SOLICITAR
LICENCIA DE CONSTRUCCION USG D LO

[Jvec [_JCONSTANCIA DE ZONIFICACION CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[Josranugva m? [ ]JcamBio DE USC DESUELO [ Joroen be pUBLICACION
[[_JREVALIDACION DE LICENCIA me ICENCIA DE USO DE SUELO [[]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[:]nmoaﬁmcmw m? DACTJALI?_AC‘.ON DE USO DE SUELO PARCIAL
[ JrecuLARiZACION m# [ JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [Joicramen Tecnico LEGAL
DAMpLJM;ON ) i LICENCIA DE SUBDIVISIGHN [ FUSION DQELOTIFIC&CION
DCAMBlCJ DE PROYECTO m? :]suaownsmw lotes: Suparf: m? {jmomo DE CARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOL[C‘-O-.\' m? jFJSlO-’\ lotas: Supert; m OBRAS DE URBANIZACION
[Clearoas  jargei__ mi alto mi T O [ ) AUTCRIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
D ESTACIONAMIENTO _ cajones m?# D FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [::! PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[Jeanocs pescusiertos m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
[[Teistennas h m* [JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [[JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ Ivanques susTerranEOS m*  [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO.C LA EXECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € [[T]ENAIENACION DE LOTES (hasta 255% de lotes cuando
[ JMoviMiENTOS DETIERRA __m* []PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- + hublese consthuldo la garantia y cefebrado convenio)
[ Jorras ucencias: DAD EN Via PUBLICA [Jrrasianos bE DoMINIO PARCIAL
DREMODELAQON INTERIOR ma DRENOVAC!ONOREVALIDACION DE PERMISO TEM- suparficie; m? numero de lotes:
[[JREMODELACION DE FACHADA n? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [[_]AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[CJucencia be via puBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ JTRasLAROS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [CJAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  nOmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DDESL-NDE T m? m-{':ll.ﬂ:ul:-Dn_ft_.'m.fn EN CONDOMINIO
tipo de obira: long ml STANCIAS CONSTITUCION DE RECIMEN DE PROPIEDAD EN
[JUICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ NUMERO OFICIAL []caue CONDOMINIC
MATERIAL EN BANQUETA Y TARIALES [JcoLonia poputar [ JavancepeoBra [ MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud, mi [_]TERMING DE OBRA [JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA P P Teo AT s 2y : = e D VY Indicar si se encuantra en centro histérico:
DOMICILIO:  SZii e Sofas | o NUMERO OFICIAL: 8!;3| %
ENTRE CALLES: o e T o  ~ prr2neT MUNICIPIO: _( A ey 2

LOTE NUMERO! V4 MANZANA: I NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA L2V T1.C

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: = Aeneve G TevO Voo fe \_Jie £~

DOMICILIO: } _ ’

coonia: IR — CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que

correO ELECTRONICO G
TELEFONO LOCAL: @linmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

CELULAR:
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA |

NOQ. OFICIAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: 5 NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURR:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO S84

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: ¥
CELULAR o ; FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE ORRBA

EN DISENO ARQUITECTONIL O

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC; NO. OFICIAL:
COLONI RFC CURP:

CEDULA PROFESIGNAL: . RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL: :
CELULAR: i

EN CALLCULD ESTRUCTUR KL

NOMERE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIOL NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC, S

CEDULA PROFESIONAL: . RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO!

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: . FIRMA

et s B o8 b i et £ e £ o e pefe i

ENH AHSTALACIONES

NOMERE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC: NC. QFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO!

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: é 3 FINMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO; NO, OFICIAL:
COLON LA . REC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIBAL: ' REGISTRO S5 A
DOMITILIO RARA RECIRIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LIOCAL:

CELLAY S i : PR

o Y

a4 B e \peticla:
rnanzana y dls eros del predio).

mbmﬂmmnmm Hey U b aniE N O DE
El H. Ayuntamiento de Varacrui, o ¢ resconssbie del tratamianto de jos detos persanaied Gua nos proparclons.
Sus datos parsonaies serdn utilizados pars!
8) Racibir solicitudes do trimites y sarviclos,
bj Irtegrar ol reglstro de solictiudes,
¢} Cestionar y emiar o tay diversas Direcclones del Ayuntamisetn o solichudes pare su autortecidn,
d) Ertregar a log ciudadinnos las autarisaciores emitidas, por 1o que se comunieas gue no se efectusrdn tratamiontns adicionales
Su informa gue no reslizardn trensferencian que nquieran su consentimients, saho sijualiss que seen necessriss pars aterder requarimlientos de
Inforrmecitn de we sutandad competenta, debidamaenta fundadas y motivedos
Usted peedrl consulter el aviso de privicided Integre! on: trendparendePverserunimuniclplo. gobmy 881 cOMa o0 @l 8w de recapcién de las |1 BELLC B _'” 1



