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H. Veracruz, Ver,, a 0] de agosto de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2483/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
Uz el predio ubicado en avenida Eje Intercolonias no.
oficial 86, fraccién de |a parcela 1, manzana 14, predio
Chiveria (congregacién Las Bajadas) del Municipio
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA de Veracruz, Ver,

C. FRANCISCO PINEDA POOT Y COPROPIETARIOS
PRESENTE
GAS DEL ATLANTICO, S. A. DE C. V.
C.JOSE GERARDO CUEVA LUNA

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el hombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de |a Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pudblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencion a la solicitud, para la expedicién de una Licencia de Uso de Suelo, de fecha 28 de julio de
2025, signada por Gas del Atlantico, S. A. de C. V., representado por C. José Gerardo Cueva Luna, guien
toma en arrendamiento la superficie de-mz del predio, propiedad de C. Francisco Pineda Poot,
ubicado en avenida Eje Intercolonias no. oficial 86, fraccién de la parcela 1, manzana 14, predio Chiveria
(congregacién Las Bajadas) del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de [NNGGzGzGEGIM?,
seglin consta en Escritura PUblica NUmero 8,880, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo
NUmero 3,449, Volumen 173, de la seccién primera, de fecha 24 de abril de 2023; con nimero de cuenta
catastral | NN o uich manifiesta destinar el predio para Use Comercial: Estacién de
carburacidn de gas LP.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de |la persona fisica €. Francisco Pineda Poot y copropietarios, mediante
Instrumento Publico NUmero 8,880, Libro 166, de fecha 27 de septiembre de 2022, pasada ante la fe
de la Notaria Publica No. 1, de la Décimo Séptima Demarcaciéon Notarial, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Francisco Pineda Poot; con clave

]
3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra_

4. Contrato de arrendamiento, fecha ||| I o< suscriben C. Francisco Pineda Poot y
copropietarios, en su caracter de “arrendador” y por otra parte Gas del Atlantico, S. A. de C. V.,
representado por C. José Gerardo Cueva Luna, como "“el arrendatario”.

5. Acredita su constitucion, la persona moral denominada Gas del Atlantico, S. A. de C. V., mediante
Escritura Publica Nimero 2988, Volumen 12, Libro 8, de fecha 11 de septiembre de 1996, pasada ante la
fe de la Notarfa Publica no. 108, con sede en la ciudad de San Pedro Garza Carcia, Nuevo Ledn.,
debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

6. Poder que otorga Gas del Atldntico, S. A. de C. V. a favor de C. José Gerardo Cueva Luna, mediante
Escritura Publica Numero 12781, Libro 119, de fecha 27 de septiembre de 2011, pasada ante la fe de la
Notarfa Publica no. 108, con sede en la ciudad de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén., debidamente

uliscrlta en el Registro pUblico de la propiedad.
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H. Veracruz, Ver,, a 01 de agosto de 2025,
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2483/2025.
'5 ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
g Uz el predio ubicado en avenida Eje Intercolonias no.
oficial 86, fraccién de |a parcela 1, manzana 14, predio
Chiverfa (congregacion Las Bajadas) del Municipio

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA de Veracruz, Ver.

7. Credencial de elector, como identificacion oficial del representante legal, €. José Gerardo Cueva Luna,
con clave I EGTGNGNTzNG

8. Alineamiento y No. Oficial, folio A-6649/25, de fecha 12 de mayo de 2025, expedido por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz

9. Constancia de Zonificacién, No. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2200/2025, de fecha 07 de marzo de
2025, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

10. Dictamen Técnico de Riesgo por Uso de Suelo en Materia de Proteccién Civil, No. de oficio
SPC/DGPyR/VYR/D-293/2024, de fecha 15 de noviembre de 2024, expedido por la Direccién General
de Planeacién y Regulacion de la Secretaria de Proteccidén Civil del Estado de Veracruz.

11. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. ASEA/UGSIVC/DGGC/4521/2021, de fecha 22
de abril de 2021, expedido por la Direccién General de Gestién Comercial de la Unidad de Gestion,
Supervisién y vigilancia Comercial de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccién al
Medio Ambiente del Sector de Hidrocarburos de la Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

12. Constancia de no afectacién, nimero M-DJ060-PLA-0686-/2020, de fecha 01 de agosto de 2020,
expedida por la Zona de Distribucion Veracruz de la Comisién Federal de Electricidad.

13. Constancia de no afectacidn, no. oficio CNA 0116-2023, de fecha 11 de diciembre de 2023, expedido por
la Superintendencia de la Zona de Transmision Veracruz de la Comisién Federal de Electricidad.

14, Constancia de no afectacién a infraestructura de PEMEX, No. de oficio PEP-DG-SPRN-APV-0386-2021,
de fecha 03 de marzo de 2021, expedida por la Subdirecciéon de Produccién Regidon Norte del Activo
de Produccién Veracruz de PEMEX.

15. Constancia de no afectacién a las instalaciones y derechos de Via, oficio no. CENAGAS-UAJ-
DEDV/0163/2024, de fecha 23 de febrero de 2024, expedido por la Direccién Ejecutiva de Derechos de
Vfa del Centro Nacional de Control del Gas Natural de la Secretaria de Energia del Cobierno del Estado
de Veracruz. '

16. Constancia de no afectacién a cuerpos de agua ni bienes a cargo de la CONAGUA, de fecha 26 de
enero de 2021, expedido por la Direccidon Técnica del Organismo de Cuenca Golfo Centro de la
Comisién Nacional del Agua.

17. Autorizacién de obra nimero 068, expediente 313/2020, de fecha 07 de julio de 2021, expedido por la
Direccién del Centro INAH Veracruz de |la Secretaria de Cultura del Estado de Veracruz.

18. Anuencia de Incorporacién e Ipnpacto Vial, No. oficio MU/0237/2023, de fecha 11 de noviembre de 2023,
expedido por la Subdireccion de Movilidad Urbana del H. Ayuntamiento de Veracruz.

19. No inconveniente de vecinos, oficio no. 206/06/25, de fecha 05 de junio de 2025, expedido por la
Direccién de Gobernacién del H. Ayuntamiento de Veracruz.

20. Aprobacién del Dictamen de Factibilidad Regional Sustentable, oficio numero
DGDUOT/0704/2025, de fecha 29 de julio de 2025, expedido por la Direccién Ceneral de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial de la Secretaria de Desarrollo Social del Gobierno del Estado de
Veracruz.

21. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio 884 210 102 006, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

22.Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario, no. 0116/2020, de fecha
31 de agosto de 2020, expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SA.P.l. de CV.
(GRUPO MAS).

ngano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacion y reporte fotogréfico del

redio.
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H. Veracruz, Ver,, a 01 de agosto de 2025,

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2483/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USC DE SUELO para

Uz el predio ubicado en svenida Eje Intercolonias no.

oficial 86, fraccién de la parcela 1, manzana 14, predio

Chiveria (congregacion Las Bajadas) del Municipio
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA de Veracruz, Ver.

24. Recibo de pago folio 20250728/57/00004, de fecha 28 de julio de 2025

Una vez constatado en el Programa Municipal [1
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., '
publicado en |la Gaceta Oficial del Estado, Tomo ]
CCIV, NUum. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de [
2021, inscrito en el Registro pUblico de la ||
propiedad bajo NUmero 8, Volumen 1, de la
seccion sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Corredor Urbano
46, Azalea-llustres Veracruzanos a Ursulo
Galvan (Eje Intercolonias), tramo vial de Flor de
Alhell a av. Veracruz, con vocacién Habitacional
con usos mixtos, ID:46, sefalando una
densidad maxima 268viv/ha, para predios con
una superficie de mas de 501.00m? , donde es
permitido el uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la
planta baja presenta un uso distinto al | +
habitacional, 'y los  niveles superiores son ||| 1]l DISTRITODEUSOMIXTO SIMBOLOGIA
habita_cipnales, en los que has?a el 34% de la 'l CORREDOR URBANO fm%ﬁ;gﬁ%ﬁﬁ%s
superficie total de la construccién o desarrollo

puede presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de
consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance
peatonal; uso de equipamiento: para vialidad secundaria, donde estd condicionado el uso para
infraestructura y no esta permitido el uso industrial, sefalando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4
niveles méximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de lgnacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para |la superficie arrendada ude--11z del predio ubicado en avenida Eje Intercolonias no. oficial 85,
fraccion de la parcela 1, manzana 14, predio Chiverfa (congregacion Las Bajadas) del Municipio de
Veracruz, Ver.,, es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en
razén de ubicarse en la zona de consclidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO

MERCIAL: | D P; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a
Mveles méximo de construccién (planta baja y tres niveles).
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H. Veracruz, Ver,, a 01 de agosto de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2483/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en avenida Eje Intercolonias no.
oficial 86, fraccién de |la parcela 1, manzana 14, predio
Chiveria (congregacién Las Bajadas) del Municipio
de Veracruz, Ver.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su use, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrolio Urbanc y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su 'concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones plblicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamente de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberé proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para estaciones de
servicio, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para
construcciones pUblicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del
predio, 0 como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccion ni
autoriza algln tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

~

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS P ARROLLO URBANO

-

- 2025
2022 - 20 1

ARQ. MONICA DINORAH LUNA GAZGON:CCMTRREMARILUZ
COORDINADORA DE ORDENAMIENTOAS o

TERRITORIAL Y
C ABORS ! URBANO ok
-

P pumaze

IANA ARROYO ARRIOLA
DESARROLLO URBANO

Vo. Bo.

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG
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% H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Uz 2022-2025
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLOC URBANO (/s
FORMATO MULTITRAMITE

FECHA DE INGRESC|

NUMERG DE TRAMITE! MM

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR

_] FOLIO DE RECIBO DE INGRESC:

NUMERO DE EXPEDIENTE: ] A | FECHA DEL RESOLUTIVO:
DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
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CLAVE CATAS'!‘PAL

m.m

TRAMITES A SOLICITAR
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DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNIGIPAL: REGISTRO S.5.A,

DOMICILID PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICCO!
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I Eiminado: 15 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
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Direccioén).

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA, RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 5.5.4.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTROMICO:
TELEFONG LOCAL

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SCCIAL:

NO. OFICIAL:

REGISTRO S.5A,

pomiciuio para reciBir NoTIFicacionEs: [IIIEIEGzNGEGEG

CORREQ ELECTROMI|CO:;
TELEFONGC LOCAL:

CELULAR: —

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL: JAE Jone

vo.orciae T

DOMICILIO;
corons: I CUR C L
CEDULA PROFESIONAL:  &4456 Ao} REGISTRO MUNICIPAL: YZVUI- K - SATA —pg2 -T2 REGISTROSSA. 84 . SSY . /37

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR:

EN DISENO URBANO
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CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

orientacién de la manzana vy distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Pecibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de sollcitudes,
iones del Ayuntamiento las solicitudes para su autarizacién,

c) Gestionar y enviar a las diversas Dire . ECI Bi DO
e
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d) Entregar a los ¢ anos las autorizaciones ermitidas, por o que se comunica gue no se efectuardn tratamientos adiciqg

Se informa que no realizaran ur : QU requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender reqler

yn de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados

Usted podra consultar el aviso de



