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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver, a 01 de agosto de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2496/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predic ubicado en calle
Sol de Invierno nimero 245, lote 42, manzana N
perteneciente al fraccionamiento Vista Mar del
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

&

C. ENRIQUE MANUEL HERRERA ACOSTA
PRESENTE
C. KEVIN HERRERA CANDELARIO
PRESENTE

TIENDAS CHEDRAUI, S.A. DE C.V.
C. ELIZABETH RIVERA DOMINGUEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicasy Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, ‘Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 25 de julio de 2025, signada por Tiendas Chedraui, S. A. de C. V,,
representada por la C. Elizabeth Rivera Dominguez quien toma en arrendamiento |a superficie total del
predio, propiedad del C. Enrique Manuel Herrera Acosta, ubicado en calle Sol de Invierno numero 245,
lote 42, manzana N perteneciente al fraccionamiento Vista Mar del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de llm? segin consta en Escritura publica nimero 4954, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo nimero 12341, volumen 309, de |a seccién primera, de fecha 16 de octubre
de 2000; con numero de cuenta catastral IR - c .2 manifiesta destinar para Uso
Comercial: Tienda de conveniencia con venta de bebidas alcohélicas. ;

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién gue a continuacidon se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Enrique Manuel Herrera Acosta, mediante Escritura
plblica nimero 4954, volumen 65, tomo 2, de fecha 06 de septiembre del 2000, pasada ante la fe de
la Notarfa Publica No. 8, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Enrique Manuel Herrera Acosta,
con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral_

4, Contrato de arrendamiento, de fecha I c < suscriben C. Enrique Manuel Herrera
Acosta como “el arrendador” y por otra parte C. Kevin Herrera Candelario, como “el arrendatario”.

5. Credencial para votar como identificacién oficial del arrendatario, C. Kevin Herrera Candelario, con
clave NG

6. Contrato de subarrendamiento, de fecha ||} cuc suscriben C. Kevin Herrera
Candelario como “el subarrendatario” y por otra parte Tiendas Chedraui, S. A. de C. V., representada

\%r, C. Fredi Garrido Canela, como “el subarrendatario”.
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H. Veracrugz, Ver,, a 01 de agosto de 2025.
4 Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2496/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
257 uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Sol de Invierno nUmero 245, lote 42, manzana N
perteneciente al fraccionamiento Vista Mar del

WUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Municipia de Veracruz, Ver.

-

7. Acredita su constitucién la persona moral Tiendas Chedraui, S. A. de C. V., mediante Escritura publica
NUmero 12526, Tome 2, Volumen 76, de fecha 01 de julio de 1285, pasada ante |a fe de la Notarfa Publica No.
12 con sede en la ciudad de Xalapa de Enriguez, Ver.

8. Poder General para pleitos y cobranzas que otorga Tiendas Chedrauli, S, A. de C. V., a favor de C, Elizabeth
Rivera Dominguez, mediante Escritura publica nimero 7268, libro 131, de fecha 28 de junio de 2022, pasada
ante la fe de la Notarfa Publica no. 26, de la Décima Primera Demarcacién Notarial, con sede en la
ciudad de Banderilla, Ver. .

9. Credencial para votar como identificacién oficial de la representante legal, C. Elizabeth Rivera
Dominguez, con clave G

10. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1914/2024, de fecha 06 de septiembre de
2024, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

1. Alineamiento y numero oficial, folio no. A-4975/24, de fecha 8 de agosto de 2024, expedido por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/1903/2024, de fecha 6 de noviembre de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

13. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyYPA-2076/2024, de fecha 5 de noviembre
de 2024, expedido por la Direccion de Medio Ambiente y Proteccion Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

14. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLAB46-/2024, expedido
por Comision Federal de Electricidad.

15. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 316586, expedido por
Crupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.I. de CV. (GRUPO MAS).

16. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio.

17. Recibo de pago folio 20250725/38/00023, de

fecha 25 de julio de 2025, CROQUIS DE LOCALIZACION

Una vez constatado en el Programa Municipal i : S ¥ 1
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, - ' SOL DE OTONO
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo = s
CCIV, Num. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de .. [
2021, inscrito en el Registro publico de la - |
propiedad bajo NUmero 8, Volumen 1, de la [ | i LDL%
seccidn sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el L a
predio referido se ubica en el Distrito 3, Vista | z
Mar con vocacién Habitacional con comercio i : Wl L DE \
de barrio, ID:DO3Y, sefialando una densidad | - SO S
maéaxima 20liv/ha, para predios con una -~ R
superficie hasta de 200.00m? equivalente a 1 _ < . . @)
vivienda por |a superficie total del predio, donde |- \ \ : VISTA MAR
es permitido el uso habitacional: unifamiliary |~ -~ . | / ID:D
multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la . ” \
planta baja presenta un uso distinto al | SIMBOLOGIA

habitacional, y los niveles superiores son DISTRITO DE
bitacionales. Hasta el 34% de la superficie total USO MIXTO
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H. Veracruz, Ver, a 01 de agosto de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2496/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACIGN DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO parz el predio ubicado en calle
Sol de Invierno ndmero 245, lote 42, manzana N
perteneciente al fraccionamiento Vista Mar del
NUESTRO PUERTS, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel
barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y
preferentemente de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no esta
permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles
maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucidén Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Sol de Invierno nimero 245, lote 42, manzana N perteneciente al
fraccionamiento Vista Mar del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado,
ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ublcarse en la zona de consolidacién urbana;
especificamente para la ocupacién de CIAL A DE (€ A ; o
BEBIDAS ALCOHOLICAS: sefalando un Coeﬁcrente de Ocupamon del Sue!o (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberé cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrcllo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento
para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberéd interpretarse como autorizacién para la

subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia

de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
torizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:
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H. Veracruz, Ver,, a 01 de agosto de 2025.
Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2496/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Sol de Invierno nimero 245, lote 42, manzana N
perteneciente al fraccionamiento Vista Mar del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver,

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

A

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

ARQ. MONICA DINORAH LUNA : @TANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENA 4 IRECTORA OE DESARROLLO URBANO

TERRITORIAL Y DESARROLLO Vo. Bo.
ELABORO LR AND #

c.c.p. Archivo/ Minutarlo
ICTS/MAAA/MDLG/OUCH
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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Uz 2022-2025
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO (5/xq9¢ /2025
FORMATO MULTITRAMITE

nomeropeTrRAMITE: (OS[290G[apg]  Fecra oE inGreso FOLIO DE RECIBO DE INGRESO;
NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE: | F FECHA DEL RESOLUTIVO

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD CLAVE CATASTRAL

RAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS
[Jvecs mz [ JCONSTANCIA DE ZONIFICACION [JCONSTANCIA DE INTEGRACION ViAL
[_Joro

[CJosra nueva m* [_]cAMBIC DE USO DE SUELO JEN DE PUBLICACION

D&E\m LIDACION DE LICENCIA m# @@cg,\gm DE USO DE SUELO [:]‘:;'s. ECTO DE LOTIFICACION E INICIC DE CERA

D:'EMQD’—_'LL‘-.CIC::‘- m? [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO SARCIAL

[:':EGLIL.*-.::Z,'\._: " me DF:E'Z_'iLIL&.:{EEZ\CIC‘P- DE USO DE SUELD D:n-'mmr—;'-\ TECNICO LEGAL

D AMPLIACION m2 LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION D:‘HL TIFICACISN

[Jeamveic pe provEcTO m? [_]SUBDIVISION \otes: Superf; m? D AONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ JoemMoLicion m? [ ]FUSION lotes Supert._____m? OBRAS DE URBANIZACION

[Jearoas largo mi zhte - IMAGEN URBANA [JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVG

[CJesracionamiento cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]proRROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS

[_JraTios pESCUBIERTOS m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

D-:igTFr:h,qg M3 DREM VACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAY B D!‘-CTLJ-’-[ IZACION DE MONTG DE GARANTIA POR

[Jrancues sueTERRANESS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO € ' LA BIECUCION DELAS GBRAS DE URBANIZACION

D*\I\T' NAS DE TELECOMUNICACIONES mi l:lQF.I\G'\-'-’\-:'C-I\ C REVALIDACION DE LIC.TIPC C Dl—ln\_th ACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuanda

Dm-"- MIENTOS DE TIERRA e DpEls_-r.:igsc-TEr,1p:;\p:‘|_ DE INSTALACION DE PUBLICK hubiese constituicle |a garantia y celebrado convenio)

[CJerras Licencias: DAD EN Via PUBLICA []mrasiapos DE poMminNic PARCIAL

DEEr\.-‘.-_:DQL__r‘:iC'\ INTERIOR rm# O BEVALIDACION DE PERMISC TEM- superficie: mi numero ce lctes

[ JREMODELACION DE FACHADA e PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA  [T]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLICENGIA DE ViA PUELICA PARA REALIZAR OBRAS, TOPOGRAFIA [:]Tn.'.s_,mc:s DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACICNES, INTRODUCIR [ ]JALINEAMIENTO ¥ NUMERD OFICIAL ! superficie m?  nimero ce lotes

SERV

5, FROVISIONALES © PERMANENTES. [ JoEsuinpE ot A REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long.: mi CONSTANCIAS [JeonsTImucion DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[CJuicencia bE via PUBLICA PARA COLOCACION DE [_|NUMERD OFICIAL [ Jeauwe CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia poruLAR [Javancepeosra  [|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

oias: ongitud ml l:ITE RMING DE OBRA [:|-:.m CELACICN DE FIANZA PARA F MEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADD PARAS TIENDA DE AUTOSERVIC'O CHEDRAU' (MINFSUPER) Indicar si se encuentra en centro b SIC‘-"iCG?:
DOMICILI. SOL DE INVIERNO NUMERC OFICIAL: 245
EnTRE caLLEs: CONSTITUYENTES Y RAFAEL ORTA Municimo;  VERACRUZ
LOTE NUMERD: 42 MANZANA N NUMERC DE VIVIEND

FRACC. VISTA MAR

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBR \ ocia TIENDAS CHEDRAUI S.A. DEC.V.

pomiciucAV, CONSTITUYENTES no.oficia: 1150
LOMAS ALTAS rec. 1CH850701RM1 CURP.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES NOMBRE DEL-CHIMCT

TELEFOND LOCAL el inmueble ne se encuentra en
e NI S

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMERE O RAZCMN

DOMICILIO! NCL OFICIAL

COLONIA RFC: CURP

CEDULA PROFESIONAL, REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S.5.A

DOMICILIC PARA BECIBIR NOTIFICACIONES!
CORREQC ELECTRONICO!
TELEFONO LOCAL

CELULAR EIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA ;

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIOL NC. OFICIAL
COLONIA: QFrC CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONOG LOCAL:

CELULAR CIRMA

% EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NOC. OFICIAL:
COLONIA: Qrc: CuRs:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIO

CORAEQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL

COLONIA REC CURD:

CEDULA DROFESIONAL REGISTRO MUNICIDAL: REGISTRO 5.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREQ ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FTRMA
ROQUIS DE LOCALIZACION

cion actual del predio (consignande las calles colindantes, superficies y lin i frente y fondo del predig,

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predic).

Aviso de Privacidad Simplificado de Ia Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsabie del tratamiento de daios personales gue Nos Lroporcione

e A

Sue datos personales seran utllizades para i -
. g ‘E

a) Recibir solicitudes e tramites y seracios, 4 RELLJOH L

b} Integrar el registro de solicitudes,

& ICitudes para su autonzacion, X

<) Cestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamient

d) Entregar a los ciudadanos |as autorizaciones emitidas, por lo que 52 comunica que no se efectuaran tratamientos ad

e FEUIEran st

Se inlorma que no realizaran ransferenc nsentimianto, salve aquelias que sean Net rias para atender rggue

informaci mpetente, debidamente f

de una autondad co

o5 y rmativados.

Usted podra consdltar el aviso de privacidad integral 20 transparencia@veracruzmunicipio.gob.my asi como en el area de rdcepcion

ECIk

hab N RECTION DE TRAMITES ¥ n'EE-“C"s@ e
FIRMA 3 HORA b




