I tliminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Pudblica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver,, a 05 de agosto de 2025.
VE Oficlo; DOPDU/SDDU/OT/US/2503/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en avenida Xana, fraccion de
la parcela 23 Z-8 P1-1 perteneciente al Ejido Las
Bajadas del Municipic de Veracruz, Ver.

MNUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

CONSTRUCTORES Y FORJADORES DE PUEBLA, S. A. DE C. V.
C. JOSE LUIS CARRERA GARCIA TERUEL
PRESENTE
TIENDAS TRES B, S. A.DEC. V.
C. PABLO AUGUSTO GUTIERREZZ GRAYET
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi carécter de Director de Obras Pdblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nambramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de‘la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Crganica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; ¥ 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio deMeracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 29 de julio de
2025, para el predio ubicado en avenida Xana, fraccién de la parcela 23 Z-8 P1-1 perteneciente al Ejido Las
Bajadas del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de lllllllm?, seg(n consta en Escritura
publica nimero 9517, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 3753, volumen 188, de
la seccién primera, de fecha 25 de abril de 2025, y con nimero de cuenta catastral | IGNGNGNGEGG
R v considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1.  Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Constructores y Forjadores de Puebla,
S. A. de C. V., mediante Escritura Publica Namero 9517, libro 176, de fecha 17 de enero de 2025, pasada
ante la fe de |a Notaria Publica No. 01 con sede en |la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita
en el Registro PuUblico de |la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral Constructores y Forjadores de Puebla, S. A.de C. V., y la
designacién del representante legal, C. José Luis Carrera Garcia Teruel, mediante Escritura Publica
NuUmero 16346, Libro 177, de fecha 14 de febrero del 2014, pasada ante la fe de la Notarfa Publica
numero 121, con sede en la ciudad de Puebla, Puebla, debidamente inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. José Luis Carrera Garcia
Teruel; con clave I

4. Constancia de no adeudo fiscal correspondiente al 2025, con clave catastral [ ENGTcNIIIDE
no. de folio I de fecha || < -<dido por la Direccién de Ingresos del H.
Ayuntamiento de Veracruz

5. Contrato de arrendamiento, de fecha |GG .c suscriben Constructores y
Forjadores de Puebla, S. A. de C. V., representado por el C.José Luis carrera Garcia Teruel como “el
arrendador” y por otra parte Tiendas Tres B, S. A. de C. V., representado por C. Erick Eduardo Sosa

%QUIIar, como “el arrendatario”.
Calle Juan de Grijalva No. 34
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I Eliminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
—Fraeecion-Vi-60,-65,66, 72,76 y-144-de la-Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X,12,13,14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Clave de credencial para votar)

H. Veracruz, Ver,, a 05 de agosto de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2503/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en avenida Xana, fraccién de
la parcela 23 Z-8 P1-1 perteneciente al Ejido Las
Bajadas del Municipio de Veracruz, Ver.
NUESTRO BUERTO, NUESTRA CASA

6. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Tiendas Tres B, S. A. de C. V., mediante
Escritura Publica Nimero 80879, Volumen 936, de fecha 15 de septiembre de 2004, pasada ante la

fe de la Notarfa Publica Nimero 92, con sede en la ciudad de México, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

7. Poder que otorga Tiendas Tres B, S. A. de C. V., a favor de C. Pablo Augusto Gutiérrez Grayet,
mediante Escritura Publica Numero 116578, Libro 2989, de fecha 13 de junio de 2023, pasada ante la
fe de la Notaria PUblica NUmero 4, con sede en la ciudad de México.

8.

Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C.. Pablo Augusto

Gutiérrez Grayet; con clave [ IIIIINII

9. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.
10. Recibo de pago folio 20250729/57/00022, de fecha 29 de julio de 2025.

Con fundamento en los articulos 15 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidén XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccidn | incisos ¢), j) y K}, articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Unavez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado CROQUIS DE LOCAL'ZAC'OI\{ P
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomao CCIV, Num. | ;‘5 :

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito ,§' '
en el Registro publico de la propiedad bajo | /£/
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de §
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se ﬂf T et '
ubica en el Distrito BA, Fracc. Xa'nma, con |/ | = ' R ' '
vocacién Habitacional, ID: DOBA, sefialando una
densidad méxima 268viv/ha, para predios con
una superficie mayor de 201.00m? con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta
de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles (e
maximo de construccién (planta baja y tres DISTRITO 08A |-
niveles’_ FRACC. XA'NA

ID:D08A
Donde estd permitido: SIMBOLOGIA
1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
. i DISTRITO DE AREA
2. Uso mixto bajo: ‘cu‘ando en Ig p!anta baja USO MIXTO VERDE
presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son habitacionales, en los
que hasta el 34% de |a superficie total de la construccion o desarrollo puede presentar usos distintos
){i’fbitacional.
Calle Ittan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
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H. Veracruz, Ver,, a 05 de agosto de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2503/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida Xana, fraccién de

la parcela 23 Z-8 Pl1-1 perteneciente al Ejido Las
Bajadas del Municipio de Veracruz, Ver.

MNUELSTRO PUERTO, NUESTRA CASA

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal.
4. Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde NO esté permitido:

1. Uso industrial;

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (CAS) e instalaciones para |la Clasificacién de Residuos Sdélidos o material recuperable
no perecedero U organico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecio la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbane,
Crdenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus 6rdenes.

ATENTAMENTE

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y 'DESARROLLO URBANO

g | UTT)RIZS ‘
o) |
ARQ. MONICA HLUNAG CBMECC!““’ AARlLUZ AD A ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTERAS WWFCTORA D ESARROLLO URBANO
TERRITORIAL Y DESARROLLO ' o. Bo.
ELABORS URBANG gt t

c.c.p. Archivo/ Minutario
JICTS/MAAA/MDLG/OUCH

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
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I iminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
- Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se supr|m|eron (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2022-20258
"CBUZ DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO,y

) H A [ ] 1) 0

MUMERQ DE TRAMITE: FECHA DE INCRESQ:

FOLIO DE RECIBO DE INCRESO: ) R &

FECHA DEL RESOLUTIVGY  §

MZA LOTE MNIVEL

DCONSTANGA DE INTEGRACION VIAL

[ JoBraNUEVA m?* CAMBIO DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION ‘
DREVAL!DAC!ON DE LICENCIA m?2 [__'_[u ENCIA DE USO DE SUELO Dnno‘rscm DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA |
[ _JreMoDELACION ~m? [ ]ACTUALIZACION DE USQ DE SUELD PARCIAL |
[ Jrecurarizacion m? [ _]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]oicTamen Tecnico LECAL |
[ampuacion e [lreLonricacion

[ Jeameio oe prOYECTO m? [ JSUBDIVISION  [ores; Superf: m? [ JMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE ‘
[ JoemoLicion m? [_]Fusion besb ez suparf: ma OBRAS DE URBANIZACION ‘
[IBArRDAS  largei____ ml  aitor ml []AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO ‘
[__|ESTACIONAMIENTO __ ajunes m? [ JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROCA PARA LA CICCUCION DL LAS OBRAS ‘
[ JeaTios DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION |
[CJeisternas m® [_JRENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAYE  [_JACTUALIZACION DE MONTO DE CARANTIA POR
[Jranques susterranEOS m*  [Juicencia anUNCIoS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION |
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml  [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € []ENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando |
DMOVIMIENT‘DS DE TIERRA ms PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH- hubiese constituido la garantla y celebrado convenia)

[ Jotras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA

[ JrrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL

DREMODELAC:ON INTERIOR m DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m# numero de lotes:
DQEMDDELAC,C)N DE FACHADA 2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA I:j ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ Juicencia DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_JTrasLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAUNE#.M!ENT@ ¥ NUMERQ OFICIAL m superficie: m?  nuimerode lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DDESUNDE m?

tipo de cbra; long: mi [JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ JLicENciA DE Via PUBLICA PARA COLOCACIGNDE [ |NUMERC OFICIAL [Jeaue CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [Ceoronia poputar [ JavanceoeoBra  [_|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias: longitud, DTERMINO DE OBRA DCANCELACEON DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIC DESTINADO PARA: Tisnda de Conveniencia “TOES B CASAS MALCNGUL Indlicar & se encuentra en centro nistérice: ]
DOMICILIO; Av_ Xana NUMERQ OFICIAL: s
ENTRE CALLES: X ' [ MuNicipio:___ Veracruz, Ver.
LOTE NUMERQC: Fracc. de la Parcela 23 Z-8 P11 MANZANA: NUMERQC DE VIVIENDAS:

COLONIA: . Eijido Las Bajadas
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: TIENDAS TRES B, S.A. DE C.V./ Lic. Pablo A. Gutierrez Grayett.- Rep. Legal
pomiciio;  Rio Danubio No.oFiciat 51 Piso 2
COLONIA: Cuauhtemoc, Cd. de México rrc:__ TTB040915CY9 CURE:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES! nomere peL contacto:_| TG

CORREOQ ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONG LOCAL: el inmueble no se ancuentraen

CELULAR; _______ estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

OMBRE O RAZON 50CIAL

DOMICILIO: [ T T A
COLCMIA: REC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: ™ RECISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRANICO:
TELEFONG LOCAL:

CELULAR:

FIRMA,




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILICE NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREG ELECTRONICO!
TELEFONO LOCAL:

SCERULART o |l FIRMA
S St o e i e EN CALCULD ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUINICIPAL: REGISTRO 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: g FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 55.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISEND URBANCO

NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: -+

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

dantes, superficies v [inderos, medidas del frente y forndo del predio,

orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los dates personales que nos proporcione.
Sue datos personales seran utilizados para:

13 JUL 2023

A BIDO
i r 0E T84 ré{rgn-_

nons [0V 4
SELLO DE RECEPCION

a) Recibir solicltudes de trédmites y servicias,

b) Integrar el registro de solicitudes,
<] Cestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiente las solicitudes para su autorizacién,

d} Entregar a los ciudadanos las auterizaciones emitidas, por lo que se comunica que na se efectuarén tratamientos adicionales,

Se informa gue norealizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requertrmidgy

informacidn de una auteridad competente. debicdamente fundacos y motivados,
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracr icipio.gob.mx asi como en el drea de recepcién de las




