I Fliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver,, a 07 de agosto de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2509/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en km
q 8+519 de |z carr. Fed. 180 Veracruz-Coatzacoalcos,
tres fracciones del predio rustico denominado "La

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Malinche", y el predio rustico denominado “Cabo
Verde y Cafios de Santa Rita" de la Congregacién

Cafios de Santa Rita y Cabo Verde del Municipio de
Veracruz, Ver.

NESTLE MEXICO S.A. DE C.V.
C. HERIBERTO PLUMA MOLINA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sédnchez, en mi carédcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 31 de julio de 2025, signada por Nestlé México, S. A. de C. V.,
representada por C. Heriberto Pluma Molina, para el predio ubicado en kilémetro 8+519 de la Carretera
Federal 180 Veracruz-Coatzacoalcos, tres fracciones del predio rusticos denominado “La Malinche”, y el
predio rdstico denominado “Cabo Verde y Cafios de Santa Rita” de la Congregacién Cafios Santa Rita y
Cabo Verde del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de 2, segun consta en
Escritura publica numero 12895, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero 9698,
volumen 485, de la seccidén primera, de fecha 31 de octubre de 2024, y con numero de cuenta catastral

, el cual manifiesta destinar para Uso Industrial: Planta procesadora de
alimentos; y considerando que;

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacion que a continuacién se enlista,
se hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Nestlé México, S. A. de C. V. y la
rectificacion de superficie, medidas y colindancias, mediante Escritura publica nimero 12891, libro 286,
de fecha 28 de octubre de 2024, pasada ante la fe de la Notaria PuUblica Nimero 8, de la Décima
Segunda Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Coatepec, Ver, debidamente inscrita en el
Registro PUblico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral Nestlé México, S. A. de C. V., mediante Escritura publica
ndmero 23594, de fecha 06 de mayo de 1998, pasada ante la fe de la Notarfa Plblica No. 184, con sede
en la ciudad de México, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Nestlé México, S. A. de C. V. a favor de C. Heriberto Pluma Molina, mediante
Escritura publica nimero 30622, volumen 1086, de fecha 12 de febrero de 2018, pasada ante la fe de la
Notarfa PUblica no. 184, con sede en la ciudad de México.

4. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Heriberto Pluma Molina,
con clave E

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral

6. Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1682/2024, de fecha 03 de mayo de
2024, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de

8yi(acruz.
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H. Veracruz, Ver, a 07 de agosto de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2509/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en km

8+519 de la carr. Fed. 180 Veracruz-Coatzacoalcos,

tres fracciones del predio rustico denominado “La

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Malinche”, v el predio ristico denominado “Cabo
Verde y Cafios de Santa Rita” de la Congregacién

Cafics de Santa Rita y Cabo Verde del Municiplo de
Veracruz, Ver.

7. Dictamen Técnico de Riesgo por Uso de Suelo en materia de Proteccién Civil, oficio no.
SPC/DGPyYR/VyR/D-106/2025, de fecha 24 de abril de 2025, expedido por la Direccién de Proteccion
Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 848 201 200 759, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

9. Titulo de Concesidén nimero TOVER159919, emitido el 15 de enero de 2021, otorgado a Nestlé México, S.
A. de C. V., para explotar, usar o aprovechar aguas nacionales subterraneas por un volumen anual de
712,086.00m?3, otorgado por la Comisién Nacional de Agua (CONAGUA).

10. Titulo de Concesién nimero 833720, emitido el 25 de noviembre de 2020, otorgado a Nestlé México,
S. A. de C. V., para descargar aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la Nacién:
219,000.00m?3, otorgado por la Comisién Nacional de Agua (CONAGUA).

11. Plano de proyecto arquitecténico existente y reporte fotografico del predio.

12. Recibo de pago folio 20250731/57/00030, de fecha 31 de julio de 2025.

Unavez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tome CCIV, NGm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de o L NG

fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se "”&w ?aee*"“ue"‘“::*‘wb %_—_ st
ubica en el Reserva 21, Reserva Habitacional, ¢ AT ’
con vocacién Habitacional, ID: R21, sefalando !
una densidad maxima hasta de 160viv/ha;
donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliary multifamiliar; uso mixto medio: con
base en los niveles permisibles, hasta el 50% de
la superficie total de la construccién o desarrollo
puede presentar usos distintos al habitacional
uso comercial a nivel distrito: comercio y - /
servicios especializados que sirven a un distrito, RESERVA 21 P
siempre y cuando, no genere impacto urbano o | RESERVA HABITACIONAL AT
ambiental negativo a la zona en |a que se ubique; i b .
uso de equipamiento para vialidad local, donde (SIMBOLOGIA
no esta permitido el uso industrial y el uso para RESERVA
infraestructura se encuentra condicionado; TRRTACIgNAL
con un Coeficiente de QOcupaciénh del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 350%, equivalentea s niveles
maéximo de construccion (planta baja y cuatro niveles).

OO AL T A CHON——

RECSERALIA ¥
L DALY Ve

i INDUSTRIAEZZ—5——

RESERVA DISTRITODE -~~~ AREA
INDUSTRIAL USO MIXTO VERDE

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién X| de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 39 y 40 del
lamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
Y%ﬂ direccién expide la presente:
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H. Veracruz, Ver,, a 07 de agosto de 2025.
9 Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2509/2025.
'. ASUNTO:; Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en km

" 's q B+519 de la carr. Fed. 180 Veracruz-Coatzacoalcos,
tres fracciones del predic ristico denominado “La

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Malinche”, y el predio ristico denominado “Cabo
Verde y Cafios de Santa Rita"” de la Congregacién

Cafios de Santa Rita y Cabo Verde del Municipio de
Veracruz, Ver,

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en kilémetro 8+519 de la Carretera Federal 180 Veracruz-Coatzacoalcos, tres
fracciones del predio rusticos denominado “La Malinche", y el predio rustico denominado “Cabo Verde y
Cafios de Santa Rita” de la Congregacién Cafios Santa Rita y Cabo Verde del Municipio de Veracruz, Ver.,
es compatible y apto para el fin solicitado, adem4ds de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse
en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacidén de USO INDUSTRIAL: PLANTA
PROCESADORA DE ALIMENTOS, sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70%,
con un Coeficiente de utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 1190%, equivalente a 17 niveles méximo de
construccién (planta baja y dieciséis niveles).

Tendréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberéd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para industrias con
produccién y/o transformacion de materia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo
estipulado en la Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1682/2024, de fecha
03 de mayo de 2024, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiente u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
¥ su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted
ATENTAMENTE

¥, -
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y D_ESARROLLO URBANO

ALl

a
)
ARQ. MONICA AH LUNA GA] MARILUZ ANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIE ﬁ?&cmm $BDIRECTO DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL | oo e pUBLICAS Vo, Bo.
ELABORO | ¥ DESARROLLO i

c.c.p. Archive/ Minutario DIRBANG %‘; !
ICTS/MAAA/MDLG/BAR | el
Calle Juan de Grijalva No. 34 b e
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I Eliminado: 18 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;

11 Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos

Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se supnrmeron (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC
_Nombre de Contacto, Firmas, Direccién). _

PR ——

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-20265

+CRU DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
el B i) Y DESARROLLO URBANO (/-4 /204

NUMERG DE TRAMITE: M FECHA DE INGRESO: |
NUMERGC DE LICENCIA ANTERIOR ‘: NUMERO DE EXPEDIENTE:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD CLANE ICATASTRAL

|

TRAMITES A SOLICITAR
[ Jvecs ¢ [[_]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [[_JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[CJiNicio DE 0BRA PARCIAL _ m []cAMBIODEUSODESUELD [JoroEN DE PuBLICACION
DOBRA NUEWVA m2 l___li_ICE-\!CIA DE US0 DE SUELO I:]pﬂOVECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

DDEVALIDACION DELICENCIA m? @AC*UAUZAQDN DE USO DE SUELO PARCIAL

FOLIO DE RECIBC DE INCRESCO:

FECHA DEL RESOLUTIVO ]

EQEMODELACFON m? DRF_GULARIZACION DE USO DE SUELO [___] DICTAMEN TECNICO LEGAL
DREGULARIZAC!ON m? DRELOT:HCACDN
[ ]JAMPUACION m? [ ]|SUBDIVISION lotes: Superf.: m? [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DCAMBIO DE PROYECTO m? Drusmm lotes: Supert: e OBRAS DE URBANIZACION
[ JpemoLicion m? [_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ ]eArDas large: ____ ml alto: ml  [__|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_|PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[JeSTACIONAMIENTO __ cajones m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
[:]PATrOS DESCUBIERTOS m? DQENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [JacTuaLIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR LA
[ Joisternas m? - [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ JranQuES suBTERRANECS m3 D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]ENAIENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DF‘EF}MBO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[ JMoviMIENTOS DE TIERRA m? DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
EOTRAS LICENCIAS: I:IF!ENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie! m? nimero de |otes:
DADECUAC!QN DE LOCAL COMERCIAL e PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA ]:]Acm DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ |PERMISO REMODELACION FACHADA m? [ ]TrASLADOS DE DOMINIO FINAL

RUPTURA Y REPOSICION DE BANQUETA Y/OVIALL [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  nGmero de lotes:

DAD POR OBRAS Y/O INTRODUCCION DE SERVICIOS [ |pesLiNDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
dpaacire —_— [JCONSTTUGION DE REGIMEN DE PROPIEDAD €N

DCOLOCAE\L‘)N DE MATERIAL DE CONSTRUCCION, ]:] NUMERC OFICIAL l__‘] CALLE CONDOMINIO
ARIALES ETC, [JeoLonaporuLar [ JavanceEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[ ]TERMINO DE OBRA DCANCEIACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: USO |NDUSTRIAL X PLANTA PROCESADORA DE AL'MENTOS Indicar si se encuentra en centro histérim::

dias: longitud.

pomiciuio: CARRETERA FEDERAL 180 KM+519 NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES: MUNICIPIO:
LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

coonia: CONGREGACION CANOS DE SANTA RITAY CABO VERDE MUNICIPIO DE VERACRUZ
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA
NoMBRE o RazoN social: HERIBERTO PLUMA MOLINA

DOMICILIO:

cotonia: _ I
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: “

JEORREC ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:

NO. OFICIAL: -

RFC:

Bajo protesta de decir verdad, jure qu

elinmueble no se encuentra e

estado litigioso algung
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

ARQ. SOSTENES NEFI BLANCO VASQUEZ

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: REC: CURE:
cEDULA PROFESIONAL: 10889788 REGISTRO MUNICIPAL. ~ PRO-BAUS-243-22 \REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

correo eLEcTrONIcO: NG

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC;: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 5SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: - NO. OFICIAL: _
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO: |

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: = FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE C RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio [censignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
crientacién de la manzana y distancia de |as dos esquinas a los linderos del predia).

Q Husthe Parinh

Hessale. PR aq

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcionse.
Sus datos perscnales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los cludadanos las autorizaciones ernitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Seinforma que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender reguerimiento d
informacidn de una autoridad competente, debidamente fundades y motivados. Y .

Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en gl drea de recepcion de las ELLO DE RECEPCION



