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H. Veracrug, Ver., a 08 de agosto de 2025,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2513/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Profesora Alicia Moreno ndmero oficial 467,

lote 6, manzana sector 9 perteneciente a la Unidad

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Habitacional Buena Vista del Municipio de Veracruz,
Ver.

C. LETICIA GONZALEZ CANO Y COPROPIETARIOS
PRESENTE

TIENDAS SUPER PRECIO, S.A.P.l. DE C.V.
C. GUILLERMO ANTONIO PULIDO BARRIOS
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 04 de agosto de 2025, signada por Tiendas Sdper Precio, S. A. P, I.
de C. V., representada por C. Guillermo Antonio Pulido Barrios, quien toma en arrendamiento la
superficie total del predio, propiedad de C. Leticia Gonzalez Cano, ubicado en avenida Profesora Alicia
Moreno nimero oficial 467, lote 6, manzana sector 9 perteneciente a la Unidad Habitacional Buena Vista
del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total delllllllm?, segin consta en Escritura Publica
Numero 4929, inscrita en el Registro publico de la propiedad bajo Nimero 2818, Volumen 71, de la seccidn
primera, de fecha 07 de marzo de 1994; con nuimero de cuenta catastra! [ IR i<
manifiesta destinar el predio para Uso Comercial: Tienda de conveniencia con venta de bebidas
alcohélicas.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,

se hace constar que no se tuvieron a la vista |os originales:

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas C. Leticia Gonzdlez Cano y copropietarios, mediante
Escritura Publica NUmero 4929, Libro 55, de fecha 26 de enero de 1994, pasada ante la fe de la Notarfa
Publica No. 30, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracrugz, Ver,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial de la propietaria, C. Leticia Gonzélez Cano; con clave
I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral [ IEGTGcNNNIID

4. Contrato de arrendamiento, de fecha || I c < suscriben C. Leticia Gonzalez
Cano y copropietarios, como “el arrendador” y por otra parte Tiendas Super Precio, S. A. P. |. de C.
V., representada por C. Javier Franco Meneses, como “el arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral, Tiendas Saper Precio, S. A. P. |. de C. V., mediante Escritura

\‘Rpubiica ndmero 6133, volumen 282, de fecha 08 de enero de 2024, pasada ante la fe de la Notarfa
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H. Veracruz, Ver,, a 08 de agosto de 2025.
Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2513/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

A1 P4s Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
- 3 i, avenida Profesora Alicia Moreno nurmero oficial 467,

NS lote 6, manzana sector 9 perteneciente a la Unidad
'-:'i" NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Habitacional Buena Vista del Municipic de Veracruz,
Ver.

Pdblica no. 192, con sede en Tlalnepantla de Baz, Estado de México, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

6. Poder que otorga Tiendas Super Precio, S. A. P. |. de C. V,, a favor de C. Guillermo Antonio Pulido
Barrios, mediante Escritura Publica nimero 135191, volumen 2895, folio 330806, de fecha 10 de
diciembre de 2018, pasada ante la fe de la Notarfa PUblica no. 82, con sede en la Ciudad de México.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Guillermo Antonio Pulido
Barrios, con clave| GG

8. Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/2036/2024, de fecha 08 de noviembre de
2024, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz, Ver.

9. Alineamiento y No. Oficial, folio A-5059/24, de fecha 22 de agosto de 2024, expedido por |la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz

10. Factibilidad de remodelacién, no. de oficio DPCMVER/A/0771/2025, de fecha 22 de mayo de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz

11. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0801/2025, de fecha 19 de mayo de
2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

12. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA-541/2025, de fecha 09
de abril de 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

13. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de medidor 72540, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

14. Planos de proyecto arquitectdnico existente, memoria descriptiva, croguis de ubicacidén y reporte
fotografico del predio.

15. Recibo de pago folio 20250804/28/00026, de fecha 04 de agosto de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal de : CROQU]S DE LOCALIZAClON

D lo Urb d , Ver,, blicad
esarrollo Urbano de Veracruz, Ver.,, publicado DISTRITO 10
INFONAVIT

en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num, | |
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito 5
en el Registro publico de la propiedad bajo BUENA V'STA l :
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de f -
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se |
ubica en el Distrito 10, Infonavit Buena Vista ' _
con vocacion Habitacional ID: D10, sefalando |/ (7wl o
una densidad méxima 268viv/ha, para predios [' [l
con una superficie mayor de 201.00m?, donde es |’
permitido el uso habitacional: unifamiliar y |
multifamiliar; use mixto bajo: cuando en la
planta baja o primer nivel presenta un uso
distinto al habitacional, y los niveles superiores - ;
son habitacionales. Con base en los niveles ' <

permisibles asignados, hasta el 34% de la | "--," .

superficie total de la construccién o desarrollo | SIMBOLOGIA
yde presentar usos distintos al habitacional, —TTIDISTRITO DE AREA

E_UCALIPTO
ON3HOWN VIOITY

© comercial a nivel barrio: comercios y LLJUSO MIXTO VERDE
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H. Veracruz, Ver,, a 08 de agosto de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2513/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

z DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Profesora Alicia Moreno nimero oficial 467,

lote 6, manzana sector 9 perteneciente a la Unidad

NUESTRO BUERTO, NUESTRA CASA Habitacional Buena Vista del Municipio de Veracruz,
Ver.

servicios de cansumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de
alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no estd permitido el uso industrial
ni el uso para infraestructura, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de
construccién (planta baja y tres niveles).

Con fundamento en los artfculos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xil de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Profesora Alicia Moreno nimero oficial 467, lote 6, manzana sector 9
perteneciente a la Unidad Habitacional Buena Vista del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto
para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de

consolidacién urbana; especificamente para |la ocupacién de USO COMERCIAL: TIENDA DE

CONVENIENCIA CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a
4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la-obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lc definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del H, Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la

subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia

de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
\xtorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:
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POTOR A

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO ([>c3

. » & . » A
NUMERO DE TRAMITE: ‘ 75| FECHA DE INGRESO: FOLIO DE RECIBO DE INGRESOJIAL

NUMERG DE LICENCIA ANTERICR E:] NUMERO DE EXPEDIENTE: [ [ FECHA DEL RESOLUTIVG R

F?EGISTRD PUBLICO DE LA PROPIEDAD

_.H!F-mmm-rm-

LICENCIA DE CONSTRUCCION

TIPO . CONG. REG. MZA LOTE MNIVEL DEPTO. DiG.

LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

DVECS me Dcou STANCIA DE ZON|FICACION _ Dcorvsmwcm DE INTEGRACION VIAL

]:joarm MUEVA m? ]::lc,wmo DE USD DE SUELO ’ [::[oRDE\x DE PUBLICACION

DQEVAL!DAGON DE LICENCIA m?2 [Eucamcm\ DOE USO DE SUELD DpuoyEcm DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DQEMODELACIDN m? [:IAC"UALIZACION DE USO DE SUELD PARCIAL

DQEGULAR%ZACIO!\ m? [:IFEEGULL\.F?L{ACIFJN DE USO DE SUELC Dblcmmm TECNICQ LEGAL

D-’-\MPLMClON m? [_JRELOTIFICACION

[_Jeamsio DE PrOYECTO [ Jsuebivision lotes; Superf; m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

DDEMCUClON m? DFUSION (ctes: Superf: ma OBRAS DE URBANIZACION
BARDAS largo: mi alto ml IMAGEN URBANA AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFII\IlTI.\."O
[ JestAciONAMIENTO cajones m* [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_JraTios DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
[ Jeisternas mi [ JRENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIROAY B [[JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ Jranques susTERRANEDS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPG C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ |RENOVACION G REVALIDACION DE LIC. TIPO C [T]ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuzndo
| MOVIMIENTOS DE TIERRA m? DDEDM|50 TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrago convenin)
[Jotras Licencias: PAD ENiAPRISLICK [ JrrastADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JREMCDELACION INTERIOR m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie m*  nomerode lotes:
DREMODELAC!ON DE FACHADA m PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA-FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[JLicencia DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOPOGRAFIA [_]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERG OFICIAL mi superficie: m?  namero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

[ Joesunoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

tipo de obra: Jong.: il [ JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ ]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ |NUMERG OFICIAL [Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLar [ Javancepeosra [ JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud mi [__|TERMING DE OBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
utt;_ﬂ,lutua oA OCIOT DE CLRUEZ A, VIMOS

FREDIO r‘lESTlNADO DAQA Indicar si se encuentra en centra histérico:

Tleronh— D

Dcwﬂuo_;h Buus  Mop oo YLiLOpEs NUMERO OFICIAL: 4 &3
ENTRECALLES:  Preco Oe jos PweS v IASED by AYA LIRDA MUNiciPio:__ Uepacove.
LOTE NUMERO ¢ ManZana: Qeerow 9 NUMERO DE VIVIENDAS:

coLoniA: ). L[pgﬂf\c-viup;\L 2 e V1 g
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
“UERDAS SoPer B0 Ltio spPOe cv
DOMICILIO J&\U. Saoiee Lpobos, UerbA ! NO, OFIcIAL SO 1ol ¢ 4
CoLONIA  lopadsy, D SMOTH FE rrc TSPOCO 4068 (4 CURP:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONE NOMBRE DEL com'r,acrom
CGQ.RED ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en

CELULAR: — ‘ estado litigioso alguno: "
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE C RAZON S0OCIAL:

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFIClAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

i e et S e i s




PERITOS CORRESPONSABLES DE BRA

EN DISENO ARQUITECTONICO » g
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR; FIRMA,
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SQCIAL:

DOMICILIO; NG. QFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREG ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE C RAZON 50CIAL:

COMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:;

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSS5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: . FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacidn actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

arientacién de la manzana y distancia de las dos esguinas a los linderos del predio).

cir verdad, si los

en gue incurran aguellos gu

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de |os datos personales gue nos proporcione,
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Cestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su auterizacion,
d) Entregar a los cludadanos |as autarizaciones emitidas, por lo que se comunica que ne se efectuardn tratamientos adicionales.
Se informa gue no realizaran transferencias gue reguieran su consentiriento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimier\tfn_s e | —
"

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados v motivados, et S STV

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzr icipio.gob.mx asi como en el area de recepcidn de las-




