I Climinado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver, a 15 de agosto de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2524/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en carretera federal San Julidn-
Paso del Toro, fraccién 7, manzana 016 cat
perteneciente al poblado Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver.

C. JOSE ANDRES MARTINEZ LASTRA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras PuUblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacic de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Muhicipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 08 de agosto de 2025, signada por el C. José Andrés Martinez Lastra, para el predio
ubicado en carretera federal San Julidn-Paso del Toro, fraccién 7, producto de la subdivisién de la fraccién
1 deducida del inmueble 554 Z-1 P1-1 y fraccién 2 deducida del inmueble 156 Z-1 P1-1, manzana 016 cat.
perteneciente al poblado Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total delll m?,
seglin consta en Escritura Publica Numero 24792 inscrita en el Reagistro Publico de la Propiedad bajo
NUmero 4956 Volumen 248, de la seccién primera, de fecha 16 de junio de 2023; con nimero de cuenta
catastral NI - .icn manifiesta destinar el predio para Uso Industrial: Almacén
general de usos miltiples y actividades logisticas o industriales.

El premovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron g la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. José Andrés Martinez Lastra, mediante Escritura
Publica NUmero 24792, Libro 732, de fecha 23 de diciembre de 2022, pasada ante la fe de |la Notaria
PuUblica Numero 25, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver,, debidamente inscrita en &l Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar, como identificacién oficial del propietario, C. José Andrés Martinez Lastra, con

clave I

Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral || IGTcNGNGNGEGEG

4. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1793/2024, de fecha 24 de junio de 2024,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Certificacién, folio No. AC-546, referente a la Sesién Ordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento de
Veracruz, celebrada el 15 de noviembre de 2024, correspaondiente al acta ndmero 128, expedida por la
Secretaria del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAYPA-0985/2025, de fecha 22 de mayo de
2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

7. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/0971/2024, de fecha 10 de junio de 2025,

%pedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

o
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H. Veracruz, Ver,, a 15 de agosto de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2524/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
quz el predio ubicado en carretera federal San Julidn-

Paso del Toro, fraccién 7, manzana 016 cat
perteneciente al poblado Santa Fe del Municipio de
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

8. Factibilidad de suministro de energla eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA-173/2025, de fecha 07
de febrero de 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

9. Solicitud de factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado sanitario, carta no. GMAS-GTEC-
Cl-24.216, de fecha 18 de julio de 2024, donde se informa que “..NO ES FACTIBLE otorgar los servicios
solicitados..." expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.I. de C.V. (GRUPO MAS).

10. Contrato de prestacién de servicio de suministro de agua potable en pipa o camién y desazolve de
biodigestor Rotoplas RP1300, de fecha 3 de enero de 2025, que celebran por una parte Ingenieria
Hidraulica y Desarrollo Sustentable, S. A. de C. V., como “la prestadora” y por otra el C. José Andrés
Martinez Lastra, como “el cliente”.

11. Autorizacién condicionada para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial a favor de
la empresa Ingenierfa Hidraulica y Desarrollo Sustentable, S. A. de C. V. oficio
SEDEMA/DCCEA/N1409/2023, de fecha 26 de octubre de 2023, expedida por la Direccién de Control de
la Contaminaciény Evaluaciéon Ambiental de |la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Veracruz.

12. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del
predio.

13. Recibo de pago folio 20250808/28/00020, de fecha 08 de agosto de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal de .
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver.,, publicado CROQU|S DE L ICALIZACIO
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm. 4 NA k-

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito !

en el Registro publico de la propiedad bajo ]/ NV

Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se

ubica en la Reserva ecolégica productiva 18, . 1 ha | |
con vocacién Produccién agropecuaria, ID: R18; & I |
donde no aplican los usos habitacional, mixto, N & % |
comercial y equipamiento; no estan PRACCIONE Iﬁ g
permitidos los usos  industrial e ; R
infraestructura: sin definir Coeficiente de W : ‘E “g E
Ocupacién del Suelo (COS), Coeficiente de ; § |

Utilizacién del Suelo (CUS), niveles méximos ni U N/
densidad méxima de viviendas por hectarea).

CARRETERA FEDERAL SAN JULIAN—PASO DEL TOR

En Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada en | SIMBOLOGIA
fecha 15 de noviembre del afio 2024, por el - - |RESERVA PROGRAMA AREA
Honorable Cabildo de este Ayuntamiento de | - - ECOLOGICAPRODUCTIVA LOGISTICO PORTUARIA
Veracruz, Ver,, se aprobd en el acta nimero 128,
autorizar el cambio de uso de suelo a uso comercial e industrial, para el desarrollo del proyecto
denominado "Almacén general de usos multiples y actividades logisticas o industriales”, con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 84.06%, un Coeficiente de Ocupacién del Suelo de 252.18%
y 3 niveles de construccidn (planta baja y 2 niveles). Por modificacién puntual al Programa de
Ordenamiento Urbano vigente, con fundamento en los articulos 136, 137 y 138 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la
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H. Veracruz, Ver., a 15 de agosto de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2524/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELQ para
Uz el predio ubicado en carretera federal San Julidn-
Paso del Toro, fraccién 7, manzana 016 cat.
perteneciente al poblado Santa Fe del Municipio de
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver.

Llave y a los articulos 42, 43 y 44 del Reglamento Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz.

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Censtitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territerial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), 9) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:
LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en carretera federal San Julidn-Paso del Toro, fraccién 7, producto de la subdivisién
de la fraccién 1 deducida del inmueble 554 Z-1 P1-1 y fraccién 2 deducida del inmueble 156 Z-1 P1-],
manzana 016 cat. perteneciente al poblado Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver,, es compatible y apto
para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupacion de USO INDUSTRIAL: ALMACEN GENERAL DE

W&&Wﬂﬁi sefialando un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 84.06% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de
252.18%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Tendra vigencia de un afio a partir de |la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para almacenamiento
y abasto, con las medidas minhimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para
construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del
predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccién ni
autoriza alguin tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
>%itidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver,, a 15 de agosto de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2524/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en carretera federal San Julidn-
Paso del Toro, fraccién 7, manzana 016 cat.
perteneciente al poblado Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver.

a) Leyqgue Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

Y su respectivo Reglamento.

b) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento,

Sin maés por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

\\ i

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

AUTORIZO 1

8 VERA | |

§ CRUZ |

- PECCION DE | -
ARQ. MONICA H LUNA GAZCON..~ MIRACMARILUZ ADRIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMI Wl@ﬁ (o) DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL e vo. 80,
ELABORG =~ eesee———

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/OUCH
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I - iminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de

Contacto, Firmas, Dlrecclon)
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: |
El H, Ayuntamlento de Vefacruz, es of responsable del tratamiento de los datos parsonalas qua nos proporgicne.
8us datos personales seran utilizados pare.
- a) Recibir solicitudes de tramiles y sarvicios,
: o) integrar el registro de scliciiudes, !
ci Gesticnar y enviar a las divarsas Direcciones del Ayuntarniento las solicitudas para su autorizacién, |
d) Entregar 4 los ciudadanes las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratarnientos adicionalss
Se informa que no realizaran transierencias que raquieran su consentimiento, saivo aguelias gua sean necesarias para atender
requanmisnios de informacién de una autoridad compelsnle. dabidamente fundados y molivados. Usted pedra canspiiar &l ayise 1™ i
de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipie.gob.mx asi como en ol 4rda da racepzion de las instalacionss de
ta Vantanilia Unica.




