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H. Veracrugz, Ver., a 20 de agosto de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2534/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predic ubicado en
boulevard Dream Lagoons, lote 93-A, manzana 70,
perteneciente al fraccionamlento Dream Lagoons
NUESTRO BUERTO, NUESTRA CASA (Crystal Lagoons) del Municipio de Veracruz, Ver.

BANCO MONEX, S. A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
MONEX GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA

C. YESENIA CAMPOS VIVEROS

PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el hombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de |a Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Plblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 13 de agosto de 2025, signada por Banco Monex, S.A. Institucién de
banca multiple, Monex Group Financiero, Divisién Fiduciaria, representada por la C. Yesenia Campos
Viveros, para el predio ubicado en boulevard Dream Lagoons, lote 93-A, manzana 70, perteneciente al
fraccionamiento Dream Lagoons (Crystal Lagoons) del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie
total de/lIIM? segun consta en Escritura publica nimero 50254, inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad Bajo numero 1095, volumen 55, de la seccién primera, de fecha 31 de enero de 2025; con
numero de cuenta catastral [ NGEGEGEGEGEGEGEGER < .2 manifiesta destinar para Uso Comercial:
Local comercial para renta.

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista |os originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral Banco Monex, S.A. Institucién de banca muiltiple,
Monex Group Financiero, Divisién Fiduciaria, mediante Escritura publica ndmero 50254, libro 1907,
de fecha 29 de enero de 2025, pasada ante la fe de la Notarfa Publica No. 14 de la Décimo Séptima
Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,, debidamente inscrita en el Registro
publico de la propiedad.

2. Contrato de fideicomiso no. 164 irrevocable de garantia y administraciéon inmobiliaria con actividades
empresariales, que celebran por una primera parte, en su caracter de fideicomitente y fideicomisario
en segundo |ugar, Inmobiliaria el Globo, S.A. de C.V., por una segunda parte en su caracter de
fideicomisario en primer lugar, Banco Santander, S. A., Institucién de Banca Militiple Grupo
Financiero Santander, y por una tercera parte como fiduciario, Banco Monex, S. A., Institucién de
Banca Multiple, Monex Grupo Financiero, Divisién Fiduciaria.

3. Reconocimiento de firmas del contrato de fideicomiso irrevocable de garantia y administracién
inmobiliaria con actividades empresariales no.164, mediante Escritura publica nUmero 29614, libro 666,
de fecha 19 de mayo de 2009, pasada ante |a fe de la Notarfa Publica No. 218, con sede en la ciudad de

\%éxico, Distrito Federal.
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H. Veracruz, Ver., a 20 de agosto de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2534/2025.
ASUNTO: Se emite RECULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
boulevard Dream Lagoons, lote 93-A, manzana 70,
perteneciente al fracclonamientc Dream Lagoons
(Crystal Lagoons) del Municipio de Veracruz, Ver.

4. Poder que otorga Banco Monex, S. A, Institucién de Banca Mdiltiple, Monex Grupo Financiero,
Divisién Fiduciaria, a favor de C. Yesenia Campos Viveros, mediante Escritura pUblica nimero 5868,
volumen 120 ordinario, de fecha 28 de febrero de 2023, pasada ante |la fe de la Notarfa Publica no. 172,
con sede en la ciudad de Zinacantepec, Estado de México.

5. Credencial para votar como identificacién oficial de la representante legal, C. Yesenia Campos
Viveros, con clave GG

6. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral [ GNGNGNNNEEEE

7. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2295/2025, de fecha 22 de abril de 2025,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficioc no. DMAYPA-1028/2025, de fecha 02 de julio de
2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Protecciéon Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

9. Opinién técnica de riesgo, no. de oficio DPCMVER/A/0789/2025, de fecha 26 de mayo de 2025,
expedida por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA0940-/2025, de fecha 18
de julio de 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

11. Oficio dénde se define que, la empresa Inmobiliaria El Globo, S. A. de C. V. proporciona los servicios de
agua potable y alcantarillado sanitario, de fecha 15 de julio de 2024, signado por C. Yesenia Campos
Viveros, fungiendo como representante legal del propietario.

12. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotografico del predio.

13. Recibo de pago folio 20250813/57/00010, de fecha 13 de agosto de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicadoen CROQU|S DE LOCALIZACION
la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. : i

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito N
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccidon sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 7, Crystal Lagoons con
vocacién Habitacional, ID: D07, seflalando una . 4 heard des
densidad maxima 268viv/ha, para predios con Y N :
una superficie mayor de 201.00m? donde es | | = | BLVD. CRYSTAL LAGOONS
perrrllltidc_:. el uso h?bitacio'nal: unifamiliar y “"MAR MUERTO = o
multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la ot s
planta baja presenta un wuso distinto al | fix7 §
habitacional, y los niveles superiores son || |

e o s —

habitacionales, en los que hasta el 34% de la
superficie total de la construccién o desarrollo

R JORDANIA

| DISTRITO7 |
CRYSTAL LAGOONS
L. 1iD:DO7 |

puede presentar usos distintos al habitacional; SIMBOLOGIA
uso comercial a nivel barrio: comercios y
servicios de consumo cotidiano, con coberturaa | [0S0 Mo AREA.

nivel colonia o] fraccionamiento i
preferentemente de alcance peatonal;, uso de
uipamiento para vialidad local,
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H. Veracruz, Ver., 2 20 de agosto de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2534/2025.
ASUNTO: Se emite RECULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
boulevard Dream Lagoons, lote 93-A, manzana 70,
perteneciente al fraccionamiento Dream Lagoons
(Crystal Lagoons) del Municipio de Veracruz, Ver.

infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja
y tres niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) v K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direcciéon
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en boulevard Dream Lagoons, lote 93-A, manzana 70, perteneciente al
fraccionamiento Dream Lagoons (Crystal Lagoons) del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto
para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: LOCAL COMERCIAL
PARA RENTA; sefalando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja
y tres niveles).

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de reguerir la obtencion de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrolle Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos bésicos y de servicios y 1 cajon de estacionamiento por cada 100.00m? para comercio de
productos especializados, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el
Reglamento para construcciones pUblicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la

subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia

de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
torizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:
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H. Veracruz, Ver,, a 20 de agosto de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2534/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELQO para el predio ubicado en
boulevard Dream lLagoons, lote 93-A, manzana 70,

perteneciente al fraccionamiento Dream Lagoons
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA (Crystal Lagoons) del Municipio de Veracruz, Ver.

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estadc de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reducciéon del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin més por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

-—-EA ;
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
AUT: RIZO

& |5

ARQ. MONICA RAH LUNA GA.ZC%Ecmdﬁ' RA. MARILUZ AD A ARROYO ARRIOLA

- 2025

202

COORDINADORA D ORDENAMI&BM SUBBIRECTORAD SARROLLO URBANO
TERRITORIAL Y QESARROLLO Vo. Bo,
ELABORO URBARNDO #

S|

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG
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R,

NUMERQ DE TRAMITE:

2538

NUMERD DE LICENCIA ANTERIOR

202

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCIONDE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANOL{S{Qg 202

FOLIO DE RECIBQ DE INGRESO: ]

=

FECHA DEL RESOLUTIVO:

CLAVE CATASTRAL

TRAMITESA SOLICITAR

LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[_Jvecs __m? [ ]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ ]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
Doam NUEVA m? Dcmsm DE USO DE SUELD ]::]ORDEN DE PUBLICACION
[_JrevaLipACION DE LCENCIA m? Ducgmcm DE USO DE SUELD [[_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[_JremopELACION m? E]m:ruauznczéw DE USD DE SUELO PARCIAL
[ JreGuLARIZACION m2 REGULARIZACIDN DE USO DE SUELD [ Jo1crameEn TECNICO LEGAL
[ JampLIACION m? [ ]reLoTIFICACION
[Jcamsio pe PrOYECTO m? [jsuaowzszcw lotes: Superf.: 2 [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ JoemoLicion _m2 [_]Jrusiow - Superf.. ____ m? OBRAS DE URBANIZACION
[ JsaroAs  Jargo: ml alto: mi []auToRIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JesTactonamienTo cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ |paTiOS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A ¥ 8 DE URBANIZACION
DCISTERNAS m? DRENOVACTGN O REVALIDACION DE LIC. TIPOA Y B [‘Ijncm,uuz.qc;ow DE MONTO DE GARANTIA PO
[ Jranques susTERRANEDS m7 [__|LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACIOP
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ Jenasenacion DE LOTES (hasta 25% ge lotes cuanuc
DMOVIMIENTOS DE TIERRA m7 ]:]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrade convenio)
[_JoTRAS LICENCIAS: "DAD EN VIA PUBLICA [ TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
:lREMODELAClON INT-E§IOR ™2 1_7 RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISC TEM- superficie: m? numero de lotes;
DREMUDELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VA PUBLICA [ ]acTa DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENT:
[ 1LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JTRASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR D ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m?2 numerc de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. D DESLINDE m?2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO. .~

tipo de obra; long.: ml [_]cONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
" LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACIGN DE [ Inumero oFrciaL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCDLONIA POPULAR EWANCE DE OBRA MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN ]
dias: *  jongitud. mi DTERM[NO DE OBRA [[_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: Qm"mk

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE 5 .
Indicar si se encuentra en centro historico: Hm”_

ooMICio: Pyl Deman me“,‘

NUMERG OFICIAL: S50-A

ENTRE CALLES:

MUNICIPIO:  \|eyaesoz

LOTE NUMERQ:

EOLONIA

NDI"‘IE-P.E 0 RAZCIN SOCIAL:
DOMICILIO:

MANZANA: NUMERD DE VIVIENDAS:

90

COLONIA: ——

NO. OFICIAL 2&5
CURP.:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICQ:
TELEFONO LOCAL:

Bajo protesta de decir verdad, juro qu
el inmueble no se encuentra &l

CcLULAR

estada litigioso alguno|

MOMBRE O RAZON SOCIAL:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA:

RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOSCORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: . RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A. —
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO: d

TELEFONO LOCAL:

CELULAR;

S

EN CALCULO ESTRUCTURAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
:?3“5,‘? EN INSTALACIONES
WOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIOL NO, OFICIAL:
COLONLA: _ _ RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A. =y
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTROMNICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

1 g EN DISENO URBANO :

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP..
CEDULA PROFESIONAL: AEGISTRO MUNICIPAL: : REGISTRO S.5.A. =
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO: N
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
- CROQUISDE LOCALIZACION
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fodo del predio,
I orientacién de la manzana y distancia de 1as dos esquinas a los linderos del predio].

dos por el particular resultan falsos, se aplicaran las Ciones iministrati rrespondientas, sin
1 lenanm agale i La actu: adm iva d2 la autcridad

FOROrcione

 €on sedad de acuerdo con los ©

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: J H. AYUNTAMIENTO DE VERACRLUIZ
El H, Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione, : s i

Sus datos personales seran utilizados para:

a) Recibir solicitudes de tramites y 5ervicios,

b) Integrar el registro de sclicitudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
¢| Entregar a |os ciudadanos las autorizaciones emitidas, por [0 que se comunica gue ng s2 efectuaran tratamientos adicionales.
Se nforma que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesaras para atender requerimie
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: tr la@veracruz icipio.gob.mx 25i como en el area de recepcion del:_g




