I - iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar). .

H.Veracruz, Ver,, a 20 de agosto de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2536/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Salvador Dfaz Mirén no. 2602, calle Alfredo

lglesias, avenida La Fragua y calle Malibran, fraccién

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA 6, B8 del predio rustico Malibran y lote 2, manzana 19
del Municipio de Veracruz, Ver.

CENTRO DE ESTUDIOS CRISTOBAL COLON, A. C.
C. PEDRO FERNANDEZ HERNANDEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por |a Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de |la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 13 de agosto de 2025, signada por Centro de Estudios Cristébal
Colén, A. C,, representado por C, Pedro Fernandez Hernandez, para el predio ubicado en avenida
Salvador Diaz Mirén no. 2602, calle Alfredo Iglesias, avenida Lafragua y calle Malibrén, fraccién &, 8 del
predio rdstico Malibran y lote 2, manzana 19, perteneciente al Fraccionamiento Moderno del Municipic
de Veracruz, Ver., con una superficie total deh‘n’. segln consta en Instrumento Publico Ndmero
19969, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero 3393, Volumen 85, de la seccién
primera, dé fecha 22 de abril de 1997, y con ntimero de cuenta catastral [ INGcTcccNcNEGEGEGEGEGEGEGEE - .-
manifiesta destinar el predio para Uso de Equipamiento: Primaria, Secundaria y Bachillerato; y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, dencminada Centro de Estudios Cristébal Colén, A.
C., mediante Instrumento Publico NUmero 19969, Volumen 779, de fecha 04 de marzo de 1997, pasada
ante la fe de la Notaria Publica No. 28, de la Décimo Séptima Demarcaciéon Notarial, debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

1. Acredita su constitucién la persona moral denominada Centro de Estudios Cristébal Colén, A. C.,
mediante Instrumento Publice Nimero 2872, Volumen 36, de fecha 30 de septiembre de 1974, pasada
ante la fe de la notarfa publica No. 21, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, debidamente
inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio.

2. Poder que otorga Centro de Estudios Cristébal Colén, A. C., a favor del C. Pedro Fernandez
Hernandez, mediante Escritura Publica Nimero 21489, Libro 312, de fecha 25 de julio de 2023, pasada
ante la fe de la Notaria Publica No. 18, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial.

2. Credencial para Votar, como identificacién oficial de representante legal, C. Pedro Fernandez
Herndndez, con clave_.

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con clave catastral IIINININIILEILILIL=:>LBLINBME

4, Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1396/2023, de
fecha 22 de noviembre de 2023, expedido por la Direccidén de Obras Pubicas y Desarrolle Urbano del
H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Anuencia de Proteccién Civil, no. de folio DPCMVER/A/1822/2024, de fecha 04 de noviembre de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio 849 931 203 733, expedido por Comisién

K:deral de Electricidad,

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de 3
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H. Veracruz, Ver,, a 20 de agosto de 2025.

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2536/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

m DE USO DE SUELO para el predio ublcado en
avenida Salvador Dfaz Mirén no. 2602, calle Alfrede

lglesias, avenida La Fragua y calle Malibran, fraccién

NUESTRO PURRTO, NUESTRA CASA &, 8 del predio rustico Malibrén y lote 2, manzana 19
del Municipio de Veracruz, Ver,

7. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, nimero de inmueble 18066, expedido
por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V. (GRUPO MAS).

8. Plano de proyecto arquitecténico existente, croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

9. Recibo de pago folio 20250813/57/00021, de fecha 13 de agosto de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal

de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, CR@@&"S DE LOCALIZAGION\ \*
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo
CCIV, NUm, Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro publico de la
propiedad bajo Numero 8, Volumen 1, de la
seccidn sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Corredor Urbano,
La Fragua, con vocacién Habitacional y |
comercio local, ID: 70, sefialando una densidad =
maéxima 469viv/ha, para predios con una
superficie mayor a 1000.00m?% donde esta
permitido el uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la
planta baja presenta un wuso distinto al _
habitacional, y los niveles superiores son d il '
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total TSA[?FTE? OR: EZBA&I%ON &t "GORREDO L URBANC
de |a construccién o desarrollo puede presentar V o daal) ae 70 T

usos distintos al habitacional; uso comercial a o TN

nivel distrito. comercio y  servicios SiMBOLOGIA

especializados que sirven a un distrito, siemprey | DISTRITQ DE feay! «}CDRREDOR | AREA

cuando, no genere impacto urbano o ambiental || YSOMXTO LLFURBANO VERDE
negativo a la zona en la que se ubique; uso de

equipamiento para vialidad secundaria, donde no estd permitido el uso industrial y el uso para
infraestructura esta condicionado; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y
un Coeficiente de Utilizaciéon de Suelo (CUS) hasta de 560%, equivalente a 7 niveles maximo de
construccién (planta baja y seis niveles) y en el Corredor Urbano, Salvador Diaz Mirén, con vocacioén
Comercial, Servicios y Equipamiento, ID: 22, sefialando una densidad méxima 670viv/ha, para predios
con una superficie mayor a 1000.00m? donde estd permitido el uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; uso mixto medio: con base en |os niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de
la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel sector:
comercios o servicios que por sus caracteristicas sirven a un érea mayor que el distrito. No se permite su
ubicacién en vialidades locales; uso de equipamiento para vialidad primaria, donde no estad permitido
el uso industrial y el uso para infraestructura esté condicionado; con un Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de B00%, equivalente a
10 niveles maximo de construccién (planta baja y nueve niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccidén V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
eglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
&% direccién expide la presente:

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



B, H. Veracruz, Ver., a 20 de agosto de 2025,
DG

. Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2536/2025.

".- ‘} ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
._,.. 1 Uz DE USO DE SUELO para el predic ubicado en
= 2/ avenida Salvador Diaz Mirén no. 2602, calle Alfredo

lglesias, avenida La Fragua y calle Malibréan, fraccién
NURETHO FUERTO, USITRA CATA €, B del predio rustico Malibran y lote 2, manzana 19
del Municipio de Veracruz, Ver.

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Salvador Diaz Mirén no. 2602, calle Alfredo Iglesias, avenida Lafraguay
calle Malibrén, fraccién 6, 8 del predio rustico Malibrdn y lote 2, manzana 19, perteneciente al
Fraccionamiento Moderno del Municipio de Veracruz, Ver, es compatible y apto para el fin solicitado,
ademadas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana;
especificamente para la ocupacién USO DE EQUIPAMIENTO: PRIMARIA, SECUNDARIA Y
BACHILLERATO, sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente
de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta
baja y dos niveles).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
Cuando se hubiere vencido el plazo de vigencia de la licencia de uso de suelo, sin haber obtenido licencia
de construccion, el propietario podré solicitar una actualizacién, la cual podré variar con base en el
Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente; en caso de haber accedido a las
autorizaciones posteriores y no haber modificado las premisas bajo las cuales se otorgé la licencia, no
serd necesario actualizarla.

El proyecto deberd 1 cajén de estacionamiento por cada aula, de acuerdo con lo estipulado en la
Licencia de Uso de Suelo anterior no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1396/2023, de fecha 29 de
noviembre de 2023, expedido por la Direccién de Cbras Publicasy Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
de Veracruz.

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizaciéon para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién
ni autoriza algun tipo de obra; ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
¥ su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted
ATENTAMENTE
;,¥-‘ '
RES SANCHEZ
DESARROLLO URBAN

ARQ.
DIRECTOR DE O

ARQ. MONICA H LUNA GAZEON: ¢ MIRAMARILUZ ADRI ARROYO ARRIOLA
COORDINAD E ORDENAMIENTG:s ARBUBHIRECTORA DE ARROLLO URBANO
TERRITORIAL ' Vo.Bo
ELABORS j S ———

c.c.p. Archivo/ Minutario =
JCTS/MAAA /MDLG/OUCH
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I - iminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC, Nombre de

Contacto, Firmas, Direccién).
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| BAJO NUMERO
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DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO ()
FORMATO MULTITRAMITE

FECHA DE INGRESO:|

| FECHA DEL RESOLUTIVO:

Z. REG. TiPO CONG.

CLAVE CATASTRAL

DEPTO.

|

[ vecs m?

_|oBRaANUEVA m
janVAuD,c-\mGN DE LICENCIA i
:| REMODELACION m?
‘:| REGULARIZACIO m
:.&N‘DL ACION m?
[ ]cameio DE PROYECTO m?
[ _IDEMCLICEON m?

[ |earDas

largo: ml alto: mil

[ JESTACIONAMIENTO _ csjones m?
[ ]rATIOS DESCUBIERTOS m?
[ JcisTernas e
[ ]TANQUES SUBTERRANEQDS m?
[__]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ___ mi
[ ImoviMiEnTOS DE TiIERRA m?
[ JoTras LicEnCiAS

[ ]REMODELACION INTERIOR m?
[__]REMODELACION DE FACHADA m?
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tipo de obra; long.: mil
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| AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
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[ InumeRD OFICIAL
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DATOS DEL PREDIO © INMUEBLE
‘PIL.U.‘\#E;\]W F)E‘?fﬂ,:)'{\ﬂ"]’l\p

B A i, {len ﬂ"l‘a

CONDOMINIO

MONTO DE FIANZA PARA RECIMEN
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We 2¢03

NUMERD OFICIAL

ENTRECALLES: ML Baay &

16 lesin S

Municipio: . Ve CluZ

LOTE NUMERD:

Wodedy o

COLONIA: Faldal .

MANZANA

NUMERDO DE VIVIENDAS:

NOMSRE O RAZON SOCIAL.  Pepar

PE &5

Bee s 22 (Coibie

piol

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA
Texvmu Dep

Ciliy 'f',‘.-l, C}-({r,.u_ {

pomiciio: (' ke e ' [ Rekranin

[lq 5/1_}

l< n

NO. OFICIAL:

COLONIA _ WAL $An.

RFC:

DOMICILIO PARA RECIBIR TIFICAC] iNES
CORREQ ELECTRONICO:

CELULAR:

estado litigioso alg

OMBRE DEL CONTARIE
Bajo protesta de decir verdad, jur
el inmueble no se encuent

cu

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA:

RFC:

CURP

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO 5.5.A,

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBHA

EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC NGO, QFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONIC!

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC:

COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICC:
TELEFONG LOCAL:
CELULAR:

NC. GFICIAL:

REGISTRC S.5.A

FIRMA

EN INSTALACIONES
NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILID:

COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PRO REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL:

FIRMA

v EN DISENO URBANO
NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO! NO. OFICIAL
COLONIA: RFC CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACIGN

Situacidn actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente ¥ fondo del precie,
orientacidn de la manzana vy distancia de las dos esquines a los linderos del predic).
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Avisa de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proparcione T w 'I
Sus datos personales seran utilizados para: -
a) Recibir solicitudes de tramites v servicios,

b} Integrar el registro de solic

udes,
) Gestianar y enviar 2 |as diversas Direcciones del Ayuntamienta las solicitudes para su autarizacion,

d] Entregar a los cludadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales

Seinforma que ne realizaran transferencias qua requieran su consentimientn, salvo aguellas gue sean necesarias pars atander requerimipntos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y

Usted podra cansultar el avise de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi corne en el area ce recepcionide las SELLO DE RECEPCION



