I timinado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Public;a; AArtl'cqu 3 Fracgic’m XXXIII; n
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI. o -

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para

votar).

H.Veracruz, Ver, a 04 de septiembre de 2025

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2563/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en calle San José numero

oficial 490, fraccién de la fraccién 2, manzana 219

catastral perteneciente al predio Santa Fe, Palmar (El

e e | Proletariado) del Municipio de Veracruz, Ver.

CONGREGACION CRISTIANA DE LOS TESTIGOS DE JEHOVA, ASOCIACION RELIGIOSA
C. MARTIN CONTRERAS HERRERA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sénchez, en mi caracter de Director de Obras PUblicas N
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiente de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Polftica del Estade de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz: Yy 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 28 de agosto
de 2025, para el predio ubicado en calle San José nimero oficial 490, fraccién de la fraccién 2, manzana
219 catastral perteneciente al predio Santa Fe, Palmar (El Proletariado) del Municipio de Veracruz, Ver.,
con una superficie total dehn’. segun consta en Escritura pudblica nimero 19816, inscrita en el
Registro Pdblico de la Propiedad Bajo nlimero 8876 volumen 444, de la seccién primera, de fecha 30 de
septiembre de 2024, y con nimero de cuenta catastral || N v corsiderando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Seacredita en propiedad de |la persona moral, Congregacién Cristiana de Los Testigos de Jehova,
Asociacién Religiosa, mediante Escritura publica nimero 19816, libro 221, de fecha 25 de mayo de
2023, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 27, de la Décimo Primera Demarcacién Notarial,
con sede en la ciudad de Xalapa, Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral, Congregacién Cristiana de Los Testigos de Jehovd,
Asociacién Religiosa, mediante Escritura publica nimero 27748, volumen 518, de fecha 04 de abril
de 2002, pasada ante la fe de la Notaria Pablica nimero 16, con sede en la ciudad de Texcoco, Estado
de México., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Congregacién Cristiana de Los Testigos de Jehové4, Asociacién Religiosa, a favor
de C. Martin Contreras Herrera, mediante Escritura publica nimero 50773, volumen 983, de fecha
20 de junio de 2024, pasada ante la fe de la Notarfa Publica niimero 16, con sede en la ciudad de
Texcoco, Estado de México.

4. Credencial para Votar como identificacién oficial del apoderado legal, C. Martin Contreras Herrera,

con clave [

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra! ||| NENGTcTcNGGE
6. Alineamiento y nimero oficial, folio no. A-7371/25, de fecha 29 de agosto de 2025, expedido por la

Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.
7. ,Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio. ;
@( Recibo de pago folio 20250828/16/00002, de fecha 28 de agosto de 2025.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3
229 200 22 49
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NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver., a 04 de septiembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2563/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle San José numero
oficial 490, fraccién de la fraccién 2, manzana 219
catastral perteneciente al predio Santa Fe, Palmar [El
Proletariado) del Municipio de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Ndm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Ndmero 8, Volumen 1, de la seccion sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 13A, con vocaciéon
Habitacional, ID:D13A, sefalando una densidad
maxima 268viv/ha, para predios con. una

superficie mayor de 100.00m? con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta | °

de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles
méximo de construccién (planta baja y tres
niveles). :

Donde estd permitido:
1. Uso habitacional: unifamiliary multifamiliar;

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja

presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son habitacionales, en los
que hasta el 34% de la superficie total de la

~/CROQUIS DE LOCALIZAQCIZON"K

e .
e e SAN JDSE

TWI \

SIMBOLOGIA

| DISTRITO DE
©USO MIXTO

GALLE AMAP

| CAl

POLAS

TRITO 13A

5 HAbITAClONAL
e o ID:D13A

construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;

4, Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial;

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), instalaciones ascociadas al buen
funcionamiento de |a red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones asociadas al buen funcionamiento

red de gas (GAS) e instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
ﬁ?&erecedero u orgéanico (CRS).

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver,, a 04 de septiembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2563/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predic ubicado en calle San José nimero

oficial 490, fraccién de la fraccién 2, manzana 219

catastral perteneciente al predio Santa Fe, Palmar (El
Proletarfado) del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA Casa

Debido a una discrepancia en la cartografia con la que se elaboré el programa de ordenamiento antes
mencionado, en el Plano 180. Carta Urbana de Usos de Suelo no se encuentra definida la poligonal del
predio en comento y, por consiguiente, este no cuenta con un uso de suelo definido; sin embargo, estd
ubicado dentro del Distrito 13A, por lo cual se dictamina de acuerdo con los usos y coeficientes de
regulacién permitidos en esa zona.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con |o establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Ndimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Postericrmente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

o R

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS YQESARROLLO URBANO
‘ AU"'ORI?Z)

| VE

2022

ARQ. MONICA D H LUNA GAZGBRF CCIONPRA. MARILUZ ABRIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAM E;f; s IRECTO DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL LITYE AN 4# Ve.Bay
ELABORG

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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I Climinado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccién). ‘

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO (525632055
ORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO|
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [:’ NUMERO DE EXPEDIENTE:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

ML PUERTEL NUESTIA CASA,

| FOLIO DE RECIBO DE INGRESCY

CLAVE CATASTRAL

| TPo | __conc. | REG. | Mza | LOTE | NIVEL |

FECHA DEL RESOLUTIVO:'

LICENCIA DE CONSTRUCCION LOTIFICAC Y FRACCIONAMIENTOS

[Jvecs m? [ ]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ ]oBraNUEVA m? ]:ICAMBICI DE USO DE SUELO . [JorpEeN DE PUBLICACION
[ ] REVALIDACION DE LICENCIA m? [ ]LICENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
D REMODELACION m? [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
DF‘EGULARIZACION m? EIHI:GUE ARIZACION DE USO DE SUELO |:|D|CI,.¢\MEN TECNICO LEGAL
’__ AMPLIACION m? |:||?I:LOI IFICACION
[ \MBIO DE PROYECTC m? [ _]SUBDIVISION lotes: superf: m? [ _]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
D DEMOLICION m2 l:l FUSION Iotes superf: ,-,-.: OBRAS DE URBANIZACION
[ ]earpas largo:___ ml alto: ml [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_]ESTACIONAMIENTO ____ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ |PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]pATIOS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIAANUNCIOSTIFOA Y B DE URBANIZACION
[ JcisTERNAS m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOA Y B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]TANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIFO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml  [_|RENOVACIGN O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]ENAJENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
DMOVIM]ENTOS DE TIERRA m? I:]pEnwso TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubisse constituido la garantia y celebrado convenio)
[Jotras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[]remoDELACION INTERIOR m? [_|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie; m?  numero de lotes;
[_JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ ]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]LIcENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_ITRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR |:[Al INEAMIENTO ¥ NUMERQ OFICIAL ml superficie! m? nuamero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ JoestinpE m?
tipo de obra: long: ml [ ]JcoNsTITUCION DE REGIMEN DE PROFIEDAD EN
[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumerc oFiciAL [Jeaue CONDCMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [Jcoronia popuLar [JavancepEoBra [ MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  |ongitud, mi [ _|TERMING DE OBRA [[JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
r ; DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
Pr_ O DESTINADO IJAJJA e Indicar 5i se encuentra en centro histérico::
DOMICILIC: E ~ NUMERO OFICIAL_ {32
ENTRE CALLES: : ) MUNICIPIO:
LOTE NUMERQO! (,\_J/g 3 S T MANZANA O NUMERO DE VIVIENDAS:

NOMBREOQ.AZON it C.r.‘:n\a'cnc'.cl.d " Crl“‘,&‘\p as Az lm’-; S c\:io*'-\ a Ae ln.ou"\
DOMICILIO:; ch..\ Lc. (:,’\L }{‘ﬂw_ vien ;A‘_,(—{* ‘»MA-\» Lé_ e NO. OFICIAL: {@({
colonia: (N werig rFC O TG 20602 G177 CURP:

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRE®D ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMBRE DE_CONTACTO

Bajo protesta de decir verdad, juro quc
el inmueble no se encuentra en

estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S5.A.

DOMICILIC PK_\RA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

||\-

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRC 55.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:
CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO, OFICIAL;
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LDCAL:
CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC; CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL; REGISTRO 5.5.A. o

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:
TELEFONOC LOCAL:

CELULAR: FIRMA

&

EN DISENO URBANO

NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A,

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRECQ ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL:;

CELULAR: ' FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies v linderos, medidas del frente v fonde del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esguinas a los IinderDT del predie),
— {-.___.—-—-_..__
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o protesta de decir verdad, si los informes o de

en gue incurran agquel

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H, Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos persanales que nos proporcione
Sus datos personales seran utilizados para;
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de selicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamients las solicitudes para su autorizacion,

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Seinforma que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salve agueilas gue sean necesarias para atender requeriri
informacion de una auteridad competente, debidamente fundadas y motivados,

Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en; transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 251 como en el drea de recepcion de las SELLO DE RECEPCION



