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H. Veracruz, Ver,, a 04 de septiembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2568/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

quz para el predio ubicado en calle Ric San Isidro, fusién
de lotes 1 y 38, manzana 49 perteneciente al

fraccionamiento Bosques de Rio Medio del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. FRANKLIN PORRAS HERMIDA Y COPROPIETARIO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de Ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de |a Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 28 de agosto
de 2025, para el predio ubicado en calle Rio San Isidro, fusion de lotes 1y 38, manzana 49 perteneciente
al fraccionamiento Bosques de Rio Medio del Municipio de Veracruz, Ver,, con una superficie total de
HE™?, segin consta en Escritura publica nimero 73361, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo numero 6705, volumen 336, de la seccién primera, de fecha 28 de julio de 2025, y con

ndmero de cuenta catastra i NG | cosiderando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas, €. Franklin Porras Hermida y copropietario,
mediante Escritura publica nimero 7336], libro 2972, de fecha 02 de mayo de 2025, pasada ante la fe
de la Notarfa Publica Nimero 29, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar como identificacién oficial del propietario, C. Franklin Porras Hermida, con
clave INNININIGINGN

3. Cédula catastral no. de folio. I, de fecha I con clave catastra [

I <xpcdida por la Direccién de Planeacién Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

Recibo de pago folio 20250828/16/00018, de fecha 28 de agosto de 2025.

;A

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Liave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
racruz, se emite la presente:
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H. Veracruz, Ver,, a 04 de septiembre de 2025.

Oficlo; DOPDU/SDDU/OT/US/2568/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calle Ric San Isidro, fusién

de lotes 1 vy 38, manzana 49 perteneciente al

fraccionamlento Bosques de Rio Medio del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de :
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicade | CROQUIS DE LOCALIZACION
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
NuUmero 8, Volumen 1, de la seccidén sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 12, Bosques de Rio Medio,
con vocacién habitacional, ID: D12, sefalando
una densidad méxima 268viv/ha, para predios
con una superficie mayor de 201.00m?, con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta
de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles
maximo de construccién (planta baja y tres
niveles).

o
Donde estéa permitido:
1. Uso habitacional: unifamiliar y SIMBOLOG'A
multifamiliar; DISTRITO DE
- USOMIXTO

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja o
primer nivel presenta un uso distinto al
habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Con base en los niveles permisibles
asignados, hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;

4. Uso de equipamiento: para vialidad local:

Donde NO esta permitido:

1. Uso industrial,

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones .
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (CAS) e Instalaciones para la Clasificaciéon de Residuos Sélidos 0 material recuperable
no perecedero u orgénico (CRS).

Esta Constancia de Zonificaciéon identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solieita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
%ltante y la autoridad.
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H. Veracruz, Ver., a 04 de septiembre de 2025.
VéA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2568/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

UZ para el predio ubicado en calle Rie San Isidro, fusion

de lotes 1 y 38, manzana 49 perteneciente al

fracclonamiento Bosques de Rio Medio del
Municipio de Veracruz, Ver,

HUESTRO BUERTO, NUESTRA CASA

NO deberé interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccidn ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendréd vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 32 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.
Sin maés por el momento quedo a sus érdenes.
ATENTAMENTE
* b
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

H AUTORILO
A
g eud .| e s
ARQ. MONICA D H LUNA COM:=CCIOMTRA. mAnlLuz NA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMI %s ﬁwu ECTORA/2E DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL " Ve. Be.
ELABORO LIRBAN 4#

c.c.p. Archivo/ Minutario
JICTS/MAAA/MDLG/BAR
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I Eiminado: 10 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccidn X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccion).
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NG, OFICIAL
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DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ___. b e ;
CORREQ ELECTRONICO: L Em s
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC;

COLONIA: ° 2 RFC: - CURP.
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