I | iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para

votar).

H. Veracruz, Ver,, a2 02 de septiembre de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2575/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
q avenida Enrique C. Rébsamen numero oficial 117, lote
133, manzana 071 catastral perteneciente a la colonia

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA El Maestro del Municipio de Veracruz, Ver.

C. JOSE RIANDE VEGA Y COPROPIETARIOS
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H, Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el hombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 02 de septiembre de 2025, signada por C. José Riande Vega, ubicado
en avenida Enrique C. Rébsamen numero oficial 111, lote 133, manzana 071 catastral perteneciente a la
colonia El Maestro del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de |Jllllim? segin consta
Escritura publica nimero 15901, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 572, volumen
29, de la seccién primera, de fecha 20 de enero de 2014, y con numero de cuenta catastral
I cuicn manifiesta destinar el predio para Uso Habitacional: 6 departamentos en
condominio; y considerando gue: '

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. José Riande Vega y copropietarios, mediante
Escritura publica nimero 15901, libro 272, de fecha 09 de diciembre de 2013, pasada ante |a fe de la
Notarfa Publica NUmero 2, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver.,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. José Riande Vega, con clave
I '

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra_

4. Alineamiento y No. Oficial, folio A-5905/25, de fecha 17 de enero de 2025, expedido por la Direccion
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

5. Opinién técnica de riesgo, no. de oficio DPCMVER/A/0405/2025, de fecha 12 de marzo de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0822/2025, de fecha 26 de mayo de
2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz

7. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio 849 080 902 129, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

8. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 080 902 137, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

9. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 080 902 153, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

10. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 010 703 595, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

1. .Recibo de suministro de energla eléctrica, no. de servicio 849 080 902 145, expedido por Comisién

%deral de Electricidad.
Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de 3
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H. Veracruz, Ver, a 09 de septiembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2575/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Enrique C. Rébsamen nimero oficial 111, lote

133, manzana 071 catastral perteneciente a la colonia
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA El Maestro del Municipio de Veracruz, Ver.

é@

12. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 980 700 807, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

13. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 63650, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

14. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva y reporte fotografico del predio.

15. Recibo de pago folio 20250209/51/00005, de fecha 02 de septiembre de 2025,

Una vez constatado en el Programa ML'micipaI de- 4> CROQU|S DE LOCALIZACION .

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la
Caceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498
de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro publico de la propiedad bajo Nimero 8,
Volumen 1, de la seccidn sexta, de fecha 10 de |
febrero de 2022, el predio referido se ubica en el c. 16 DE MAYO
Distrito 4, El Maestro, con vocacién Habitacional 1 : i
con comercio de barrio, ID:D04X, sefialando una MANZANO

m
| o |
I 2 ||
densidad méaxima 335viv/ha, para predios con una 7 N NS : % _
_ o N 2

NOW

superficie mayor de 201.00m? equivalente a 7
viviendas por la superficie total del predio, donde es
permitido el uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; use mixte bajo: cuando en la planta EF \(  ZEEET
baja presenta un uso distinto al habitacional, y los |~ "'QARANJD
niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% Mo g _DISTRITO 4
de la superficie total de la construccién o desarrollo o (S EL MAESTRO
puede presentar usos distintos al habitacional; use ' ID:D04X
comercial a nivel barrio: comercios y servicios de | SIMBOLOGIA
consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o ! DISTRITO DE
fraccionamiento y preferentemente de alcance HSENTIO o

peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no estd permitldo el uso industrial ni el uso
para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente
de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 350%, equivalente a 5 niveles méaximo de construccién (planta
baja y cuatro niveles).

ABRAHAM CABANAS.

~ |EQUIPAMIENTO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la. Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ighacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) v h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Enrique C. Rébsamen ndmero oficial 111, lote 133, manzana 071 catastral

perteneciente a la colonia El Maestro del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin

solicitado, ademads de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en |la zona de consolidacién

urbana; especificamente para la ocupacién de USO HABITACIONAL: 6 DEPARTAMENTOS EN

CONDOMINIOQ; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% vy un Coeficiente
ilizacién de Suelo (CUS) hasta de 350%, equivalente a 5 niveles méximo de construccién (planta

a y cuatro niveles).

Calle'fuan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3
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H.Veracruz, Ver., a 09 de septiembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2575/2025.
b ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
is quz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Enrique C. Rébsamen nimero oficial 111, lote
133, manzana 071 catastral perteneciente a la colonia

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA El Maestro del Municipio de Veracruz, Ver.

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional
multifamiliar de hasta 85.00m?, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones PUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccidn del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

LN

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

q| AUTORI Z0
2| v | vERA
o *CRUZ
ARQ. MONICA D H LUNA GAZ: OM{RECMIWARILUZ ADRMANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIE ;M Pﬂﬂiﬁ.@crrom SARROLLO URBANO
TERRITORIAL DESARRO ©. Bo.
A,
c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver Zde3

229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx



I C/iminado: 9 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2825

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO U([2515(2025

5T TROPIEDADR
mm—m_m

TRAMITES A SOLICITAR

Elcows‘rmcm DE ZONIFICACION I:ICONSTAN{]A DE INTEGRACION VIAL

[Josranusva m? [ Jcameio bE uso DESUELD [ Jorpen nE PUBLICACION

[__|REVALIDACION DE LICENCIA m? DUCENC!A DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO GE LOTIFICACIGN E INICIO DE OBRA
[ IremMoODELACION i [JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ IrecuLarizacion ™ MGAREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ oicraMen TECNICO LEGAL

[ Jampuiacion . m? [ IreconFicacion

[ Jeamsio oe PROYECTO m? [ISUBDMISION  Jotes: Superi: m* [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[IpemoLicion m? [ JFUSION lotes: Supert: mt OBRAS DE URBANIZACION

[ learoas large: i aho: mi [ Jautonizacion DE mCIO DE OBRA DEFINITIVO
[JestAcioNAMIENTO _ cajones m? | [ JFACTIBILIOAD DE IMAGEN URBANA | 1PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ leamios oescusiertos ™ [T UCENCIA ANUNCICS TIFO AY B D2 URBANIZACION

[osrernas m* [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ Jrancues susTERRANEDS m*  [JLICENCIA ANUNCIOS TIFO € LA EJECUCION DE LAS GBRAS DE URBANIZACION
[T ]anTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ JRENOVACIGN O REVALIDACION DE LIC. TIPO € [ JENAIENACION DE LOTES jraste 25% de lotes cuando
Dmowmqamros DE HERRA e Dpznmso TEMPORAL DE INSTALACION DE PUSLICI- hubiese constituide la caranils y celpbrado convenia)
[JothRas ucencias: DADENVIARUBLICA - [ Imrastacos e pomine parciaL
DADECUACIdﬂ DE LOCAL COMERCIAL me RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? numera de lates:

[_|REMODELACION DE FACHADA mt

DUCENUA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obrz: long:

[ Jucencia o via PUBLICA PARA COLOCACION DE

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dias:

mi

longitud i

PREDIOC DESTINADO PARA:

DATOS DEL PREDIO O 3
ETARTA P by-fe <

PORAL DE iNSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA {_JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

N {45005 DE DOMINO FNAL

[ ]aumeamiento v NUMERD OFICIAL m

[ Joesunoe

superficie: m? nimero de lotes:

DE(.IIHEH DE :u.\c:nrsu.-\{,\ EN CONDO

ISR | -0 on 0 reciEn O oD 1

[ Inumero oFiciaL

[ Jcaue

CONDOMINIO

[JcoLonia popuLar [ Javanceoeosmra [ JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

Dwnmno DE OBRA
IN

DCANCE{ ACIGN DE FIANZA PARA REGIMEN
BLE !

.ndtcaf sise encuentra en centro b

pomiciio: Ny ERRI FuE Q&BSAMS‘N d

lﬁcrlcup
i

ENTRE CALLES:

NUMERD OFICIAL \
cA Ll £ /5 DE AT 2 & ~AlE JBRAUAL M CoBasDdriamo l/é"}?,chuz

LOTE NUMERO:
COLONIA

e %= 3

DATOS

2

NOMBRE O RAZON S0CIAL:
DOMICILIC:

COLONIA: _
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONIC
TELEFONO10CAL:

[

NOMBRE O RAZON SOTIAL:

&L 1A E S 72 o

Manzana . O oA #ASyLQ,bL

NUMERD DE VIVIENDAS:

DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

I ARDE Nz D Y co

NO. OFICIAL: -

RFC

CURP.

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protests de decir verdad, juro
g elintmueble no se encuentra en
estade litigioso alguno: NI ™~

DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIC:

NO. OFICIAL

COLONIA:

RFC

CuRE:

CEDULA PROFESICNAL-
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

RECISTROSSA

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FiRMaA




PERITOS CORRESPONSABLE JE OBRA

EN DISEND .ai“f‘"l‘- ECTO

NOMBRE O RAZON SCCIAL:
DoMICILIO; NO. QFICIAL
COLONIA: REC: cuRe:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.54
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICC:
TELEFOND LOCAL
CELULAR: - FIRMA
e Ry e e e e L e A U D S0 R S SR DIV R el T e m e e b e o
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC, 3 NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA,
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC. CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: __ * REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO: K

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FliRmA
EN DISENDO URBAND

MOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC cunp:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL: _

CELULAR: # FIRMA

Situacian actual del predio {co ando las cafles colindantes, supel linders a5 del frente y fondo del predic,

esy
origntacion dg la manzan]a v distancia de |ss dos esquinas a lok linderos del predia)
I

Aviso da Privacided Simpiificado de lo Ventanilla nlce: f ; HoAYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
£l H. Ayuntarmienio de Veracruz s el responsable del bratamiento de los daios perscnaies que nos proporcions. A\ s
Sus datos personales serdn uiilizados par:

a) Recibir sclicitudes de trdmites y servicios.

] Integrar ¢ registro de solichudes,
cj Gestionar y enviar a 1as diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorzacian,

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por 1o que s? comunica que no se efactuarin tratamientes adicicnales.
Se infarma guae no realizardn transferencias gue requieran si: consentimlento, satve aquellas que s2an necesarias pera atender requerimisntops
inforrmacién de una autoridad comp . debidamente fundadosy r

Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: 3 cr Icipin.gob.mx 257 come eh el drea de recepditin del '«:LLLO DE I"E;EPF.




