I C/iminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar). .

H. Veracruz, Ver, a5 de septiembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2586/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en prolongacién Salvador

Diaz Mirén, fraccién deducida del lote 23, manzana

091 catastral perteneciente a la colonia Las Cranjas
Veracruz del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. JOSE ANTONIO VICENTE DESCALZO Y COPROPIETARIO

GOMSA AUTOMOTRIZ VERACRUZ, S. A. DE C. V.
C. GERARDO GOMEZ BARQUIN
PRESENTE

AUTOCENTER VERACRUZ, S. A.DE C. V.
C. HEZIQUIO GONZALEZ LEZAMA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Qbras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los artfculos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 08 de
septiembre de 2025, para el predio ubicado en prolongacién Salvador Diaz Mirén, fraccién deducida del
lote 23, manzana 091 catastral perteneciente a la colonia Las Granjas Veracruz del Municipio de Veracruz,
Ver, con una superficie total de lllllm?, segln consta en Escritura publica nlimero 42887, inscrita
en el Registro Publico de |a Propiedad Bajo NUmero 2681, volumen 39, de |a seccidn primera, de fecha 21
de junio de 1984, y con nimero de cuenta catastral | GcTcTcTNTNGNGEGEGEGEE | o siderando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas, C. José Antonio Vicente Descalzo y copropietario,
mediante Escritura Publica NUmero 42887, libro 101, tomo 8, de fecha 5 de abril de 1984, pasada ante
la fe de la Notarfa PUblica Nimero 11 con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,, debidamente inscrita
en el Registro Pudblico de |la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. José Antonio Vicente Descalzo,
con clave ;

3. Comprobante de pago del impuesto predial del afio 2025, con clave catastral

4, Contrato de arrendamiento, de fechal EEEEEEEEEEE - - suscriben ¢l C. José Antonio
Vicente Descalzo y copropietario, como “el arrendador" y por otra parte Gomsa Automotriz
Veracruz, S. A. de C. V., representada por el C. Gerardo Gémez Barquin como “el arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Gomsa Automotriz Veracruz, S. A.de C. V.,
mediante Escritura Publica Numero 20070, Volumen 790, de fecha 6 de junio de 1997, pasada ante
la fe de la Notarfa Publica NUmero 28, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad.

6. Poder que otorga Gomsa Automotriz Veracruz, S. A.de C. V., a favor del C. Gerardo Gémez Barquin,
mediante Escritura Publica NUmero 10765, volumen 394, de fecha 16 de abril de 2024, pasada ante |la
fe de la Notaria Publica no. 41, con sede en la ciudad de Veracruz, Veracruz.

7. «Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. Gerardo Gémez Barquin,
on clave NG
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3
2292002249

veracruzmunicipio.gob.mx



I = iminado: 2 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Clave de credencial para votar).

[ H. Veracruz, Ver,, a 15 de septiembre de 2025.
S VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2586/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5 & § Uz para el predio ubicado en prolongacién Salvador
- Diaz Mirdn, fraccion deducida del lote 23, manzana

091 catastral perteneciente a la colonia Las Granjas
Veracruz del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

8. Contrato de subarrendamiento, de fecha [N - < suscriben a Gomsa Automotriz
Veracruz, S. A. de C, V., representada por el C. Heziquio Gonzélez Lezama, como “el arrendador” y
por otra parte Auto Center Veracruz, S. A. de C. V., representada por la C. Araceli Cortés Hernandez,

~como "elarrendatario”.

9. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Auto Center Veracruz, S. A. de C. V.,
mediante Escritura Publica NUmero 13219, Volumen 268, de fecha 01 de julio de 2002, pasada ante |a
fe de la Notarfa Publica NUmero 25, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad.

10. Poder que otorga Auto Center Veracruz, S. A. de C, V., a favor del C. Heziquio Gonzéilez Lezama,
mediante Escritura Publica Numero 11101, volumen 406, de fecha 28 de noviembre de 2024, pasada
ante la fe de la Notarfa Publica Nimero 41, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

1. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Heziquio Gonzalez
Lezama, con clave INIINGEG

12. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

13.. Recibo de pago folio 20250908/23/00016 de fecha 08 de septiembre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xi de la Ley General de Asentamientos Humanos, Crdenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢}, g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en CROQUlS DE L%@CwZA |ON
la Caceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. el i

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito 1 ' ’\*Q* el \f

en el Registro publico de la propiedad bajo '
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 23; Salvador Diaz
Mirén, tramo vial de Armada de México a Ejercito
Mexicano Poniente, con vocacién comercial,
servicios y equipamiento, ID:23, sefialando una
densidad maxima 402viv/ha, para predios con
una superficie mayor de 501.00m?2 con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta
de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo

(CUS) hasta de 480%, equivalente a 6 niveles EALLE GAMPESTRE
méximo de construccién (planta baja y cinco CORREDORURBANO
niveles). SALVADOR DIAZ MIRON--
ID:23 _
Donde estd permitido: CENTRO DE POBLACION VERACRUZ
\&Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; SlMBOLOGIA """ - LIMITE MUNICIPAL -
\ DISTRITODE {744 r CORREDOR
USOMIXTO %> URBANO FERAREAVERDE
Calle Juan de Grijaiva No. 34
Fracc, Reforma Veracruz, Ver 2de3
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



H. Veracruz, Ver, a 15 de septiembre de 2025,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2586/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACIGN

Uz para el predio ubicade en prolongacién Salvador
Diaz Mirén, fraccién deducida del lote 23, manzana

091 catastral perteneciente a la colonia Las Granjas
Veracruz del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

2. Uso mixto medio: con base en los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel sector: comercios o servicios que por sus caracteristicas sirven a un drea mayor
que el distrito. No se permite su ubicacién en vialidades locales;

4. Uso de equipamiento: para vialidad primaria;

Donde esta condicionado:

1. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (CAS) e instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos 0 material recuperable
no perecederec u organico (CRS).

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o cormo cambic de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificaciéon no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143,144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
i ATENTAMENTE
Pl ~

S —

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

AUTOR|ZO
5 ‘ «CRUZ |
ARQ. MONICA H LUNA GAZ | N MTBAMARILUZ ADRIANA ARROYO ARRIOLA

COORDINADORA DE ORDENAMIENTOy 0 - - SYBBIRECTORA SARROLLO URBANO

TERRITORIAL cmms PUBLICAS
ELABORO Y DESARROLLO
URBANO
c.c.p. Archivo/ Minutario § #
JCTS/MAAA/MDLG/OUCH Firermn o s st
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver Zde3

229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx



I ©|iminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electronlco, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccién). 8 =

H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

ML ETERS ST, MUBSTRA Ca8s

NUMERO DE TRAMITE: [:] FECHA DE INGRESO:| oL -
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:] NUMERO DE EXPEDIENTE: | |  FECHA DEL RESOLUTIVGH
CLAVE CATASTRAL

| Tpo |__conc. | REG. | mza | Lot | NIVEL |

1] CONSTANCIA DE ZONIFICACION [[]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
E( SRA NUEVA m? [ |cAMBIO DE USO DE SUELO []ORDEN DE PUBLICACION
D REVALIDACION DE LICENCIA m? Dj_ijN(jm DF USO DFE SUELD E] PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[]reMODELACION m# [ _JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[CJrecuLARIZACION m? [ JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]oicTAMEN TECNICO LEGAL
[ ]AMPLIACION m? |:|F<E=_C-T|F|CAC:0N
[Jeameio oe provECTO m? [_]SUBDIVISION lotes: superf. m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
D[,E_\AQLU:U]N m?2 l:IFU5|CN iGtea Superf: it OBRAS DE URBANIZACION
[Jearpas largo: ____ ml alto: mi [JautoRrizACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVC
[__JESTACIONAMIENTO ____ cajones __m? []FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_]eaTtios DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
[ Jeisternas m* [ ]RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPO A Y B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA FOR
[ | TANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
l:lAN TENAS DE TELECOMUNICACIONES mil |:| RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DI:NAJENA'Z'.ION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[ ImovimienTos DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubissaconstitdldois garantl y calebrado annvanjol
[ Jorras LicEncias: DAD EN ViA PUBLICA [ JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
D REMODELACION INTERIOR m? ]:] RENCVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie; m? ndmero de lotes:
[JREMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_Jucencia 0 via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, []TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ |oEsuinoE T
lipo de obra: long: mi []<ONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
D LICENCIA ZE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [:] NUMERQ OFICIAL |:| CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JeoroniaporuLar [ JavancepEcera [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud. mi [_]TERMING DE OBRA []cANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PaRa: fe"’jc'ne':"f’- Para _cem jgrd J(,;,é‘ Jf ) d qdeS nuveveas s S.e,nsnuvevVas Indicar si se encuentra en centro histérico:
vomicino, Prol Av. Diaz Mirer NUMERO OFICIAL;
ENTRE CALLES: : MUNICIPIO: Ve erv
LOTEN 'MERC Frace. /» ;/e 23 MANZANA; NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: "7}4{; nJ C{j

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
72 eracrvz, Lo, di (N
pomiciuo:Blvd. H . Avila Coamarho : j NO.OFIcIAL: B 7 A
COLONIA: 24; ;aq6 2a RFC; CURP:
LOMICILIO PARA RECIBIR NOTIEICACIONES]
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro gue
el inmueble no se encuentra en

CELULAR: estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

COMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC; CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
ELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA"

EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: —
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: MO, OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP;:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRC 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICATIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

Situacian actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente v fondo del predio,
orientacién de la manzana vy distancia de |as dos esguinas a los linderos de| predio).

 —— -\ e

f:’c‘) / D_ﬂq > firen

Bajo protesta de decir verdad, si los informes o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes, sin
prejuicios de las penas en que incurran agquellos que se conduzcan con falsedad de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. La actuacion administrativa de la autoridad y
la de los interesados se sujetard al principio de buena fe,

Aviso de Privacidad simplificado de la Ventanllla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos parsonales que nos proporcione
Sus datos personaleés seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de salicitudes,
) Cestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamientao las sollcitudes para su autorizacion,

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por o que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.

informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivades

Jsted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 3si como en &l drea de recepcion de las . SELLO DE RECEPCION



