I - iminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fracciéon X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacidn, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para

votar).
H.Veracruz, Ver,, a 17 de septiembre de 2025,
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2587/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en calle Sahara, lote 2,

manzana 32 perteneciente al fraccionamiento Oasis
del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTOD, NUESTRA CASA

C. JOSE MIGUEL RAMON GANCEDO MORAN Y COPROPIETARIOS
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Plblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipiode Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 09 de
septiembre de 2025, para el predio ubicado en calle Sahara, lote 2, manzana 32 perteneciente al
fraccionamiento Oasis del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de |2 segin
consta en Escritura publica niumero 40238, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero
2582, volumen 130, de la seccidn primera, de fecha 30 de marzo de 2017, y con numero de cuenta catastral

I + considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. José Miguel Ramén Gancedo Moran y
copropietarios, mediante Escritura publica ndmero 9078, libro 216, de fecha 23 de agosto de 2005,
pasada ante la fe de la Notarfa Publica No, 14, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede
en la ciudad de Veracruz, Ver, inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad Bajo nimero 15103,
volumen 756, de la seccidn primera, de fecha 09 de septiembre de 2005,

2. Pasaporte como identificacién oficial del propietario, €. José Miguel Ramén Gancedo Moran, con
nume

3. Cédula catastral no. de folioJllll de fecha NN con clave catastral G
I < o<dida por la Direccién de Planeacién Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz.

4. Se acredita la protocolizacién del oficio, el cual autoriza el proyecto de relotificacién del
fraccionamiento de interés social denominado “Oasis”, mediante Oficio no.
INMUVI/DPOT/CF/RT/0131/17, de fecha 20 de febrero de 2017, emitido por el Instituto Municipal de
Vivienda de Veracruz del H. Ayuntamiento de Veracruz y la protocolizacién del plano relativo a la
relotificacién, no. LOT-1, de fecha febrero de 2017, mediante Escritura pUblica nimero 40238, libro
1463, de fecha 23 de febrero de 2017, pasada ante la fe de la Notaria Publica No. 17, de la Décimo
Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,, debidamente inscrita en el
Registro publico de la propiedad.

5., Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

G&ecibo de pago folio 20250909/23/00024, de fecha 09 de septiembre de 2025.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3
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H. Veracruz, Ver,, a 17 de septiembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2587/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle Sahara, lote 2,
rnanzana 32 perteneciente al fraccionamiento Oasis

del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

De acuerdo con la autorizacién del proyecto de relotificacién del fraccionamiento de interés social
denominado “Oasis”, Oficio no. INMUVI/DPTO/CF/RT/0131/17, de fecha 20 de febrero de 2017, la cual fue
protocolizada con fecha anterior a la publicacién del programa de ordenamiento vigente, el predio fue
asignado con uso comercial; y al ubicarse dentro del Distrito 13, se indican los coeficientes de regulacién
permitidos en esa zona.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién X! de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de Ia
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZDNIFICACIGN

Una vez constatado en el Prograrma Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la sexta seccidén, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 13, Fracc. Oasis, con vocacion

habitacional, ID: D13, sefialando una densidad 1| iy o
maxima 268viv/ha, para predios con una g e g
superficie mayor de 201.00m?, con un Coeficiente | &3 (|- oo =
de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un L™ _3 §
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta by <

de 280%, equivalente a 4 niveles méximo de
construccién (planta baja y tres niveles).
Donde estd permitido:
1. Uso habitacional: unifamiliary multifamiliar;
2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional, y los - ;
niveles superiores son habitacionales, en los ) g Al {
que hasta el 34% de la superficie total de Ia
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;
4, Uso de equipamiento: para vialidad local;

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial,
Uso para infraestructura.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx
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i H.Veracruz, Ver, a 17 de septiembre de 2025,

| VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2587/2025

7 ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

D & § w para el predio ubicado en calle Sahara, lote 2,

"c.,.#*) manzana 32 perteneciente al fraccionamiento Oaslis
a0 del Municiplo de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUEATC, MUESTRA CASA

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

.ATENTAMENTE

\\ .

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
ALFORIZE

S

~ ———

ARQ. MONICA DINORAH LUNA GAZG@AN-ccioMERA. MARILUZ A A ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAM|ENT@AS ponmamecrom SARROLLO URBANO
TERRITORIAL Y DESAR ©. Bo,
ELABCRO LIRANO #

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
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I Eiminado: 10 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

'En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
7 2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

-

S THE DU MR LA

NUMERO DE TRAMITE: I:' FECHA DE INGRESO:
NITMERO DE LICENCIA ANTERIOR | | NUMERG DE EXPEDIENTE:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL CLPIAVE ERT AT HA L
; RECISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD 3 :
BAJONUMERO

TRAMITES A SOLICITAR
LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

[ CONSTANCIA DE ZONIFICACION Dfordsa ANCIA DE INTEGRACION VIAL

]< JERA NUEVA AR L o) b, ¢ wiie |:|c,mle.o DE USO DE SUELO [Joroen oE pUBLICACION
Lj"'- VALIDACION DE LICENCIA ) m? [ JUICENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
I_J REMODELACION m* EACTUALIZACION DE USO DE SUELD PARCIAL
[ JrecuLarizacion 2 |:| REGULARIZACION DE USO DE SUELO Dglcmmm TECNICC LEGAL
[ ]AMPLIACION m?2 LICENCIA DE SUBDIVISION HEEE I:liJE'..O'ﬂH(.AclON
[ JeamBio pE PROYECTO rri Dsuaoivss:cN Iotas: superfs. P |:].'~1-:.amo DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
{_]!.)L—MCL_ ICION e m2 Elpusgor._ T 'E.uper.-‘.: ma OBRAS DE URBANIZACION
| ]Baroas largo: alto: mi [_JAuTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[’:Ir:s'r;;cmrmwm'm _____cajones m? [jrACTm.LlDAD DF IMAGEN URBANA E_-_]DRO REOCA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[Jramios pescusierTOS m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
Dug TERNAS m?* E] RENCVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOA Y B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JrAnGQUES SUBTERRANECS bt SLICENCIAANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
I::_I!\NT'EN.-QS DE TELECOMUNICACICNES ml DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC D ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[ JMoviMIENTOS DE TIERRA m?*  []PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- rubieserconstituido lagarantia y celsbrada senvanio)
[ Jorras Lcencias: . DAD ENVIA PUBLICA [ ]7rASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JRrEMODELACION INTERIOR m? [_JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: me - pumeodelotes o
D“L MODELACION DE FACHADA mz2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DAGA DE ENTREGA EINAL DEL FRACCIONAMIENTE)
_[j LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DA_H\EAMIET\.T{} ¥ NUMERQ OFICIAL mi superficie: m?  namerodelotes.
; SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [:IDESLIMDE e REGIMEN DE PROBIEDAD EN.CONDOMINIO. -
tipo de obra: long.: mi [[JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAL EN
[ TJUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [Inumero oFiciaL [Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES [JcoLona popuLar :]AVANCE DE OBRA DMCNTD DE FIANZA PARA REGIMEN
dias  longitud. mi [:hammo DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
: DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE . i P
PREDIC DESTINADC PARA: Local Comercial ] _B-u_c!imr sl s@ encuentra en centro h|stor!-::o:[—“]
DOMICILIO: _ganars NUMERC OFICIAL: I
ENTRE CALLES! Paseo Oasis ; MUNICIPIO: Veracruz
LOTE NUMERD: Nos . MANZANA:  Treinta y dos NUMERO DE VIVIENDAS:
COLOMNIA: Oasis

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA

NOMBRE O RAZON S0CIAL: Jose Miguel Ramon Gancedo Moran

DOMIEIIL'{J.—_ NO. OFICIAL 158

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREQ ELECTRONICO N
TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en
ceLuLar I estado litigioso alguna: =)

B DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

Bajo protesta de decir verdad, juro que

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIC, NO. OFICIAL

COLONIA RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A.
LOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
“ORRED FLECTRONICO:

TELEFOND LOCAL:

FIRMA




I Ciminado: 2 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Superficie).

e PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

i EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.4,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRARED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
T e . EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A,

SOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL
CELULAR:

FIRMA

EN INSTALACIONES
MNOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO;
COLONIA; RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFOMNO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

S EN DISENO URBANO .

HOMBRE O RAZON SOCIAL:

NO, OFICIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

FIRMA

CELULAR:
= G CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies vy linderos, medidas del frente y fondo del pradio,
arientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del pradio).
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: -~ H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione. >
Sus datos personales seran utilizados para
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a |as diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que s2 cormunica que no se efectuaran tratamientos adicionales
Seinfarma que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

SELLO DE RECEPCION

Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en' ¢ 1 wrmuniciolo.achamy 85 como en &l area de recepcidon de 1as




