I - iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
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H. Veracruz, Ver., 22 de septiembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/CT/US/2590/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en calle Mayoral numero oficial 30
esquina avenida Santa Fe, lote 1, manzana 37
perteneciente al fraccionamiento Privanzas del
Municipio de Veracruz, Ver.

C. RENE RUIZ CASERES
PRESENTE

EL GANSO ABARROTERO, S. DER. L.DEC. V.
C. CYNTHIA HERNANDEZ VIDAL
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constituciéon Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de |a Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 12 de septiembre de 2025, signada por El Ganso Abarrotero, S. de R. L. de C. V.,
representada por C. Cynthia Hernandez Vidal, quien toma en arrendamiento la superficie total del
predio, propiedad de C. René Ruiz Caseres, ubicado en calle Mayoral nimero oficial 30 esquina avenida
Santa Fe, lote 1, manzana 37 perteneciente al fraccionamiento Privanzas del Municipio de Veracruz, Ver,,
con una superficie total de |l seguin consta en Escritura plblica ndmero 9645, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 11321, volumen 567, de la seccién primera, de fecha 13 de
diciembre de 2024, y con ndmero de cuenta catastral . quien manifiesta destinar
el predio para Uso Comercial: Tienda de conveniencia; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,

se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. René Ruiz Caseres, mediante Escritura publica
ndmero 9645, libro 292, de fecha 28 de noviembre de 2024, pasada ante |la fe de la Notaria Publica
No. 62, de la Décimo Séptima Demarcaciéon Notarial, con sede en la ciudad de Boca del Rio, Ver,,
debidamente inscrita en el registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. René Ruiz Caseres, con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra| [ NGNS
Contrato de arrendamiento, de fecha ||| || | I c < suscriben C. René Ruiz Caseres, “cl
arrendador” y por otra parte El Ganso Abarrotero, S. de R. L. de C. V., representada por el C. Christian
Loyo Mora, como “el arrendatario.
5. Acredita su constitucién la persona moral, El Ganso Abarrotero, S. de R. L. de C. V., mediante
Escritura publica nimero 178845, libro 5308, de fecha 23 de mayo de 2016, pasada ante la fe de la
y%tarfa Publica numero 31, con sede en la ciudad de México., debidamente inscrita en el Registro

o

blico de la Propiedad.
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H. Veracruz, Ver., 22 de septiembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2590/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en calle Mayoral nimero oficial 30
esquina avenida Santa Fe, lote 1, manzana 37
perteneciente al fracclonamiento Privanzas del

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

6. Poder que otorga El Ganso Abarrotero, S. de R. L. de C. V., a favor de C. Cynthia Hernandez Vidal,
mediante Escritura pldblica nimero 86869, libro 3703, de fecha 18 de junio de 2020, pasada ante la fe
de la Notaria Publica nimero 147, con sede en la ciudad de México.

7. Credencial para votar como identificacién oficial de la apoderada legal, C. Cynthia Hernandez Vidal,
con clave 4221021009666.

8. Alineamiento y No. Oficial, folio A-6680/25, de fecha 20 de mayo de 2025, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

9. Deslinde Municipal, folio D-2085/25, de fecha 20 de mayo de 2025, expedido por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

10. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2342/2025, de fecha 21 de mayo de 2025,
expedido por la Direcciéon de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

1. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1093/2025, de fecha 16 de julio de
2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

12. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/1414/2025, de fecha 28 de agosto de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

13. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA1095-/2025, de fecha
'28 de agosto de 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

14. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 318335, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

15. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva y reporte fotogréfico del predio.

16. Recibo de pago folio 20250912/23/00004, de fecha 12 de septiembre de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal de e ] T :

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en fo CROQU IS DE LOCALIZAC'ON

la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nam. B (e | g :

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito L] i & ey

en el Registro publico de la propiedad bajo NG

Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de Kol o =

fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se ol {

ubica en el Distrito 9A, sin embargo, en la Tabla g,.'" ' ]

102. Carta Urbana de Usos de Suelo del citado __ f?.-': S

programa, corresponde al Distrito 9, Privanzas, ( o '-f? | e _

con vocacién Habitacional, ID:D09, sefialando =1 T 4 o7

una densidad maxima 268viv/ha, para predios ) / ) é; [ &

con una superficie mayor de 201.00m? donde es | ' =3 "5“' _ﬁg'
permitido el uso habitacional: unifamiliar y El | 51 x|
multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la ' / £
planta baja presenta un uso distinto al DISTRITO QA '

::E;::gggi:es yHals(zg elrg’::z;ec?e I:L;Eerlor'eES i AY PR anaL PRI.VANZAS

: perficie total . CTRIVANZ, ID:DO9A | |
de la construccién o desarrollo puede presentar '
usos distintos al habitacional; use comercial a SIMBOLOGIA

ivel barrio: comercios y servicios de consumo D'STR'TO DE USQ MIXTO

%iano, con cobertura a nivel colonia o
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H. Veracruz, Ver,, 22 de septiembre de 2025.

Cficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2590/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

UZ el predio ubicado en calle Mayoral nimero oficial 30
esquina avenida Santa Fe, lote 1, manzana 37

perteneciente al fraccionamiento Privanzas del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local,
donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%,
equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XiI de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Mayoral nimero oficial 30 esquina avenida Santa Fe, lote 1, manzana 37
perteneciente al fraccionamiento Privanzas del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el
fin solicitado, ademés de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacion
urbana; especificamente para la ocupacion de USO COMERCIAL: TIENDA DE CONVENIENCIA: sefialando
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (Cus)
hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez seré efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urba no, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento
para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del
predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccién ni
autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
su respectivo Reglamento.
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: ; H.Veracruz, Ver,, 22 de septiembre de 2025.

TG Y™ Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2590/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

> m el predio ubicado en calle Mayoral ndmero oficial 30

i 0 esguina avenida Santa Fe, lote 1, manzana 37
S

perteneciente al fraccionamiento Privanzas del
NUESTRO PUERTE, NUESTRA CASA MUniCFp[O de Veracrug, Ver.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccidon Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

*

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
q AUTORIZO
2
s L‘ *CRUZ
{8 |

| DIRECCION DE

ARQ. MONICA DI H LUNA xﬁﬁf&’m MARILUZ
COORDINADORA DE ORDENA ENT@MWTECTO

NA ARROYO ARRIOLA

DESARROLLO URBANO
Vo. Be.

]

TERRITORIAL ol
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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I -iminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2625

UZ DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO usjzsg0/202s

M B i [ ] L2 L
nUmerRo DE TRaMITE: [{§§ Df7025 FecHaDE |cheso:| | FOLIO DE RECISO DE INGRESQ:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I:] NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FECHA DEL RESOLUTIVOH IS S |

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJONUMERO | __TomMo | DIA | MES | ANO | 2.REG. TIPO | _ CONG. REG. | MZA | LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

A A A R A

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

|:] VECS m? EICQNSTANCIA DE ZONIFICACION D"owsmucm DE INTEGRACION VIAL

I:lDBRA NUEVA T I:!-._AMBIO DE USO DE SUELO DOQ‘JEN DE PUBLICACION

|:| REVALIDACION DE LICENCIA m? LICENCIA DE USO DE SUELD DDROYECTS DE LOTIFICACION E INICIO CE OBRA
D REMODELACION m? DACTUALIZACEON DE USO DE SUELO PARCIAL

[JrecuLarizacion m? [_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [_]DICTAMEN TECNICO LEGAL

[Javeuacion w [JretomFicacion

[JcamBio DE PROYECTO m2 DSUBDIVISION lotes: Superf.: m2 [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ Joemouicion m* [ JFusion lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[ ]sarDAS  lergoi____mi  alo: ml [JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[TJesTACIONAMIENTO _ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[]patios pEscuBiERTOS m?  [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

[JeisternAas . m* [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[Jranques susTERRANECS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi D:ENOVACLON QO REVALIDACIONDELIC.TIPO C DEMMENACION DE LOTES (hasta 25% de Iotes cuando

[CJmovimienTos DE TiERRA m? [ ]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese canstituido la garantia y celebrado conveniol

[Jotras LicEncias: DAD EN ViA PUBLICA [JtrasLADos DE DOMINIO PARCIAL

[ ]REMODELACION INTERIOR m? [_]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- suparficie: m?  numerode lotes:

D REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA DA{_‘TA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[CJucencia DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]7rASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [JauneamienTo ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie; m?  nimero de lotes:

SERVICIOS. PROVISIONALES O PERMANENTES. [ Joesunpe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long. mi CONSTANCIAS l:lCDl\STITLJCfDN DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[JuceNcIA DE VIa PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero oficiaL [ Joaue CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TABIALES [CJcoLoniaporuLar [JavancepsoBra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diest  longitud. mi [_]TERMING DE OBRA [ ]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA; NE-IVT /Jfé (OAya n 1 2 ACE " Wevtes I Indicar si se encuentra en centro histérica;
DOMICILIO: MQVI C,I(‘._A NUMERO OFiCIAL:  F™)
ENTRE CALLES: f.\u -«,,,,.-\e{*_l P municieio: Yerac vz

LOTE NUMERC: MANZANA == NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: \')‘( Wen fe =

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL; (3 n50 hoirotero € X DL
pomiciio, Mg e den< C NO. OFICIAL:
coona _Senke ?"nzz AceyvcCem re GARAOIIBLCA CURP:

gl inmueble no se encuentra

CELULAR:

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACT :_
TELEFONO LOCAL:

estado litigioso algu

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: HFC: x CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFOMNO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE © RAZON SCCIAL:

DOMICILIO! NO. OFICIaL:
COLONIA: RFC: CURE:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

CORREQ ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: - FIRMA

' EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON 5OCIAL:

DOMICILIC NO. OFICIAL
COLONIA; RFC: CURP.:
CZDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL RECISTROSSA.

DOMICILIC FARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICD:
TELEFONQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA

Bt sy eni e pisgoa o ERRRSEARE G ) it EW INSTAUACIONES T i ol o bl L LR

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO, OFICIAL
COLONIA RFC: cune;
CEDULA PADFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
CORRED ELECTRONICO:
TELEFO
CELULAR EIRMA

NOMBRE © RAZON SOCIAL

O LOCAL:

MO, OFICIAL

COMICILIO:
COLONIA: ° RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL RECISTRO 854

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del pradio (consignando las calles colindantes, superficies v linderos, medidas del frente y fondo del predie,
orientacian de la manzana y distancia de las dos esguinas 2 los linderes del predio)

/\/' ‘Sr“'lc\ f{

principio de buena fe.

Avise de Privacidad Simplificado de |a Ventanilla Unica: H.AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
E! M, Ayuntamiento de YVeracruz, ss el responsabie del tratamients Ce (05 Catos Personales que Nos proparcion=
Sus datos personales serén utilizades para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b Integrer el ragistro de solicitudes,
c} Gestignar y enviar 2 las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar = los ciudadancs las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuardn tratamientes adicionales.
Seinforma que no realizardn transferencias que requieran su consentimiente, salvo aquellas que sean necesarias para atender reguernmientas de
informasién de una autoridad compatente, debidamente fundados y motivades.

Ustad podré censultar el aviss de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 25l como en el drea de recepoidn de las SELLO DE RECEPCION



