I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar). .

ot H. Veracruz, Ver., a 22 de septiembre de 2025.
Vg 2 Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2591/2025
o3 ? ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
,} Uz para el predio ubicado en fraccién deducida del
o,

terreno identificado como predio rustico Tejeria Rfo
Medlo del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

PROMOTORA DE HOGARES S.M. DE MEXICO, S. A. DEC. V.
C. NELLY CRUZ URSUA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucidn Politica de los Estados Unides Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ilgnacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 12 de
septiembre de 2025, para el predio ubicado en fraccién deducida del terreno identificado como predio
rdstico Tejeria Rio Medio del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de | I IllM?, segun
consta en Escritura publica nimero 28512, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo ndmero
7359, volumen 368, de la seccién primera, de fecha 14 de agosto de 2018, y con nimero de cuenta

catastra! I | considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a lavista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Promotora de Hogares S. M. de México, S. A. de C.V,,
mediante Escritura pUblica nimero 28512, libro 655, de fecha 26 de julio de 2018, pasada ante la fe de
la Notaria Publica NUmero 30, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver.,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral, Promotora de Hogares S. M. de México, S. A.de C. V.,
mediante Escritura publica nUmero 1868, libro &, de fecha 18 de octubre de 2001, pasada ante la fe de
la Notarfa PUblica Ndmero 112, con sede en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn,, debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Promotora de Hogares S. M. de México, S. A. de C. V., a favor de C, Nelly Cruz
Ursua, mediante Escritura pdblica nimero 12114, libro 300, de fecha 22 de agosto de 201}, pasada ante
la fe de la Notaria Publica NUmero 112, con sede en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

4. Credencial para Votar como identificacion oficial del representante legal, C. Nelly Cruz Ursua, con

clave IIINIGIGEG
5. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra! [ IENGczNININININGEE
6. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

Recibo de pago folio 20250912/23/00017, de fecha 12 de septiembre de 2025.

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx
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NUESTRO BUERTD, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver, a 22 de septiembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2591/2025

ASUNTO; Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en fraccién deducida del

terreno identificado como predio rustico Tejeria Rfo
Medio del Municipic de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num:.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se

ubica en el Distrito 13, con vocacién
habitacional, ID: D13.
Donde esta permitido:
1. Uso habitacional: unifamiliar y

multifamiliar;

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son habitacionales, en los
que hasta el 34% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y
servicios  de - consumo cetidiano, con
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento
y preferentemente de alcance peatonal;

4. Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial;

'CROQUIS DE LOCALIZACION ' |

HABI'B‘\GIONAL

SIMBOLOGIA

DISTRITO DE
USO MIXTO

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento

y\a red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable

o perecedero u orgéanico (CRS).

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver, a 22 de septiembre de 2025,
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2591/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
m para el predio ubicado en fraccién deducida del
terreno identificado come predio rdstico Tejeria Rio
Medio del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Sefialando una DENSIDAD BRUTA de hasta 160 viviendas por hectirea (equivalente a 672 viviendas
por la superficie total del predio). Con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% para
cualguier tamario de lote resultante de la lotificacién. Para lotes resultantes hasta de 200.00m?, un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles) y para lotes resultantes a partir de 201.00m?, un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja
y tres niveles). La DENSIDAD NETA depender3 de la superficie de los lotes resultantes, para predios hasta
de 200.00m?, la densidad méxima serd de 201 viviendas por hectarea y para predios con una superficie
a partir de 201.00m? la densidad méxima seré de hasta 268 viviendas por hectédrea.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambic de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa gue establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territerial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes.

ATENTAMENTE

\_—_ r

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y PESARROLLO URBANO

AUTORIZES

ﬁﬁ%*i
.%?%“

RECCION DE
ARQ. MONICA DI H LUNA GAZCGHb s pmhmwz ADJANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIE QTODESMWR%CTORA SARROLLO URBANO
TERRITORIAL LIRBANG Vo. Bo,
ELABORO | e
c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver Zde3
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/— Eliminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccién VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13,14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre
de Contacto, Firmas, Direccién).

H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ .
2022-2025 '

.IcB y 4 DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

WUEATHID L30T, NURETIA TAR,

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO: J f e

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERD DE EXPEDIENTE I | FECHA DEL RESOLUT ;VU:I
DATOS DE INSCRIPCION EN EL

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR
j‘JECS < D ONSTANCIA DE ZONIFICACION D("GN%TI\N- IA DE INTEGRACION VIAL
jL’JDI—EA MUEVA m* D-L.—\-‘ AZ10 DE USO DE SUELD DUHL‘EN DE FUBLICATION

:|m=‘-.-'r.| IDACION DF LICENCIA m? [:]| ICENCIA DE USO DE SUELD Df—‘ROYFCT(} DE LOTIFICACION E INICIO DF OBRA

:IREMOL'\LLAU*JN m? E]ACIUALMA(,'IUN DE USO DE SUELD PARCIAL

:IDI‘:‘,L,I ARIZACION m? DF‘F(Z' ILARIZACION DE USO DF SUFLD Dmr TAMEN TECNICO LEGAL

[ JAMPUIACION me [IreLotiFicacion

Drn\mlo DF PROYFCTO m? |:] SURDIVISION Joles: Super! ms MONTO DS GARANTIA POR LA FIECUCION DF

[ ]eeMoucion m¢  [_]rusion lotes: Superf;_____m? OARAS DE URBANIZACION

[ Jeaanas frgo____ml altor mi [CJautorizACION DE INICIO DF OBRA DEFINMVG

[:|Ls TACIONAMIENTO  cajones m# |:|| ACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA DDRODI’-‘.OG;’\ PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Donnr_‘.a PESCURIERTOS rm Dl ICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

[Jeisternas it [ JRENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAYB [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[Jranques sunteraanEos m* []iicENcia ANUNCIOS TIPO © LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € |:|E|-J.-\'JEN;\.’_|C-N DE LOTES fhasta 26% de uando

[Jvovimentos = Tizrra m* [JPERIMISO TEIMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICK- Diksese crnstRuidolagaesntiaycelskmecoapmniol

[lomras ucenzias: PADENVIAFUBLICA [ JrrasLapos DE DOMINIO PARCIAL

DAL!LCL:AC 1ON DE LOCAL COMERCIAL m? DRLP\ OVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie me nimere de lotes:

anmonp] ACION DE FACHADA = PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA ™ AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIO

DL ICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, |:| TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONLS, INTRODUCIR Dnur‘tmncrﬂh ¥ NUMERO OFICIAL nl superficie; m namerode lo

SERVICIOS, PROVISIONALFS O PERMANENTES I:IL’ SLINDE e = Y’ REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
lipe de obra long.: mi CONSTANCIAS |:|r SNSTITUCION DF 3ECIMEN DF PROPIEDAD EN

[CJucencia be via pUBLICA PARA COLOCACION DE [ |NUMERO OFICIAL [ JeaLe CONDOMINIC
MATERIAL EN BANQUETAY TARIALES [ Jcoromaporurar [ Javancepsosra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diast  joroitud ml [_]7ERMING DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
) A LI » N » L L) =
PREDIO DESTINADO PARA; onN fivp'\ L Y-i JILE as Indlicar & s& encuentra en centro I'ust-:-nc.:i.E
comcie:_ (ot prisledal  poke SN
entrecaltes:  “Tla) \)'\CFMG*’\ i MUNICIPIO:
LOTE NUMERC: MANZANA NUMERO DE VIVIENDAS

COLONIA: _T{NYE .’\J(E S

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: omotora  de ares S de Mexico  Si de cV

DOMICILIO O,'.TLU [Jié PW hdeda Sur =4 No. oFiciaL. . OF
CoLONIA (N PATTN RFC CURP

DOMICILIO PARA RECIBIEL C AL S NOMBRE DEL CONTACTC:

CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR

Bajo protesta de decir verdad, jure

gue el inmueble no se encuentra en

estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

POMICILICE N OFICIAL
COLONIA: RFC CuBRpP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPA REGISTRO 5SS A

DOMICILIO PARA RECIEIR NOTIFICACIONLES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBORE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NC. OFICIAL
COLONIA: RIC CLuRP,

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.8.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIOMES:

TELEEON 1
CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMEBRE Cr RAZON SOCIAL:

DOMICILICK NO. OFICIAL
COLONIA RFC CURP:
CERULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNIC|PAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONLS:
CORRED ELECTRONICO:;

TELEFONO LOCAI

CFLULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE © RAZON SOCIAL

BOMICILIC NCL OFICEAL:
COLONIA: RFC: CUnRPp.
CEDULA PROFFSIONAI REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIOMNES:
CORRLC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL
CELULAR FIRMA

3 EN DISENO URBANO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO NO. OFICIAL
COLONIA RFC: Curep.:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONLES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFGNG LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

lindar

Situacion actual

del predio (consignando las calles © superficies ylinderos, medidas del frente y fondo del predio,

orientacion de la manzana y distancia de las dos esguinas a los linderos del predio).

2cir verdad, silos

wsta de ds

penas

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Uniea: I’ H., AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Avuntamiento de Veracruz, es el res tratamiento oe los datos personales que Nos proporciene ~

atan ulilizados para

a) Recibir solicitudes de tramites y serciss,
b) Integrar &l registro de solicitudes,
) Gestionar y enviar a 138 diversas Direcciones del Ayuntamienta las soliciiudes para su autorizacion,
d} Entregar a los ciudaganos las autorizacienes emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuaran rratamientas adicionales.

Se informa que ro realizaran transterencias gue requieran su consentimiente, salve aguellas que sean necesar

s para atender regquer mienohae

nlormacicn de una autonidac competsnte, detidaments fundados y motivaoas A |

SELLL DE RECEPCION

Usted podra cansultar el aviso de privacidad integral er transpar Ta@ ruzmunicipio.gob.mx 35 como en el dren de recepcion de 1§s



