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H. Veracruz, Ver,, a 30 de septiembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2608/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

lensy ; Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
o avenida Simén Bolivar no. 83 esquina callején del
—— Arroyo, lotes 7, 8, 9 y 17, manzana 12 perteneciente a

NUESTRO PUERTG, NUESTRA CASA la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de
Veracruz, Ver,

C. REMEDIOS DIAZ PEREZ
PRESENTE
INSTITUTO DE ESTUDIOS UNIVERSITARIOS, S. C.
C. MARIA DE LOURDES GUADALUPE ESCALERA ESPINOSA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 23 de septiembre de 2025, signada por Instituto de Estudios
Universitarios, S. C., representado por C. Maria de Lourdes Guadalupe Escalera Espinosa, quien toma
en arrendamiento la superficie total del predio, propiedad de C. Remedios Diaz Pérez, ubicado en
avenida Simdén Bolivar no. 83 esquina callején del Arroyo, lotes 7, 8, 9y 17, manzana 12 perteneciente a la
colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de IIIllmM? segin
consta en Escritura Publica Ndmero 19753, inscrita en el Registro PuUblico de la Propiedad Bajo NUmero
12160, Volumen 608, de la seccién primera, de fecha 21 de julio de 2004, y con nimero de cuenta catastral

quien manifiesta destinar para Uso de Servicios: Educacién media superior y
educacién superior; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Remedios Diaz Pérez, mediante Escritura Publica
Numero 19753, libro 483, de fecha 07 de julio de 2004, pasada ante la fe de la Notaria Publica No. 23
con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Remedios Diaz Pérez, con clave
I '

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra |GG

4. Contrato de arrendamiento, de fecha | c < cclebran C. Remedios Diaz Pérez, en
su caracter de “arrendador” y por otra parte Instituto de Estudios Universitarios, S. C., representado
por C. Eder Gibran Bielma Dolores, como “el| arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Instituto de Estudios Universitarios, S. C., y
la designacién del representante legal, C. Maria de Lourdes Guadalupe Escalera Espinosa, mediante
Escritura Publica Nimero 73810, Volumen 1797, de fecha 03 de febrero de 2016, pasada ante la fe de la
Notaria Publica no. 109 con sede en la ciudad de México, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

6. Credencial para votar como identificacién oficial de la representante legal, C. Maria de Lourdes

adalupe Escalera Espinosa; con clave
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H. Veracruz, Ver., a 30 de septiembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2608/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Simén Bolivar no. 83 esquina callején del

Arroyo, lotes 7, 8, 9 y 17, manzana 12 perteneciente a

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA la colonia Ignacic Zaragoza del Municipio de
Veracruz, Ver.

7. Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1667/2024, de fecha 26 de abril
de 2024, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

8. Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/1296/2025, de fecha 19 de agosto de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 180 900 336, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

10. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 6337, expedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V.

11. Plano de proyecto arquitecténico existente y reporte fotogréfico del predio.

12. Recibo de pago folio 20250923/53/00019, de fecha 23 de septiembre de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la sexta seccién, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano, Simén Bolivar, con
vocacién eje de comercio local, ID: 24,
sefialando una densidad méaxima 402viv/ha,
para predios con una superficie mayor de
201.00m?% donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; use
mixto medio: con base en los niveles
permisibles, hasta el 50% de la superficie total de S e =,

la construccién o desarrollo puede presentar [ Q}q Qp CALZ C?ORREDOR URBANO
usos distintos al habitacional; uso comercial a | - : SlMON 'VAR\/\
nivel distrito: comercio y servicios especializados A j \r’ D24
gue sirven a un distrito, siempre y cuando, no : 58 o/

genere impacto urbano o ambiental negativo a SIMBOLOGIA

la zona en la que se ubique; uso de LI ~DISTRITO DE SCORREDOR | | AREA
equipamiento para vialidad primaria; dondeno | = 'USOMXTO o IR,
estd permitido el uso industrial y el uso para
infraestructura esta condicionado; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y
un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 4B0%, equivalente a 06 niveles maximo de
construccion (planta baja y cinco niveles).

“\

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de |la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
%{ direccién expide la presente:
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H. Veracruz, Ver,, a 30 de septiembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2608/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
'; Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

% o) é. avenida Simén Bollvar no. 83 esquina callején del
N Arroyo, lotes 7, 8, 9 y 17, manzana 12 perteneciente a

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de
Veracruz, Ver.

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Simén Bolivar no. 83 esquina callején del Arroyo, lotes 7, 8, 9 y 17,
manzana 12 perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y
apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO DE SERVICIOS: EDUCACION MEDIA
SUPERIOR Y EDUCACION SUPERIOR, sefialando un Coeficiente de Ocu pacién del Suelo (COS) hasta de
70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

Tendrad vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
Cuando se hubiere vencido el plazo de vigencia de la licencia de uso de suelo, sin haber obtenido licencia
de construccién, el propietario podra solicitar una actualizacién, la cual podré variar con base en el
Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente; en caso de haber accedido a las
autorizaciones posteriores y no haber modificado las premisas bajo las cuales se otorgé la licencia, no
serd necesario actualizarla.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento cada 40.00m? de construccién, de
acuerdo con lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no.
DOPDU/SDDU/OT/US/1667/2024, de fecha 26 de abril de 2024, expedida por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, 0 como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Plblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglamento.

b) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civily la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, guedo de usted
ATENTAMENTE
i J

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE 091 RROLLO URBANO

ARQ. MONICA DI UNA G

MARILUZ AD ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAM EMECC'ImnlﬂECTORA D ARROLLO URBANO
TERRITORIAL CsRAS PUBLICAS '] Vo. Bo.

ELABORO Y DESARROLLG
c.c.p. Archivo/ Minutario URBANG 5
JCTS/MAAA/MDLG/BAR W
Calle Juan de Grijalva No. 34 ' o R
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I - i inado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO (oo p/2005

FECHA DE INGRESO |

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I_—:l NUMERO DE EXPEDIENTE

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJO NUMERO | ___toMo_ | p1a | Mes | ANO | 2z.ReG. |

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

[Jvecs
v [Joera nuEVA

DREVALIDAC[ON DE LICENCIA
DREMODELACION
[_JreGULARIZACION
[_JAMPLIACION
[_Jcameio pe PrOYECTO
[ ]pEmoLicion
[ ]sarDas
[_Jestacionamiento
[Jpatios pEscusierTos

[Jersternas

[_]ranQues sueTErRRANEDS

largo mil alto

cajones

[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES

[ JmovimMiENTOS DE TIERRA

m2 DCDNSTANCIA DE ZONIFICACION

m2 Dcmaw DE USOQ DE SUELD

m? [ ]LICENCIA DE USO DE SUELO

m2 EACTUALIZACIO’N DE USO DE SUELQ
ma2 DREGULARIZA«:ION DE USO DE SUELD

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DDRDEN DE PUBLICACION

DPRDYEC‘FO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

[Jorcramen TECNICO LEGAL

m2 [JrELOTIFICACION

mz [ ]SUBDIVISION otes: Super, m2 MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
m2 [_]FUSION &bk SRS, m2 OBRAS DE URBANIZACION

mi [JAuToRIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

m2 [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

m# [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B

m7 DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOA Y B

m? [ _]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C

mi DRENQVACIGN O REVALIDACION DE LIC. TIPO C

m7 DPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN Via PUBLICA

ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[:]ENAJENACIéN DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido |a garantia y celebrada convenio)

[ Jotras LICENCIAS
[ ]remMoDELACTON INTERIOR
DREMDDELAC]ON DE FACHADA

[ Jucencia be via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

Tipo de obra long..

[JrrAsLADOS DE DOMINIO PARCIAL
Superficie:_m? namero de lotes:

[[JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[JrrasLaDOS DE DOMINIO FINAL

D ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi Superficie: m2 numero de lotes:

l:]DESL[NDE P VTS REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
m TS V=7 | | CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

ma DRENGVACI()N O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

[ JucenCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
4

Dias: longitud.

[ ]numERO OFICIAL [ JcaLLe CONDOMINIO
[ ]coLonia popuLar [ ]avANCEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
mi [__|TERMINO DE OBRA [ ]JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA:

Educacitn Media Superior v Superior

Inditar sl se encuentra en centro histarico: l

DOMICILIO:

Avenida Simén Bolivar

NUMERO OFICIAL 83

ENTRE CALLES

Callejdn Arrollo Seco y Flores Mawdn

MUNICIPIO: Veracruz

LOTE NUMERD: 789y 17

MANZANA: 12 NUMERO DE VIVIENDAS

COLONIA: lgnacio Zarngoza

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

Esnnsa DOMICILIO!

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

M Ce Lowrres Guadalupe Ssiaera

CODIGO POSTAL 91910

NO. OFICIAL:

co
MICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

C

IOMBRE O RAZON SOCI

RFC;
CORREQ ELECTRONICO: I
TELEFONO LOCA CELULAR

CURP.:
NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que |
el inmueble no se encuentra enestado
litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO:

NO. OFICIAL

COLONIA:

RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL

REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:




Eliminado: 2 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL
En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Superficie).

PERITOSCORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE 0 RAZON SOCIAL

DOMICILIO; A NO. OFICIAL
COLONIA: = RFC: CURP. __ e —
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SS.A, e e

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORRED ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: [ NO. OFICIAL.
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: __ REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREO ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL

CELULAR - FIRMA e
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO. NO. OFICIAL 4
COLONIA: RFC: — CURP. _ — =—

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL RECISTROISS A -
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES CORREQ ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO; NO. OFICIAL

COLONIA: LI RFC: CURP,

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA, =
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES CORRED ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA

CROQUISDE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de |as dos esguinas a los linderos del predio).
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Bajo protesta de decir verdad, si los informes o declaraciones proporcionados por el parti

lar resultan falsos, se an las sanciones ministrativas correspondiente
de las penas en que incurran aquellos que se conduzcan con falsedad de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. La actuacion administrativa de la autoridad v
la de los interesados se sujetard al principio de buena fe.

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gque nos proporciona.
Sus datos personales seran utilizados para
2) Recibir solicitudes de trémites vy servicios,
b [ntegrar &l registro de solicitudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanes las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales,
Se informa que no realizardn transferancias que requieran su consentimiente, salve aguellas gue sean necesarias para atender reguerimientos de
informacion de una autoridad competente, debidamente fundadaos y motivados.
Usted podra consuitar el aviso de privacidad integral en. transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el area de recepcion de lag i SELLO DE RECEPCION



