I - iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para

votar).
t-ﬁlfﬂa H. Veracruz, Ver, a 03 de octubre de 2025.
‘) Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2621/2025
ﬂ’.‘:i.‘! ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
% "l' quz para el predio ubicado en fusién de los lotes
. derivados de la fraccion de las parcelas 41, 42, 46y 47

3)( con la parcela 39 perteneciente al Ejido Valente Diaz
del Municipio de Veracruz, Ver,

NUESTRO PUERTO, HUESTRA CASA

RUBA DESARROLLOS, S.A. DE C.V.
C. LUIS CARLOS LOPEZ JUAREZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras PUblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de |a
Constitucién Politica de los Estados Unides Mexicancs; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 26 de
septiembre de 2025, para el predio ubicado en fusién de los lotes derivados de |a fraccién de las parcelas
41, 42, 46 y 47 con la parcela 39 perteneciente al Ejido Valente Diaz del Municipio de Veracruz, Ver,, con
una superficie total delllIlIIM? segln consta en Escritura publica nimero 39885, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 8764, volumen 439, de |a seccién primera, de fecha 25 de
septiembre de 2024, y con nimero de cuenta catastral [ INGNGNGEGEGEGE | o siderando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Ruba Desarrollos, S. A. de C. V., mediante Escritura
publica nimero 39885, libro 1015, de fecha 23 de septiembre de 2024, pasada ante la fe de la Notarfa
Publica Numero 30, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral, Ruba Desarrollos; S, A. de C. V., mediante Escritura
publica ndmero 19805, volumen 294, de fecha 15 de agosto de 2007, pasada ante la fe de la Notaria
publica NUmero 28, con sede en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua., debidamente inscrita en el
Registro publico de la propiedad.

3. Poder que otorga Ruba Desarrollos, S. A. de C. V., a favor de C. Luis Carlos Lépez Juirez, mediante
Escritura publica ndmero 101248, volumen 5006, de fecha 21 de noviembre de 2024, pasada ante la
fe de la Notaria PUblica NUmero 28, con sede en la ciudad de Juérez, Chihuahua.

4. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, €. Luis Carlos Lépez Juarez,
con clave_

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra! [ EGNGNGNGEGEGE

. Zroquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.
%ecibo de pago folio 20250926/53/00032, de fecha 26 de septiembre de 2025.
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7 H. Veracruz, Ver,, a 03 de octubre de 2025.
oy VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2621/2025
E ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

ih 0 % Uz para el predic ubicado en fusién de los |otes
\".?.._'f derivados de la fraccién de las parcelas 41, 42, 46y 47

con la parcela 39 perteneciente al Ejido Valente Diaz
del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xil de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del ‘Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en_ el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la secciéon sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 9A, Valente Diaz, con
vocacién Habitacional, ID: DO9SA.

Donde estd permitido: N e oo
1. Uso habitacionalk: unifamiliar y multifamiliar; [+ 0 N\ vy
2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja HE R
presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son habitacionales, en los

que hasta el 34% de la superficie total de la DISTRlTO
VALENTE D¥

construccién o desarrollo puede presentar %
usos distintos al habitacional. - IDIDOgRRNC
3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y [SIMBOLOGIA
servicios de consumo cotidiano, con | DISTRITO DEFTSSIDISTRITO =——JAREA P77

SUINDUSTRIA ‘}V.ERDE: . EQUIPAMIENTQ

cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y |-———USOMIXTO
preferentemente de alcance peatonal.
4. Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde NO esta permitido:

1. Uso industrial,

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones asociadas al buen funcionamiento

e Ja red de gas (GAS) e instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable
&Serecedero u organico (CRS).
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H. Veracruz, Ver,, a 03 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2621/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en fusién de los lotes

derivados de la fraccién de |as parcelas 41, 42, 46 y 47

con la parcela 39 perteneciente al Ejido Valente Diaz
del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Sefialando una DENSIDAD BRUTA de hasta 160 viviendas por hectdrea (equivalente a 6010 viviendas
por la superficie total del predio). Con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% para
cualquier tamafo de lote resultante de la lotificacién. Para lotes resultantes hasta de 200.00m?, un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo [CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo de
construccién (planta baja y dos niveles) v para lotes resultantes a partir de 201.00m?2, un Ceeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja
y tres niveles). La DENSIDAD NETA dependera de |la superficie de los lotes resultantes, para predios hasta
de 200.00m?, la densidad maxima seré de 201 viviendas por hectdrea y para predios con una superficie
a partir de 201.00m? |a densidad maxima serd de hasta 268 viviendas por hectarea.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de usc de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de usc de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

i

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OB J DETARROLLO URBANO

&

g |t |

L J.
| DWECCIONDE |
ARQ. MONICA DINORAH LUNA GAZGE.” " TR MARILUZ AD ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE DRDENAMI?N «-WSU@QECTORA D ARROLLO URBANO
TERRITORIAL e il Vo.Bo.
ELABORO B

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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I Eiminado: 17 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccién). .

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ -,

_,..-J
2022 - 2025 '

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS D7 I/ 08
Tctcczo—ucs&q

PS—— Y DESARROLLO URBANO

FORMATO MULTITRAMITE

FECHA DE INGRESO: | | FoLiobE RECIBO DE INGRESO:

s o
345 N,

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR

NUMERO DE E)<F’EDIEI\ITE:I-= I FECHA DEL RESOLUTIVO:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD QAVE GATASTRAC

BAJO NUMERO | TOMO | DIA | MES | ANO | Z REG. -ﬂa DIG.
TRAMITES A SOLICITAR

[Jvecs m CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ JcoNSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

] OBRA NUEVA m* %JAMHIC: DE USQ DE SUELD ] CORDEN DE PUBLICACION

i REVALIDACION DE LICENCIA m? [ JLICENCIA DE USO DE SUELO [ |PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[ |remoneLacion m? f ACTUALIZACION DE USC DE SUELO T PARCIAL

| |recULARiZACION m? [ _|REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ |DICTAMEN TECNICO LEGAL

Jruscion [Jreconricacion

f CAMBIO DE PROYECTO T e [Jsusoivision lotes: Superl: R f MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

: DEMOLICION m? : FUSION lotes:  Superf.. m* OBRAS DE URBANIZACION

[ Jearoas  large: _ ml ato: ml [C]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ |ESTACIONAMIENTO m?  [JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[_|PaTios DESCUBIERTOS m? [ JLICENGIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBAMNIZACIGN

| |oisTERNAS m® [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIFO A'Y B [(Jactuauzacion oe monTo DE GaRANTIA POR

| |vanquEs susTERRANEDS m®  [JUICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

: ANTEMAS DE TELECOMUNIGACIONES mi [ |RENOVAGION 0 REVALIDACION DE LIC. TIFQ C |:| ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% do lotes cuando

: MOVIMIENTOS DE TIERRA m° DPERMISQ TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubless constituido fa garanifa y colebrado comvenio)

[_JoTras LicEnCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TrRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

| |REMODELACION INTERIOR m? [ ]RENOVACION O REVALIDAGION DE PERMISO TEM- superfiie:  m?  nimerodelotes:

| _|REMODELACION DE FACHADA m? PORALDE INSTAL, DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA []AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

| JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TRASLADOS DE DOMINIO FINAL :
MODIFICACIOMNES, REPARACIONES, INTRODUGIR [JauneamenTo ¥ NUMERD OFICIAL mi supeficie: _ m?  ndmero de intes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES DDESLINDE m?
fipa de abra long: ml ]:[szT TUGION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

CONDOMINIO
[C]MONTO DE FlanzA PARA REGIMEN
[ ]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETAS Y TAPIALES
dias:

[ Inumero oFiciaL
[ JcoLonia poruLar
[ ]rEruno e 0BRA

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

Vivendu Nl fami ial v o [ femi iz v
oomove. (v p 2 LomaS puveelas 4V AZ ;46 43 y 39
ENTRE CALLES; me%rm a2 loney Y PIo 'Paanm

LOTE NUMERQC: MANZANA:

COLONIA: _Qudad Nt

NOMBRE O RAZON SOCIAL; RUBA DESARROLLOS S.A. DE C.V./REP. LEGAL. ARQ. LUIS CARLOS LOPEZ JUAREZ
comciio; I

coconia:___ GG RFC: RDE7910023.3 CURP;
pomiciLio pARA Reciaik nomircaciones: [ o=z el conmacTo: _ [
correoeceonco: [T 0
TELEFONO LOCAL: ]

CELULAR: ]

[Jeaue

[]avance be osra

longitud:

FPREDIO DESTINADO PARA.

Indicar si se encuentra en Centro Hisiorico:E

NUMERQ OFICIAL:

MUNICIPIO: \Veracruz

NUMERD DE VIVIENDAS

NO. OFICIAL: ext. 7602, int 201

P d

Bajo protesta de decir verdad, jure que gl
inmueble no se encuentra en estado liligoso
alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMERE O RAZON SOCIAL,

Arg. Ezequias Espino Toro

oowmciio.  _ [N NO. OFICIAL: [ |
COLONIA: 1 RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: 8788985 REGISTRO MUNIGIPAL: PRO-EITE-205-18

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO 5.5.A.

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:




~ DATOS DEL PERITO CORRESPONSABLE DE OBRA

EN DISEHO ARQUITECT CO
NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIO: MO, OFICIAL:

COLOMIA: RFC: CURP;

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!;

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: Firma

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: MNO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;

CORREO ELECTRONICO;

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: Firma

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: ' RFC: CURP:
CEDULA FROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFOND LOCAL:

CELULAR: Firma

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON S0CIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO & 5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: Firma

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y lindéras, medidas del frente y fondo del pradio,
arientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predic).

Bajo protesta de decir verdad, si los informes o declaraciones proporcionados por el parficular resultan fa

prejuicios de las penas en que incurran aquellos cue se conduzcan con falsedad de acuerdo con los ordenamientos legales apl.u,ablas La arn.amdn admm1strahva de la autﬁrldad yla
de los interesados se sujetard al principio de buena fe

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El Ayuntamiento de Veraoniz es el responsable del ratamenic Mos persor shis Guo Nos Sus datos persunales serdn utlizados para: 4 ]
) Rec cliciudes do trdmies ¥ -'l
) Intextar ol registro dn s it ; - L
SUONEF ¥ eriar & 1 diversas D
g las autorizaciones omildas, c i se ofoctuardn iratamionos adkion:los, I

Se nfonma quo no sa Arins paca atrnder requadmientos de informacion

SRt aundad




