I - iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccién VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacidn, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver,, a 06 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2622/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Independencia

numero oficial 958, fraccién del lote 8, manzansa 10

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

C. MARIA DEL CARMEN EUGENIA BUENFIL CARMONA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras PUblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Pudblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 29 de
septiembre de 2025, para el predio ubicado en avenida Independencia nimero oficial 958, fraccion del
lote 8, manzana 10 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver,, con una superficie
total de 2, segun consta en Escritura publica nimero 6224, inscrita en el Registro Pdblico de la
Propiedad bajo Numero 7781, volumen 390, de |a seccién primera, de fecha 22 de agosto de 2024, y con

ndmero de cuenta catastral | R / considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Maria Del Carmen Eugenia Buenfil Carmona,
mediante Escritura publica nimero 6224, libro 136, de fecha 9 de agosto de 2024, pasada ante la fe
de la Notarfa Publica ndmero 45, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad
de Alvarado, Ver,, debidamente inscrita en el Registro publico de |a propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Maria Del Carmen Eugenia
Buenfil Carmona, con clave | IGNGNGE

Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra [ EEGzGTGNG
Alineamiento y nimero oficial, folio no. A-5484/24, de fecha 08 de noviembre de 2024, expedido por

la Direccidn de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Certificacién, folio No. AC-665, referente a la Sesién Ordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento de
Veracruz, celebrada el 28 de julio de 2025, correspondiente al acta ndimero 153, expedida por la
Secretaria del H. Ayuntamiento de Veracruz.

yroquis de ubicacién y reporte fotogréafico del predio.

IR

: Recibo de pago folio 20250922/09/00028, de fecha 29 de septiembre de 2025.

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de 4
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver, a 06 de octubre de 2025,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2622/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Independencia

ntmero oficial 958, fraccién del lote 8, manzana 10

perteneciente a |a colonia Centro del Municipic de
Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado el Programa de
Ordenamiento, Mejoramiento y Revitalizacién
del Centro Histdrico de Veracruz, publicado en |la
Gaceta Oficial del Estado no. Extraordinario 15 en
fecha 12 de enero de 2007, inscrito en el Registro
Plblico de la Propiedad bajo nimero 3044,
volumen 153, de la seccion primera, de fecha 09

de febrero de 2007, el predio referido se ubicaen |

el Subsector 2.- Ciriaco Vazquez, con vocacién:
habitacional y mixtoe, con una densidad media
baja de 21 a 30 viv/ha, con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 0.80, un
Coeficiente de utilizacion de Suelo (CUS) de 0.80
a 1.60 y de 1 a 2 niveles maximo (equivalente a
planta baja y un nivel), altura permitidade3a 6
metros; nivel patrimonial: sin valor patrimonial.

Donde esta permitido:
1. Uso habitacional: unifamiliar y plurifamiliar.
2.Uso comercial: venta ‘de abarrotes,
comestibles, y comida elaborada sin comedor,

N

panaderfas, minisupers, misceldneas, venta de articulos manufacturados, farmacias y boticas,
autoservicio, turisticas, gimnasios y adiestramiento fisico, salas de belleza, peluguerias, lavanderias,
tintorerfas, sastrerias, y laboratorios fotogréficos y digitales, oficinas, despachos y consultorios,
representaciones oficiales, embajadas, y oficinas consulares, bancos y casas de cambio, veterinarias, y
tiendas de animales, guarderfas, jardines de nifios, escuelas primarias, academias de danza, belleza,
contabilidad, computacién e idiomas, escuelas secundarias y secundarias técnicas, escuelas
preparatorias, institutos técnicos, centro de capacitacién, cch, conalep, vocacionales, politécnicos,
tecnoldgicos, universidades, centros de estudios de posgrado, y escuelas normales, galerfas de arte,
museos, centros de exposiciones temporales y al aire libre, bibliotecas, librerias y web café, internet
archivos, cafés, restaurantes y cenadurias, hoteles, hostales y albergues,
industrial: Microindustria, industria doméstica sin riesgo.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
2292002249
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H. Veracruz, Ver., a 06 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2622/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en avenida Independencia
numero oficial 958, fraccién del lote 8, manzana 10

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Donde est& condicionado:

1. Uso comercial: departamentales, centro comercial, talleres de reparacién de maquinaria, lavadoras,
refrigeradores, y bicicletas, hospital de urgencias, de especialidades, general y centro médico, centros
de salud, clinicas de urgencias y clinicas en general, laboratorios dentales de analisis, clinicos \%
radiografias, templos y lugares para culto, instalaciones religiosas seminarios, y conventos, fondas y
comedores, centros nocturnos y discotecas, cantinas bares, cervecerfas y video bares, auditorios,
teatros, cines, salas de concierto, cineteca, centros comunitarios, culturales y salones para fiestas
infantiles, clubes sociales, salones para banquetes, centros deportivos, boliches, billares, pistas de
patinaje, estacionamientos publicos y gasolineras, centrales telefénicas y de correos, telégrafos con
atencién al publico, centrales telefénicas sin atencién al publico, estaciones repetidoras de
comunicacién celular,

2. Uso de equipamiento: educacién, cultura, salud, asistencia social, comercio, abasto,
comunicaciones, transporte, recreacién, deporte, administracién publica y servicios urbanos, de
acuerdo con la normatividad que tiene SEDESOL y la SEDERE.

3. Uso para preservacién ecolégica: Viveros, bosques, etc.

Donde no estd permitido:

1. Uso habitacional: duplex

2. Uso comercial: bodega de productos no perecederos y bienes muebles, venta de material de
construccion y madereras, venta y renta de vehiculos y maquinaria, talleres automotrices, llanteras,
bafios publicos, servicio de alquiler de articulos en general, asilos de ancianos, casas de cuna, otras
instituciones de asistencia, centros de convenciones, puestos de socorro y centrales de ambulancias,
agencias funerarias, terminales de auto transporte urbano y fordneo, estaciones del sistema de
transporte colectivo, instalaciones portuarias, helipuertos, agencias de correos telégrafos y teléfonos,

3. Uso para infraestructura: Subestaciones eléctricas, planta de tratamiento, etc.

En Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada en fecha 28 de julio del afio 2025, por el Honorable Cabildo de
este Ayuntamiento de Veracruz, Ver,, se aprobd en el acta nimero 153, para autorizar el cambio de uso de
suelo en la modalidad incremento de niveles permisibles, para 6 niveles de construccién (sétano, planta
baja y 5 niveles), con un Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) de 1.00 (100%) y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS)-de 6.00 (600%), y el incremento de densidad a 530 viv/ha, equivalente a 10
viviendas por la superficie total del predio. Por modificacién puntual al Programa de Ordenamiento
Urbano vigente, con fundamento en los articulos 136,137 y 138 del Reglamento de la Ley 241 de Desarrollo
Urbano Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos
42,43y 44 del Reglamento Desarrollo Urbano, Fraccionamientoyy Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se

olicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
\X:if:itante y la autoridad.
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
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COMICILIO: i NO. OF ICIAL
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CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL RECISTRO 554
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CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: — FIRMA
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CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSS A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA; RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL RECISTROS5S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES.
CORRED ELECTRONICO
TELEFOND LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos. medidas del frente y fondo del predio,
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