I Climinado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se supnmleron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver., a 07 de octubre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2624/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

'-' | lJz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
], -~ avenida Indio nimero oficial 242 (anterior 103), lote 3

manzana 5 perteneciente a la colonia Candido
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Aguilar del Municipio de Veracruz, Ver.

C. LIDIA ALICIA LEZAMA JIMENEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas ¥
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 30 de septiembre de 2025, signada por €. Lidia Alicia Lezama
Jiménez, para el predio ubicado en avenida Indio nimero oficial 242 (anterior 103), lote 3 manzana 5
perteneciente a la colonia Candido Aguilar del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de

m?, segun consta en Escritura publica nimero 7849, inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad
Bajo ndmero 11832, volumen 592, de la seccién primera, de fecha 25 de noviembre de 2016, y con nimero
de cuenta catastral [IININININIININNININEEIE - .ich Manifiesta destinar el predio para Uso Habitacional:
2 viviendas en condominio; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacidn se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Lidia Alicia Lezama Jiménez, mediante Escritura
publica ndmero 7849, libro 115, de fecha 18 de marzo de 2016, pasada ante la fe de la Notaria Publica
No. 24, de la Décimo Cuarta Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Cérdoba, Veracruz,
debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial de la propietaria, C. Lidia Alicia Lezama Jiménez,

con clave

Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral [ GGG

Alineamiento y No. Oficial, folio A-7000/25, de fecha 07 de julio de 2025, expedido por la Direccién de

Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver

5. Opinién técnica de riesgo, no. de oficio DPCMVER/A/0754/2025, de fecha 21 de mayo de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0933/2025, de fecha 16 de junio de
2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

7. Recibo de suministro de energla eléctrica, no. de servicio 849 100 507 892, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

8. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 840 700 882, expedido por Comision
Federal de Electricidad.

9. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 65065, expedido por

&Jpo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.I. de C.V. (CRUPO MAS).
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H. Veeracruz, Ver,, a 07 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2624/2025,

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Indio nimero oficial 242 (anterior 103), lote 3

manzana 5 perteneciente a la colonia Céndido
Aguilar del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, MUESTRA CASA

10. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte

fotogréfico del predio.
Recibo de pago folio 20250930/09/00013, de fecha 30 de septiembre de 2025.

' CROQUIS DE LOCALIZACION

1.

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado

en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm. A e b A
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202, inscrito | [ = 1 ‘--_---1\,,_3’ ¥ A‘-?.i[ [
en el Registro publico de la propiedad bajo ! ' b | J:" \.r’ /f\ f/\“/\
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de | | = . ! Sl ot 4
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se ' ' ;‘}"J\ _,-f_ {/ f‘&f(' 2
ubica en el Distrito 3, Céndido Aguilar, con ' /\’Z ! J&I =
vocacion habitacional con comercio de barrio, ] ] | :'f L e TR | ) i S
ID:DO3Y, sefialando una densidad maxima |ciSCOCANAL Z r—7 ° -’f\ﬁf “;r"J\?_,’&J 8,
201viv/ha, para predios con una superficie de [ T | ] % i R I
hasta 200.00m?, equivalente a 3 viviendas por la - &,/A’\/Z' 7—’%, 5-59
superficie total del predio, donde es permitido | 58 AN f(\ = K ~ |
el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; ] L ¢ ? 4 'J"\r.«Q >( <
usoe mixto bajo: cuando en la planta baja DISTRT [ A ok, I %
presenta un uso distinto al habitacional, y los éANDiI?O %% A ROBL ET o

niveles superiores son habitacionales. Hasta el |  1D:DO3Y '~ 7

34% de la superficie total de la construcciéon o SIMBOLOG[A

desarrollo puede presentar usos distintos al 4

habitacional; uso comercial a nivel barrio: | X5 GoRRGO T [0S Mro: RS

comercios y servicios de consumo caotidiano, con
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y
preferentemente de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no estd
permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles

maéximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrolle Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), ]) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién

expide la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Indio numero oficial 242 (anterior 103), lote 3 manzana 5 perteneciente

a la colonia Céndido Aguilar del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado,

ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana;

especificamente para la ocupacién de USO HABITACIONAL: 2 VIVIENDAS EN CONDOMINIQ; sefialando
Coeficiente de Ocupacion del (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta
210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Calle Juan de Grijalva No, 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver

229200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx

2de3



H. Veracruz, Ver,, a 07 de octubre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2624/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

l’Z DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
3 avenida Indio nimero oficial 242 (anterior 103), lote 3

manzana 5 perteneciente a la colonia Céndido
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Aguilar del Municiplo de Veracruz, Ver.

Tendréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujeténdose a lo dispuesto por el Programa de Desarrolic Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver,

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada vivienda para habitacional
multifamiliar de hasta 85.00m?, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones PUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento. '

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

\ +
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBR ESAPROLLO URBANO
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ARQ. MONICA D H LUNA GAZGON: 1e o RILUZ ADR/ANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTOD 2sAmSMBBIRECTORA D ARROLLO URBANO

TERRITORIAL i URBANC My . Bo.
ELABORO - e

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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I = iminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Correo Electrénico, Celular, Nombre de Contacto,

V‘li‘mas, Direccién).

>VéA ' H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
¥ 2022-20285

*CRUZ DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANOg

() K N\ () » [
NUMERO DETRAMITE: (X [2524[202S| FECHA DE INCRESO: I FOLIO DE RECIBO DE INGRESOH d= s &
NUMERO DE LIGENCIA ANTERIOR :] NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FecHA DEL RESOLUTIV 2 S ol
BAJO NUMERO TOMO DIA | MES o Z.REG. TIPO | CONG. REGC. | MZA | LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

TRAMITES A SOLIC!TAR

USO DE SUELO
CONSTANCIA DE ZONIFICACION

D CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[]vecs

=
[JosraNuEVA m? [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO e’ [_]ORDEN DE PUBLICACION

[ ]REVALIDACION DE LICENCIA m2 DUCENCM DE USO DE SUELO Dpnovscm DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
r___| REMODELACION m? N;TLIAI..IZACIQN DE use DE SUELO T PARCIAL

[:j REGULARIZACION m? % f D DICTAMEN TECNICO LEGAL

DAM PLIACION m? D RELOTIFICACION

[Jecamsio oe provecTO m?  []suBDIVISION lotes: Superf: m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_JoEmoLicion m2  [_]Fusion fotess P m? OBRAS DE URBANIZACION
[ IsarpAs  large: ml alte: mi m []AuTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[]esTacionaMIENTO T cajones m# [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[Jramios DESCUBIERTOS m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPOA Y B DE URBANIZACION
[Jcisternas - m* -~ [_|RENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[Jrancues sUBTERRANEOS m?* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [C_]ENAJENACION DE LOTES (hasca 25% de lotes cuanda
[ JmoviMiENTOS DE TIERRA m3 [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garant/a y celebrado convenio)
[Jotras Licencias: DAD EN Via PUBLICA [JrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JreMODELACION INTERICR m? DRENDVAC!ON O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nUmero de lotes:
[_JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE (NSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA. ™) AcTa DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[JLIcENGIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, m [_]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR . JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m#  namero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. D DESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long: m S | | CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[_]LICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [Inumero oFiciaL [Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETAY TAPIALES [JcoLonia poruLAR [JavancEDEOBRA [ _|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dies:  longitud. mi [_JTERMINO DE OBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO 0 INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: ANV I enge

pomiciuo: L ADO\ O = NUKERO OFICIAL
ENTRECALLES: (@ N0 A Kokt MUNICIPIO: V& KL20 e~
LOTE NUMERO: = MANZANA: = NUMERO DE VIVIENDAS:

RS
COLONIA: PP

NO. OFICIAL

cclonia: ; : CURP:
NOMBRE DEL CONTACTO:
CCRREO ELECTRONICO; . » Bajo protesta de decir verdad, juro gu

TELEFOMO LOCAL: ! &l iInmueble no se encuentra e
estado litigleso alguno!

-I;')ATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
CCLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CCRREOQ ELECTRONICO:
TELEFONG LOCAL:

CELULAR: FiRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO * : -

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL

COLONIA: R=C: CURPR.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGCISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFOND LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZOMN SOCIAL:

DOMICILIC; : NO. GFICIAL:

COLONIA: - REC: cURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQC ELECTRONICO: .

TELEFONOLOCAL: ; F -

CELULAR: : FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. GFICIAL

COLONIA; REC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBAND

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: R=C: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS A

DOMICILIO PARA RECISIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predie (consignando las calles colindantes, superficles y linderos, medidas del frente v fonde del predio,
lorlentacién ?e la rnanzana y distancia de las dos esquiqas a los linderos del predio).

Avisa de Privacidad Simplificado de Ia Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratarmiento de los datos personales que nos proporcione,
Sus datos personales seran utllizados para:
3} Recibir solicitudes da trémites y senvicios,
b} integrar el registro de solicitudes,
c) Cestionary enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sclicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los cludadanos las autorlzaciones emitidas, por lo que s& comunica gue no se efectuarsn tratamientos adicionales.

informacién de una auteridad competente, debidemente fundados y motivades. §
Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: t 1N Icipio.gob.mx asl como en el érea de recepcicn deértae

‘EJ



