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H. Veracruz, Ver., a 30 de julio de 2025. Vvuwil
Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/MFRECO/197/2025.
VE Asunto: Se emite oficio de Autorizacién de Monto de

Fianza para la Constitucién de Régimen de Propiedad
quz en Condominio del inmueble ubicado en calle Arco de

Caracalla del lote condominal 3 de la manzana 4 dentro
del Conjunto Urbano Condominal “Puerta Parafso”.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA ARA, S.A. DEC.V. E
INMOBILIARIA EL GLOBO, S.A. DE C.V.

ARQ. YESENIA CAMPOS VIVEROS

REPRESENTANTE LEGAL

PRESENTE:

El que suscribe Arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el
nombramiento de fecha diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente
expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 68y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; articulos 1, 4, 8 fraccién |
inciso k), 84 tercer parrafo, y 89 segundo péarrafo de la Ley 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave,
articulo 6 del Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz; 4,136 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamientoy Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento Interior de la Administracion
Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo lo siguiente:

En atencién a su solicitud multitrémite ingresada por ventanilla Unica en fecha 30 de julio
del presente afo, donde solicita el trdmite de Monto de Fianza para la Autorizacién de
la Constitucién del Régimen de Propiedad en Condominio del inmueble ubicado en
calle Arco de Caracalla No. 280, lote condominal 3 de la manzana 4 dentro del Conjunto
Urbano Condominal Puerta Paraiso en el municipio de Veracruz, Ver., signado por la
arquitecta Yesenia Campos Viveros, en su caracter de representante legaly considerando:

PRIMERO.- Que presenta copia simple de Licencia de Construccién con folio LF/0540/25
de fecha 14 de mayo de 2025 expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., del predio ubicado en calle Arco de
Caracalla y Arco de Constantino, Mza. 4 lote 3 y Mza. 6 Lt 5, dentro del Conjunto Urbano
Condominal Puerta Paraiso en el Municipio de Veracruz, Ver., destinado a 98 viviendas (49
Vivs. de 72.71 m2 c/u, 49 vivs. de 71.33 m2 c/u y 2 albercas de 118.15 m3 c/u), distribuidas en
planta bajay un nivel con una superficie total de construccion autorizada de 7,057.960 m?.

SEGUNDO.- Que presenta original de avalUo de la construccion del inmueble ubicado en
calle Arco de Caracalla No. 280 lote condominal 3 de la manzana 4 dentro del Conjunto
Urbano Condominal “Puerta Paraiso”, elaborado por la ingeniera Ana Yaratzed Vergara
Marquez con cedula profesional 11945853.

TERCERO.-Que presenta copia simple de la escritura nimero 10,839 de fecha 23 de mayo
de 1985, pasado ante la fe del licenciado José Victor Reynoso Pablos, Notario Publico
ndmero 1 del Distrito Judicial de el Oro, Estado de México e inscrito en forma definitiva en
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H. Veracruz, Ver., a 30 de julio de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/MFRECO/197/2025.
VE Asunto: Se emite oficio de Autorizacién de Monto de

Fianza para la Constitucién de Régimen de Propiedad
K ?UZ en Condominio del inmueble ubicado en calle Arco de

Caracalla del lote condominal 3 de la manzana 4 dentro

del Conjunto Urbano Condominal “Puerta Paralso”.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

el Registro PUblico de Comercio con el folio mercantil nimero 79653 de fecha 23 de julio
de 1985, en el que se hace constar el contrato de sociedad mercantil, para la constitucion,
organizaciény funcionamiento de “CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA ARA, S A. DEC.V."

CUARTO.- Que presenta copia simple del instrumento nimero 5,729 del Volumen 117 de
fecha 20 de diciembre de 2022, pasada ante la fe del licenciado Miguel Angel Larregui
Hernandez, Notario Publico 172 del Estado de México, con residencia en el Municipio de
Zinacantepec., donde hace constar en su clausula PRIMERA “..“CONSTRUCTORA Y
URBANIZADORA ARA” SOCIEDAD ANONIMA Y CAPITAL VARIABLE, representada por
el LICENCIADO RODOLFO AUGUSTO TRUJILLO MONDRAGON, en su cardcter de
Secretario del Consejo de Administracién otorga a favor de la Arquitecta YESENIA
CAMPOS VIVEROS un Poder General Limitado para que lo ejerza con las limitaciones
gue mds adelante se indican:

I)PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION |(...)

SEGUNDA. - LIMITACIONES
QUINTO.-LAS FACULTADES REFERIDAS EN EL NUMERO |
ROMANO ANTERIORMENTE DESCRITAS SOLO PODRAN SER
EJERCIDAS UNICAMENTE POR LA APODERADA, PARA
REALIZAR CUALQUIER TIPO DE TRAMITE GUBERNAMENTAL
Y/O GESTION ANTE CUALQUIER DEPENDENCIA DEL
GOBIERNO YA SEA FEDERAL, ESTATAL Y MUNICIPAL,
RESPECTO DE LOS BIENES PROPIEDAD DE LA PODERDANTE

UBICADOS EN EL ESTADO DE PUEBLA Y EL ESTADO DE
VERACRUZ...”

SEXTO.- Que presenta copia simple de identificacién oficial de la apoderada legal de
Inmobiliaria el Globo, S.A. de C.V.,, a nombre de Yesenia Campos Viveros con ndmero
2034070340314, expedida por el Instituto Nacional Electoral.

SEPTIMO.-Que ha cubierto el pago de derechos correspondientes, segin recibo nimero
20250730/57/00004 de fecha 30 de julio de 2025.

Con base a lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:

AUTORIZACION DE MONTO DE FIANZA PARA LA CONSTITUCION DEL REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Con fundamento en los articulos 21 fraccion X; 41 fraccidon IV de la Ley 541 que Regula el
Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz; articulo 135 fraccién XIV,
136 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Veracruz.
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H. Veracruz, Ver, a 30 de juliode 2025. (JO 0373
Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/MFRECO/197/2025. &
VE Asunto: Se emite oficio de Autorizacién de Monto de
Fianza para la Constitucién de Régimen de Propiedad
UZ en Condominio del inmueble ubicado en calle Arco de
Caracalla del lote condominal 3 de la manzana 4 dentro

del Conjunto Urbano Condominal “Puerta Paraiso”.
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Se debera de hacer constar los datos de identificacién de la fianza de garantia para
responder de los vicios ocultos de las construcciones, la cual deberd ser emitida por
institucién mexicana a favor del “Municipio de Veracruz, Ver.", misma que debera ser
entregada en original y dos copias en la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano
del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver,, y que a la letra deberad de manifestar o siguiente:

La correcta ejecucién de las obras, responder de los vicios ocultosy la buena calidad
de los materiales empleados de las mismas, derivadas de las construcciones y
edificaciones del condominio de 56 vivs. casa habitacién de (23 viviendas de 72.71
m2 ¢/u y 23 viviendas de 7133 m2 c/u) distribuidas en planta baja y un nivel,
urbanizacién al interior del lote condominal, dreas verdes y darea de alberca,
ubicadas en Arco de Caracalla No. 280 lote condominal 3 de la manzana 4 dentro
del Conjunto Urbano Condominal Puerta Paraiso en el municipio de Veracruz, Ver,
por un monto de $4.163.715.40 (CUATRO MILLONES CIENTO SESENTA Y TRES MIL
SETECIENTOS QUINCE PESOS 40/100 M.N.)

La garantia de cumplimiento por vicios ocultos que cubre esta fianza entra en vigor
a partir de la fecha de su expedicion que la calza y no podré emitirse por un plazo
menor a 12 meses.

Que para cancelar la presente fianza serd requisito indispensable la orden por
escrito de la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, y se haya cumplido
las condicionantes.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién de predios, o
como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es Licencia de Construccion
ni autoriza algun tipo de obra.

Declaraciones expresas que deberd contener la fianza:

1. Emitida a favor y en satisfaccién de el “MUNICIPIO DE VERACRUZ, VER."

2. NUmero, fecha, objeto e importe total a garantizar.

3. Nombrey cargo de los representantes y de los interesados en garantizar.

4. Que la fianza se expide de conformidad con el texto integro del oficio del que tenga
relaciéon.

5. La afianzadora acepta expresamente someterse al procedimiento de ejecucion
establecido por los articulos 278, 279, 282 y 283 de la Ley Federal de Instituciones de
Fianzas en vigor y estar conforme en que se aplique dicho procedimiento con exclusion
de cualquier otro.

6. Que se reconoce la personalidad juridica del Honorable Ayuntamiento de Veracruz,
para hacer efectivas las garantias, independiente del tipo de que se trate.

7. La afianzadora no goza de los derechos de orden y excusion.

8. La presente fianza estara en vigor a partir de la fecha que la calza.
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H. Veracruz, Ver., a 30 de julio de 2025. o
Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/MFRECO/197/2025.
VE Asunto: Se emite oficio de Autorizacién de Monto de
Fianza para la Constitucién de Régimen de Propiedad
UZ en Condominio del inmueble ubicado en calle Arco de
Caracalla del lote condominal 3 de la manzana 4 dentro
del Conjunto Urbano Condominal “Puerta Paraiso”.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

9. En caso de controversia sobre la interpretacion de la presente, la afianzadora se somete
a la jurisdiccién de los tribunales competentes de la ciudad de Veracruz, Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave.

10.La garantia de cumplimiento por vicios ocultos que cubre esta fianza estard vigente
hasta el vencimiento del plazo otorgado y el cumplimiento de la condicionante del
punto 11.

1. Que para cancelar la fianza serd requisito indispensable la orden por escrito de la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.

El presente acto de autoridad se expide en 2 (dos) tantos originales, resguarddndose uno
de ellos en el archivo de esta Direccion.

ATENTAMENTE

R B
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ, VER.
AUTORIZO

MTRA. MARILUZ ADR
SUBDIRECTORA D

DIRECCION DE
OBRAS PUBLICAS
DESARROLLO

LIC. ANIBAL MAfU \MKEY

FOLIO STL No. TDU-MDF-099
C.c.p. archivo/minutario
JCTS/MAAA/AMR/ISGC
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