H. Veracruz, Ver,, a 11 de noviembre de 2025

VE Oficio:  DOPDU/SDDU/FRACC/RP/038/2025
UZ Asunto:  Relotificacién Puntual de la Manzana 19
lote 16 del fraccionamiento Bosques de
Rfo Medio.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

ING. JORGE MIGUEL SOSA ZAMUDIOQ

REPRESENTANTE LEGAL DE

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SOSA ZAMUDIO, S.A. DE C.V.
PRESENTE.

El que suscribe Arquitecto Julio César torres Sénchez, en mi caréacter de Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el
nombramiento de fecha diecinueve de mayo del dos mil veintitrés, debidamente expedido por la
Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con
fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y
71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la
Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del
Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda
para el Municipio de Veracruz, Veracruz,y 44 del Reglamento Interior de |a Administracién PUblica
del Municipio Libre de Veracruz de Ignacio de la Llave., sefialdndose lo siguiente:

En atencién a su solicitud multitrdmite ingresada por ventanilla Gnica el 11 de noviembre del
presente afio, donde solicita el trdmite de Autorizacién del Proyecto de Relotificacién Puntual
de la manzana 19 lote 16 del fraccionamiento de interés social denominado “Bosques de Rio
Medio”, ubicado en el predio rustico denominado Tejeria o Rio Medio en Santa Fe, en el municipio
de Veracruz Ver, signado por el ingeniero Jorge Miguel Sosa Zamudio, en su cardcter de
administrador Unico de la persona moral Constructora e Inmobiliaria Sosa Zamudio, S.A.deC.V. y
considerando:

PRIMERO. Que presenta escrito de solicitud de fecha 16 de octubre de 2025, sighado por el
ingeniero Jorge Miguel Sosa Zamudio, en su carécter de representante legal de la persona moral
Constructora e Inmobiliaria Sosa Zamudio, S.A. de C.V., donde solicita “.. LA RELOTIFICACION DE
LA MANZANA 19 UBICADA EN EL FRACCIONAMIENTO BOSQUES DE RIO MEDIO, la cual cuenta
con una superficie total de 21,028.90 m2...”

SEGUNDO. Como dltima modificacién al fraccionamiento, presenta copia simple de plano y
oficio de autorizacién de relotificacién  puntual, con numero de oficio
DOPDU/SDDU/FRACC/RP/036/2025 de fecha 08 de julio de 2025, emitido por la Direccién de
Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, para las manzanas 9, 10, 11,
12,13,14, 15,16, 17 y 19 del fraccionamiento Bosques de Rio Medio, para un total de 176 lotes y 1,232
viviendas con una superficie total de 50,674.70 m2.

TERCERO. Que presenta copia simple de la escritura publica ndmero 63131 de fecha 10 de
noviembre de 2023, pasada ante la fe del licenciado Joaquin Tiburcio Galicia, titular de la Notarfa
Publica nimero 17 de esta décimo séptima Demarcacidn Notarial e inscrita de forma definitiva en
el Registro PUblico del Propiedad bajo el niimero e inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad
bajo el nGmero 10829, Volumen 542 de la Seccién Primera de fecha 21 de diciembre de 2023, en el
que se hace constar “../. LA PROTOCOLIZACION PARCIAL DEL OFICIO identificado con el folio
DOPDU/SDDU/FRACC/RP/1742/2020 (D, O, P, D, U, diagonal F,RA,C,C, diagonal RP, diagonal
uno, siete, cuatro, dos, diagonal dos, cero, dos, cero), de fecha 25 de noviembre de 2020, emitido
por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del Honorable Ayuntamiento del
municipio de Veracruz, estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, relativo a la autorizacidén del
proyecto de relotificacion puntual del fraccionamiento habitacional de interés social
denominado Bosques de Rio Medio, ubicado en el municipio de Veracruz, estado de Veracruz de

Ignacio de la Llave; siendo materia del presente instrumento UNICA Y EXC IVA las
manzanas identificadas con los ndmeros_SIETE, OCHO, NUEVE, DIEZ, ONCE, DOCE, TRECE,
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- Eliminados 01 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XX1; 20 Fraccién VI; 85,97,1 i
ey : \ : > H ; 85,97,101 Y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulos 3 Fraccion X, 10,
Ley 251 de la materia; Ips Lineamientos Geperales en Materia dg Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos é)ctav’o l\’lllgnzode °
Trigésimo Octavo, En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos datos de registro estatal se suprimieron (cuenta predial) ' ’

VEEA H.Veracruz, Ver., a 11 de noviembre de 2025
Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/RP/038/2025
@UZ Asunto: Relotificacién Puntual de la Manzana 19

lote 16 del fraccionamiento Bosques de
Rio Medio.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

CATORCE, QUINCE, DIECISEIS, DIECISIETE, DIECINUEVE. _VEINTIUNO, VEINTIDOS,
VEINTICUATRO, VEINTICINCO, VEINTISEIS Y VEINTISIETE..."

CUARTO. Que presenta copia simple del pago del impuesto predial del presente ejercicio fiscal
con cuenta catastral

QUINTO. Que presenta original de la memoria descriptiva del proyecto de relotificacion del
fraccionamiento Bosques de Rio Medio, de fecha 16 de octubre de 2025, emitido por el ingeniero
Jorge Miguel Sosa Zamudio, representante legal de la persona moral Constructora e Inmobiliaria
Sosa Zamudio, S.A. de C.V.

SEXTO. Que presenta copia simple de la actualizacién de licencia de uso de suelo con folio
DOPDU/SDDU/OT/US/2388/2025 de fecha 4 de junio de 2025, emitida por la Direccion de Obras
PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, para una superficie de 510,476.826
m2, donde se autoriza un Uso Habitacional de interés social con vivienda edificada, con una
densidad bruta de hasta 160 viviendas por hectérea , un coeficiente de ocupacion del suelo de
hasta 70%, y un coeficiente de uso de suelo de 210% equivalente a 3 niveles en predios de 200m2
o menos y de 280% equivalente a 4 niveles en predios de 20lm2 o mas; asl mismo se autoriza una
proporcién de 0.75 cajones por vivienda Unicamente para los predios con viviendas econémicas.

SEPTIMO. Que presenta escrito de fecha 23 de abril de 2025, emitido por el licenciado Miguel
Angel Gonzélez Salazar, en su caracter de gerente general de INMOPUENTES, S.A.DE CV,, donde
hace constar que “.. con esta fecha el desarrollador Constructora e Inmobiliaria Sosa Zamudio,
S.A. de C.V, nos notifica la necesidad de relotificar las manzanas 9, 10, 11,12, 13, 14, 15,16, 17 y 19
ubicadas en el fraccionamiento Bosques de Rio Medio, las cuales cuentan con und superficie
total de 50,674.70 m2 actualmente qutorizadas mediante oficio No.
DOPDU/SDDU/FRACC/RP/1742/2020 como  edificaciones  tipo Séxtuplex, solicitando la
factibilidad de servicios de agua potable, drenaje sanitario y saneamiento para cubrir la
dermanda de la relotificacién con edificios tipo Octuplex..”y del cual se sefiala 1,232 viviendas, con
un indice de hacinamiento de 3.4 hab., dotacién/hab/dfa de 200 litros, un gasto medio diario de
9.69 LPS y un volumen anual requerido de 305583 m3 y del cual informa que ese organismo
cuenta con los volimenes de extraccién necesarios, autorizados por la Comision Nacional del
Agua por lo que es factible la prestacién de los servicios solicitados.

OCTAVO. Que presenta copia simple de la escritura ndmero 21,304, de fecha 25 de junio de
2001, ante la fe del licenciado Rafael Z&rraga Quirasco, notario adscrito a la Notarfa Publica nimero
22 de esta Demarcacién Notarial e inscrita en forma definitiva en el Registro Puablico del Comercio
bajo el nimero 1,865 a fojas 1a 2 del Volumen 27 de la Seccién L. Com. de fecha 20 de diciembre
de 2001, en la que se hace constar el contrato de sociedad mercantil y poder notarial, para la
constitucién, organizacién y funcionamiento de “Constructora e Inmobiliaria Sosa Zamudio”, S.A.
de CV., y Poder General para pleitos y cobranzas con todas las facultades generales y aun las
especiales que le otorgan al sefior Jorge Miguel Sosa Zamudio de acuerdo a la Transitoria
segunda, de los estatutos del acta constitutiva.

NOVENO. Que presenta copia de identificacion oficial del representante legal de la Constructora
e Inmobiliaria Sosa Zamudio, S.A. de C.V. a nombre de Jorge Miguel Sosa Zamudio con ndmero
0585052382611, expedida por el Instituto Nacional Electoral.

DECIMO. Que ha cubierto el pago de derecho correspondiente, segun recibo ndmero
20251110/07/00007 de fecha 10 de noviernbre de 2025.
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H. Veracruz, Ver, a 11 de noviembre de 2025

Oficio:  DOPDU/SDDU/FRACC/RP/038/2025

Asunto:  Relotificacién Puntual de la Manzana 19
lote 16 del fraccionamiento Bosques de
Rio Medio.

Con base a lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente:
AUTORIZACION DE RELOTIFICACION PUNTUAL

Con fundamento en los articulos 2 fraccion XXVII, 8 fraccién | inciso k), 70, 72, 80, 81 de la Ley 241
de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave; 167, 168 fraccién |11, 169, 170, 208, 209 del Reglamento de la Ley 241 de Desarrollo
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 80,
101,702 y 103 del Reglamento de Desarrollo Urbano.

La presente autorizacién de relotificacién puntual presenta la siguiente informacién:

CUADRO DE RELOTIFICACION PUNTUAL ANTERIOR
OFICIO No. DOPDU/SDDU/FRACC/RP/036/2025
de fecha 08 de julio de 2025

RELACION DE MANZANAS

AREA PARA

MANZANA ur;g:ﬁ AR | LOTEDUPLEX ss;ﬁ;isx oclr?»r’f EX FST;\EI(EP;‘I?:NTO Eo{iﬁz\.!:{g«ro Fsc'r/;\-’(?f(;f.i:;%o e grgg e v vf\sisc;‘/xgem?) ‘.’EQSEJ(\W) ESTAG 3_’.‘;"”5'«0 su:g»;zc-s
9 1 8 7 1 6 16 106 324135 7515 331650
10 14 14 12 3316 50 331650
171 14 14 112 I 3316.50 3316.50
12 14 14 12 3316.50 3316 50
13 ! 14 14 w 331650 331650
14 14 14 12 331650 331650
15 14 14 12 331650 331650
16 14 14 12 331650 3316.50
1 13 13 104 311380 311380
19 16 21 12 1 12 14897 12 49 238 851921 35972 21028 90

TOTAL 176 1.232 38.089.86 434.87 50.674.70
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H. Veracruz, Ver., a 11 de noviembre de 2025

Oficio:  DOPDU/SDDU/FRACC/RP/038/2025

Asunto:  Relotificacién Puntual de la Manzana 19
lote 16 del fraccionamiento Bosques de
Rio Medio.

Esta autorizacién no implica la enajenacion, asignacién o aportacién de lotes en forma
individualizada hacia terceros, hasta que en tanto no se verifique en coordinacién con las
autoridades competentes, la correcta ejecucién, avance de obra Y entrega-recepcién parcial o
total de las obras de urbanizacién necesarias para su desarrollo, asi como la existencia de vivienda
o crédito para su construccién inminente, sujetandose a lo previsto en los articulos 83, 87,90y 91
de la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

De igual manera se hace de su conocimiento que cualquier accién que realice en el terrenoy que
no esté contemplada en el proyecto de relotificacién aprobado en este acto, sin previa
autorizacién de esta Direccidn, estara sujeto a lo previsto en los articulos 94, 95, 96, 97,98, 99 y 100
de la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave; 236y 237 del Reglamento de la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento
Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 104 y 207 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda parael Municipio de Veracruz, Veracruz.

Esta autorizacién no permitird la subdivisién posterior de lotes, y tendrd vigencia de un afio
contando a partir de su emisién, de conformidad con lo establecido en el articulo 138 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz.

El presente acto de autoridad se expide en 3 -tres- tantos, resguarddndose uno de ellos en el
archivo de esta Direccién, asi mismo deberd ser transcrito en la escritura e inscribirse

integramente en los cuerpos de los testimonios de Escritura Publica que se formulen, y exhibirse
en original o en copia certificada por esta Autoridad o por Notario Publico, ante las Dependencias

o Entidades en las que se realicen tramites posteriores.
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Sin otro particular por el momento, quedo de Usted.
ATENTAMENTE

ARQ. JULIO CESAR TORRES $ANGHEZCCION DE
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARRBELS URBABC
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VE CR!!Q,E-VERROLLO
AUTORIZO URBANO 4

MTRA. MARILUZ ADRIANA ARROYO ARRIOLA
SUBDIRECTORA D SARROLLO URBANO
oBo

LIC. ANIBAL M RAMIREZ

COORDINADOR CIONAMIENTOS
3 6

FOLIO STL No. TDF-ART-010

C.c.p. Lic. Naivi Nicte-Ha Ramirez Tejeda. Directora de Planeacién Catastral. Para su conocimiento

C.c.p. Lic. Ménica Elizabeth Villa Corrales. Directora General del Instituto Metropolitano del Agua (IMA). Para su conocimiento

C.c.p. Lic. José Ramén Cardoso. Coordinador de Agua Potable, Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SA.P.. de C.V. Para su
conocimirnto

C.c.p. archivo/minuta

JCTS/MAAA/AMR/ISGG

Calle Juan de Grijalva No. 34 5de5

Fracc. Reforma Veracruz, Ver

229200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



