H. Veracruz, Ver., a 28 de octubre de 2025, | i e 6 8
VE Oficio:  DOPDU/SDDU/FRACC/TD/085/2025.
UZ Asunto: Se autoriza enajenacién y/o traslado de
4 dominio del Lote condominal 4 Mza 23
7 dentro del Conjunto Urbano Condominal

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA "Condominio las Bajadas” en este Municipio
de Veracruz, Ver.

CONSTRUCCION Y DISENO BONILLA, S.A. DE C.V.
ARQ. ARMANDO BONILLA CRUZ

APODERADO LEGAL.

PRESENTE

El que suscribe Arq. Julio Cesar Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras
Pdblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el
nombramiento de.fecha diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente
expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio

eracruz,

Veracruz Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo lo siguiente:

En atencién a su solicitud multitrémite ingresada en la Subdireccién de Tramites y
Licencias con folio nimero de fecha 28 de octubre de 2025, donde solicita autorizaciéon
de enajenacion del lote condominal 4 del “CONDOMINIO LAS BAJADAS", ubicado en calle
Emiliano Zapata No. 60 entre calle Benito Juarez y calle sin nombre de la fusién de los
lotes 182 y 183, manzana 23 perteneciente a la colonia las Bajadas en el Munijcipio de
Veracruz, Ver., signado por el maestro arquitecto Armando Bonilla Cruz, en su|caracter
de apoderado legal, y considerando:

PRIMERO. Que presenta escrito de fecha 15 de octubre de 2025, donde solicjta “..sea
autorizado la enajenacién y traslado de dominio del lote condominal 4 de la manzana
23 dentro del conjunto urbano condominal “COOondominio Las Bajadas”, ubicado en
calle Emiliano Zapata No. 60 manzana 23 perteneciente a la colonia las BOJCI as en el
Municipio de Veracruz, Ver..."

SEGUNDO. Que presenta copia simple de la carta de factibilidad de agua potable y
alcantarillado sanitario con nimero 0059/2020 de fecha 23 de marzo de 2020, emitida
por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento (GMAS), la cual refiere a 6
departamentos de tipo interés social ubicados en avenida Emiliano Zapata nimero 60,
fusién de los lotes 182 y 183, manzana 23, colonia Las Bajadas, Veracruz, Ver.

TERCERO. Que presenta copia simple de la carta de factibilidad de agua potable y
alcantarillado sanitario con nimero 0142/2020 de fecha 26 de noviembre de 2020,
emitida por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento (GMAS), la cual refiere a 36
departamentos de tipo interés social ubicados en avenida Emiliano Zapata ndmero 60,
fusién de los lotes 182 y 183, manzana 23, colonia Las Bajadas, Veracruz, Ver.

CUARTO. Que presenta copia simple de la carta de factibilidad de agua potable y
alcantarillado sanitario con nimero 0128/2023 de fecha 29 de noviembre de 2023, emitida
por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento (GMAS), la cual refiere a drea de uso
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Uz Asunto: Se autoriza enajenacién y/o traslado de
dominio del Lote condominal 4 Mza 23

dentro del Conjunto Urbano Condominal
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA “Condominio las Bajadas” en este Municipio
de Veracruz, Ver.

comun ubicado en la avenida Emiliano Zapata ndmero 60, fusién de los lotes 182 y 183,
manzana 23, colonia Las Bajadas, Veracruz, Ver. '

QUINTO. Que presenta copia simple del oficio nimero M-DJ060-0011-2019 de fecha 03
de enero de 2019, emitido por el ingeniero Luis Enrique Gonzélez Trujillo, en su caracter
de Superintendente Zona Veracruz, de la Comisién Federal (CFE), el cual refiere a la
constancia de no afectacién de derechos de via dentro del drea de la obra denominada
“Conjunto Condominal de 45 departamentos” ubicado en la avenida Emiliano Zapata
ndmero 60, fusién de los lotes 182 y 183, manzana 23, colonia Las Bajadas, Veracruz, Ver.

SEXTO. Que presenta copia simple del oficio nimero P1328/2018 de fecha 06 de
noviembre de 2018, emitido por el ingeniero Luis Enrique Gonzélez Trujillo, en su caracter
de Superintendente Zona Veracruz, de la Comisién Federal (CFE), el cual refiere a la
factibilidad de suministro del conjunto de departamentos 2 tipos de edificaciones Ay B
ubicados en calle Emiliano Zapata, manzana 23, lotes 182 y 183, colonia Las Bajadas en el
municipio de Veracruz, Ver.

SEPTIMO. Que presenta copia simple de la fianza nimero 2893086 de fecha 20 de
febrero de 2024, emitida por SOFIMEX, INSTITUCION DE GARANTIAS, S.A,, por un importe
de $298,000.00 (DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL PESOS 00/100 M.N.), para
garantizar el adecuado cumplimiento y ejecucién de obras de urbanizacién y para
responder de los vicios ocultos de las construcciones y edificaciones a favor del Municipio
de Veracruz, Ver., del Conjunto Urbano Condominal Las Bajadas.

OCTAVO. Que presenta copia del contrato de sociedad mercantily poder notarial, para
la constitucién, organizacién y funcionamiento de “Construccién y Disefio Bonilla”, S.A.
de C.V., mediante escritura nimero 3,053, de fecha 04 de diciembre de 2015, pasado ante
la fe de la Licenciada Adela Gémez Macias, titular de la Notaria PUblica niumero 11 de la
séptima Demarcacién Notarial; 'y Poder General para pleitos y cobranzas, actos de
administracién y actos de riguroso dominio que le otorgan al C. Armando Bonilla Cruze
inscrita en forma definitiva en el Registro Publico del Comercio bajo el folio mercantil
electrénico ndmero 7543*7 de fecha 13 de septiembre de 2010.

NOVENO. Que presenta copia simple de la escritura a favor de Construccién y Disefio
Bonilla S.A. de C.V, representada en este acto por Armando Bonilla Cruz para la
constitucién del conjunto urbano condominal, “"CONDOMINIO LAS BAJADAS, también
conocido como “CONDOMINIOS PONTO", mediante escritura nimero 49,707 de fecha 20
de marzo de 2024, pasada ante la fe del licenciado César Valente Marin Ortega, titular de
la Notaria Publica nimero 14 de la décimo séptima Demarcacién Notarial e inscripto en
forma definitiva bajo el nimero 3,249 a fojas 1a 28 del volumen 163 de la Seccién Primera
de fecha 03 de abril de 2024, en el que se hace constar el bien inmueble antes
mencionado.

DECIMO. Que presenta copia simple de identificacién oficial del C. Armando Bonilla

Cruz en su caracter de apoderado legal, con nimero 0471051053963, expedida por el
Instituto Nacional Electoral.
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UNDECIMO. Se expide la presente autorizacién, una vez cubierto el pago de derechos
correspondientes, seguln recibo nimero 20251023/38/00032, de fecha 23 de octubre de

2025,

Con base a lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente
|

AUTORIZACION DE ENAJENACION Y/O TRASLADO DE DOMINIO

Con fundamento en los articulos 183 del Reglamento de la Ley 241 de Desarrollé Urbano
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 90
y 91 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio

de Veracruz, Veracruz, de los siguientes lotes:

LOTE CONDOMINAL SUPERFICIE M2 No. DE VIVIENDAS

4 274.890 6

No se permitirdn posteriores traslados de dominio hasta que se verifique en coordinacién

con autoridades competentes, la correcta ejecucién y avance de obra del desarrollo.

La presente autorizacién deberd exhibirse en original o en copia certificada por el Notario

Publico, ante las dependencias en las que se realicen tramites subsecuentes.

Sin otro particular, quedo de Usted.
ATENTAMENTE
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ARQ. JULIO CESAR TORRES]S ON DR
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URB m&WT IENTO DE

VERACRUZ, VER. URBANO
AUTORIZO

MTRA. MARILUZ ADRIA RROYO ARRIOLA
SUBDIRECTORA D ARROLLO URBANO

oBo
LIC. ANIBAL MA O RAMIREZ
COORDINADOR CCIONAMIENTOS

FOLIO STL No. TDF-TSD-018 ELABORO

C.c.p.- archivo/minuta.
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