I - iminado: 5 espacios, Con fundamento legal articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1, 10, 1y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR)

o H. Veracruz, Ver, a 08 de octubre de 2025.
; Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2626/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

: Uz para el predio ubicadoe en Paseo José Mart|, lote 001
catastral, manzana 057 catastral perteneciente al

fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. TERESITA ARJONA DIAZ MIRON
PRESENTE

COMERCIALIZADORA ATLANTICO ADRIATICO, S. A. DEC. V.
C. GILBERTO ARAUJO SANCHEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 01 de octubre
de 2025, para el predio ubicado en Paseo José Marti, lote 001 catastral, manzana 057 catastral
perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.; con una superficie total de
Il segln consta en Escritura publica nimero 342, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad
Bajo nimero 10552, volumen 264, de la seccién primera, de fecha 06 de octubre de 1999, y con numero
de cuenta catastral [ INNENEGEEEEER | considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Teresita Arjona Diaz Mirén, mediante Escritura
plblica nimero 342, libro 5, de fecha 14 de julio de 1999, pasada ante |a fe de la Notaria Publica
Numero 13, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Alvarado, Ver,
debidamente inscrita'en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar como identificacién oficial de la propietaria, C. Teresita Arjona Diaz Mirén, con
clave NG

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral [ EGcGccTTNNEEEEEE

4, Contrato de arrendamiento, de fecha || . ¢ < suscriben C. Teresita Arjona Diaz
Mirén, como “la arrendadora" y por otra parte Comercializadora Atlantico Adriatico, S. A.de C. V.,
representada por el C. Gilberto Araujo Sanchez, como “el arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral Comercializadora Atléntico Adriatico, S.A. de C.V,, ¥
designacion del representante legal C. Gilberto Araujo Sanchez, mediante Escritura publica nimero
4894, libro 121, de fecha 11 de diciembre de 2015, pasada ante la fe de la Notarfa publica Numero 16,
de la Décimo Quinta Demarcacién Notarial, con sede en el municipio de Nogales, Ver., debidamente

\%crita en el Registro Publico de la Propiedad.
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I i inado: Tespacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica: articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43, 5(
fraccion XXV, 84, 85 fraccion [11,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1, 10, 1y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en Posesio
de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz, En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimiéron: (CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR)

H. Veracruz, Ver,, a 08 de octubre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2626/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
uz para el predio ubicado en Paseo José Mart|, lote 001
catastral, manzana 057 catastral perteneciente al
fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver.

HUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

6. Credencial para Votar como identificacién oficial del representante legal, C. Gilberto Araujo Sdnchez,
con clave_

7. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

8. Recibo de pago folio 20251001/09/00006, de fecha 01 de octubre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), J} y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) vy h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipic de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado bROQUIS'DE LOCALIZACIQN
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm. CORREDG‘R RBANQ \J\P‘?\ <\

/
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito /MART a4 b
en el Registro publico de la propiedad bajo |-~ . ID: 74/ '
NUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de |~ / ~ Pf.&
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se p ?
ubica en el Corredor Urbano 74, Marti con | A
vocacién Comercio y Habitacional, ID: 74, : \\"f[ '

sefialando una densidad maxima 50viv/ha, con aRe <t | \J,_;
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) J‘\,f
hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Té‘p

Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 | = »_,A | _
niveles maximo de construcl:lon (planta bajay -?Z‘ \ >‘ - A
dos niveles). >

«

Donde estd permitido: : s gy
1. Uso habitacional: unifamiliar; ;
2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja SIMBOLOG;A

presenta un uso distinto al habitacional,ylos | [F] GORREBOR [TTT]TSTRITC O
niveles superiores son habitacionales, en los
que hasta el 34% de |a superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional.
3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;
so de equipamiento: para vialidad local.

JEQUIPAMIENTO
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H. Veracrugz, Ver,, a 08 de octubre de 2025.

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2626/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en Paseo José Martl, lote 001
catastral, manzana 057 catastral perteneciente al

fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Donde NO esta permitido:

1. Uso habitacional: multifamiliar.

2. Uso industrial.

3. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable {HID), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (CAS) e instalaciones para |la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.

Posteriormente, deberé tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

S, - .

T

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ

DIRECTOR DE O 3 Y DESARROLLO URBANO
AUTORIZO '

@5 ’ Eﬂé%}z |

| wmieremm
)

ARQ. MONICA DI H LUNA GAZ® ‘gt?_'fw.‘.mmwz AD ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIERTE . /"B SUBDIRECTORA DE/DESARROLLO URBANO
TERRITORIAL i TIE AN 08 I . Bo.
ELABORO i %k |
c.c.p. Archivo/ Minutario -
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3

2292002249
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

i Y DESARROLLO URBANO us/2p26/2025
FORMATO MULTITRAMITE

NuMero DE TRAMITE: (\S|oGApf20re, |  FecHA DE INGRESO:! | FOLIO DE RECIBO DE |Nop550m
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR 1:| NUMERO DE EXPEDIENTE: | ] FECHA DEL RESOLUTIVO:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO TOMO DIA MES ANO Z. REG. TIPO CONG. REG. | MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

loss2. | 284 e 199

LICENCIA DE CONSTRUCCION
[Jvecs m?

LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

Dcomsmucm DE INTEGRACION VIAL

CONSTANCI|A DE ZONIFICACION

[ JoBraANUEVA m? CAMBIO DE USO DE SUELC [ JORDEN DE PUBLICACION
D REVALIDACION DE LICENCIA m? DL'CE”C'A DE USO DE SUELO |__—J PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
D REMODELACION m? EIACTUALIZAC!ON DE USO DE SUELO PARCIAL
[_JREGULARIZACIGN m? [ ]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ IpicTAMEN TECNICO LECAL
[JawpLiscion w [retonicacion
[Jeamsio oe provecTo m* [_]suBDIVISION lotes: Superf: m? [ MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DD:‘MDL'CHDN 2 DFUSIGN ikkaas Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[Jearpas larga: i alto; ml [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_JESTACIONAMIENTO ___ cajones m* [_]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_|PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[Jpatios DEscusierTos m* [ |LICENCIA ANUNCIOSTIPO A Y B DE URBANIZACION
CISTERNAS m* [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC, TIPO A Y B [C]ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JranquUES SUBTERRANEDS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C KA EIECUCION DE LAS DBRAS DE LURRANIZAGION
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC, TIPO C [ ]ENAIENACIGN DE LOTES (hasta 25% de lotes cuandio
[ IMoviMiENTOS DE TIERRA m* [ ]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hilBlessconstitulciolagptsntisy celebrads canmio)
[ Jorras Licencias: DADEN Via PUBLICA [ JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ ]reMopELACION INTERIOR m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  namero de lotes:
[[JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA ™ AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JuceNciA DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JtrASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES. REPARACIONES, INTRODUCIR [_JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?*  ndmero de lotes:

tipo de obra; long.: mil CONSTANCIAS | |CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ JUCENCIA DE viA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ INUMEROC OFICIAL [ Jeae CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES [ ]coLonia PopuLAR [ JavancepsoBra [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diass  longitud ml [__|TERMINO DE OBRA [[JcANCELACION DE FIANZA PARA RECIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO RARA: » @ i’) Q ¢ Y @“ Q:, Indicar si se encuentra en centro histdrico
DOMICILIO: ‘PQ e B T =W s Nart\ NUMERO OFICIAL _ 7
- i = . . | Ll -
ENTRE CALLES: ¢S], Cvistopd de AT A municipio\) 2oy Q0 2
LOTE NUMERQ: MANZANA: ) 2 NUMERO DE VIVIENDAS:

coone (A ez e\ PN O -
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

oMeYQa\ZaoeN&, Alantice Advigthca S dde CU
oomaio,__ € 8cela  Me e M\UtGy No oFiciaL_ \AN
COLONIA: C‘{)Q‘—\g e b " RFC: ' CURP:
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en

CELULAR: estado litigioso algunér—

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMIZILIO NO. OFICIAL:
COLONIA: REC: CURP; _.:::"[
CEDULA PROFES|ONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A,

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:




>

\'_\

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO il '

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO S5.A,

DCMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO S5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SQCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACICONES:

CORRED ELECTRONICO;

TELEFOND LOCAL

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacién actual del preidio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

origntacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
[ i

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

=

SELLO DE RECEPCION

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiente de |os datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a} Recibir solicitudes de trémites y servicios,
b} Integrar el reqgistro de solicitudes,
c) Gestlonar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento |as solicitudes para su autorizacian,
d] Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica que na se efectuardn tratamientos adicionales,
Se informa gue no realizaran transferencias gue reguieran su consentimients, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados,

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transpar la@veracruzr iciple.gob.mx asi como en el area de recepcian de las



