I - iminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley CGeneral de Tr ransparencia v Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1, 10, 1y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR)

H. Veracruz, Ver,, a 08 de octubre de 2025.

VE Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2627/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predic ubicado en fraccién de terreno

3 ) formado por fracciones de las parcelas 6 Z-1 P11, 7 Z-
1PI1,17 221 PN, 18 Z-1 PIN, 19 211 PIA, 22 2-1 PIN, 25 Z-

1PIA, 26 Z-1 PI1 y 27 Z-1 PIA, perteneciente al Ejido
Mata de Pita del Municipic de Veracruz, Ver.

NUESTRC PUERTO, NUESTRA CASA

CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA ARA,S.A.DEC. V.
C. YESENIA CAMPOS VIVEROS
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras PUblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 01 de octubre
de 2025, para el predio ubicado en la fraccién de terreno formado con la fraccién A resultante de la
subdivisién de una fraccién deducida de la parcela 6 Z-1 P1/1y la fraccién restante de la parcela 7 Z-1 P/
y de la fraccidén de terreno formada con la fraccién A resultante de la subdivisién de una fraccién de la
parcela 17 Z-1 P/, fraccién restante de la parcela 18 Z-1 P1/1, fraccién restante de la parcela 19 Z-1 P,
fraccién restante de la parcela 22 Z-1 P11, la parcela 25 Z-1 P1/1, la parcela 26 Z-1 P1/1y la parcela 27 Z-1 P1/1
perteneciente al Ejido Mata de Pita del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de

m?, segulin consta en Escritura publica nimero 50045, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo nimero 8811, volumen 441, de la seccién primera, de fecha 26 de septiembre de 2024,y

con numeros de cuenta catastral I I | considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a |a vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Constructora y Urbanizadora Ara, S. A. de C. V.,
mediante Escritura publica nimero 50045, libro 1897, de fecha 25 de septiembre de 2024, pasada
ante la fe de la Notarfa PUblica No. 14, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en |la
ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral, Constructora y Urbanizadora Ara, S. A. de C. V., mediante
Escritura publica nimero 10839, volumen 75, de fecha 23 de mayo de 1985, pasada ante la fe de Ia
Notarfa Publica no. 1, con sede en el Distrito Judicial de El Oro, Estado de México, debidamente
inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Constructora y Urbanizadora Ara, S. A, de C. V., a favor de C. Yesenia Campos

Viveros, mediante Escritura pUblica nimero 5729, volumen 117 ordinario, de fecha 20 de diciembre

de 2022, pasada ante la fe de la Notaria Pdblica no. 172, con sede en Zinacantepec, Estado de México.

Credencial para Votar como identificacién oficial del representante legal, C. Yesenia Campos

Viveros, con clave IIIGIGIGIGINININIGEGG:

Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral [ EGcTmNEEEEEEEE

Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral IIIIIINIGNGNGEGEG

Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

9< Recibo de pago folio 20251001/09/0002], de fecha O1 de octubre de 2025.

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3

229 20022 49
veracruzmunicipio.gob.mx
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H.Veracruz, Ver, a 08 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2627/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en fraccién de terreno
formado por fracciones de las parcelas 6 Z-1 P11, 7 Z-

1PN, 17 Z-1 PIA, 18 Z-1 PIN, 19 Z-1 PIA, 22 2-1 PIA, 25 Z-

1 P11, 26 Z-1 P11y 27 Z-1 P11, perteneciente al Ejido
Mata de Pita del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTHA CASA

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientcs Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignhacio de |a
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

De acuerdo con el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida Reserva Ecolégica
Tembladeras-Laguna Olmeca, Veracruz, de fecha 30 de noviembre de 2018, NUm. Ext.480, Tomo CXCVIII;
en la que se ubica a la referida fraccién del predio dentro de la Zona de Amortiguamiento, en la subzona
de Asentamientos humanes, aquellas superficies donde se ha llevado a cabo una modificacién
sustancial o desaparicién de los ecosisternas originales, debido al desarrollo de asentamientos humanos,
previos a la declaratoria del drea protegida, DONDE ESTAN PERMITIDAS las actividades de turismo
sustentable, educacién ambiental, inspeccién y vigilancia, restauracién ecoldgica, reforestacién con
especies nativas, sefalizaciéon con fines de manejo y operacion de areas, control de residuos sdlidos y el
ordenamiento de sus actividades investigacién cientifica y monitoreo, control de residuos sélidos y el
ordenamiento de sus actividades, prevencion y combate de incendios y contingencias ambientales,
tratamiento de aguas proveniente de descargas residuales, mantenimiento de las vias de comunicacidn,
mantenimiento de las llneas de transmisién de |a CFE, el desarrollo urbano debera realizarse bajo criterios
de conservacién ambiental, deberd regular el crecimiento de &reas urbanas y la instalacién de
infraestructura de servicios en general y NO ESTAN PERMITIDAS las actividades de cambio de uso del
suelo para el desarrollo inmobiliario, agricultura, ganaderia, establecimiento de asentamientos humanos
irregulares, vertimiento o descargas de desechos organicos, residuos sélidos, liquidos u otro tipo de
contaminante dentro de los cuerpos de agua y su entorno, aprovechamiento del agua con fines potables,
industrial y de cultivo, extraccion ilegal de la flora y fauna silvestre, extraccion de madera y lefia, alteracién
o destruccién de sitios de alimentacion, reproduccién y refugio de la vida silvestre, introduccién de
especies exdticas, uso del fuego en &reas verdes, uso de explosivos y modificar las condiciones naturales
de los acufferos.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, 0 como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUumero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

rden para acceder a la Licencia de Uso de Suelo o trdmite subsecuente, deberd presentar Cédula
tastral actualizada por la superficie total del predio.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3

229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx



H. Veracruz, Ver., a 08 de octubre de 2025.
Oficio; DOPDU/SDDU/CT/US/2627/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
m para el predio ubicado en fraccién de terreno
formado por fracciones de las parcelas € Z-1P/1, 7 Z-
1P1A,17 Z-1 PIA, 18 Z-1 PIN, 19 Z-1 PIA1, 22 Z-1 P11, 25 Z-
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

1 PIA, 26 Z-1 P11y 27 Z-1 P11, perteneciente al Ejido
Mata de Pita del Municipio de Veracruz, Ver.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

\ s
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

= i
AUTURILU

jé

>

| CRUL

s —

Q22

ARQ. MONICA D H LUNA ; MARILU RIANA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE onnsumlﬂﬁﬁc‘:’?ﬂ DIRECTORA HE DESARROLLO URBANO
CoRAS P8 Vo. Bo.
TERRITORIAL Y DBESARROLLO
FLABORO URBANC gl
c.c.p. Archivo/ Minutario

JCTS/MAAA/MDLG/BAR

Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCICON DE OBRAS PUBLICAS

NUMERQ DE TRAMITE: m ! :
NUMERG DE LICENCIA ANTERIOR E ] NUMERO DE EXPEDIENTE:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE.LA PROPIEDA
BAJO NUMERO a

A8

DIG.

TRAMITES A SOLICITAR
CIONAMIENTOS

Dcousmncm DE INTECRACION VIAL

%CONSTAMCI.A DE ZONIFICACION

[Jvecs

[Josra NuEvA [Jeamaio pe uso DE SUELOD [[JORDEN DE PUBLICACION
:]REVAUDACION DE LICENCIA m? |:|._|cmgm DE USO DE SUELO mevecm DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JREMODELACION m? [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ JrecuULARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE 1/SO DE SUELO [JoicTamen TECNICO LEGAL
EAMDL]AC:ON m? LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION DRELOTiFtCACICIN
[Jecameio oE provecTO m# [ ]suspvisioN lotes: Superf. m? . [_JMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOUCIDN il DFUSION Eios Superf: 3 OBRAS DE URBANIZACION
[ ]earoas farge: _ ml  alto: w T [ ]~ TORZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITVO
[JesTACIONAMIENTO __ cajones  ___ ™ [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_JPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]paTios DESCUBIERTOS ~_m* [[]HCENCIA ANUNCIOS TIPOAYB DE URBANIZACION
[JeistERNAS ___m3 [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y 8 [JACTUALIZACION DE MONTO DE CARANTIA POR
[JranquEs SUBTERRANEOS m* [ JUCENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ _]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ _JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [[JENAJENACIGN DE LOTES (nasta 25% de lotes cuando
[ JmovimienTDS DE TIERRA m?* PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese canstituide la garantia y celebrado convenio)
[ Jotras LicENCIAS: ; DAD EN VIA PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
E]REMOOELACIDN INTERIOR m? DﬁFI\-OVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie; m? nimero de |otes:
DQEMDDELAOON DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUELICIDAD EN Via PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLicencia DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, W [ ]7rASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINLAM]ENTOY NUMERO OFICIAL superficie: m?# numero de otes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DDESI_.INDE m= REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra; long. mi m [ JSONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DLICENCLA DE VA PUBLICA PARA COLOCACION DE |:| NUMERO OFICIAL [:j CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLar [ ]avance be oBRA [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diss:  longitud. mi  [__]TERMING DE OBRA [[_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: Uabilacional — camerClal . ~ Indicar si se encuentra en centro historico.[__ ]
pomciuo, PR, P, P19, P18 . P19, p£zz P15 ,Pr6, Pz Eido Mala de Yi +on HUMERQ OFICIAL
ENTRE CALLES municipio: \Jeracrd 7
LOTE NUMERO: MANZANA; NUMERO DE VIVIENDAS:

coona ____Eraclion

o4

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: (\ving B I hgm \Zadore Ara S.A e C.V.

pomeio__Cal\e  Cali no.orcaLN e, 405 tat V0|
COLONIA: Lindavisdia So € wc_ cuARG0G576— EM3 cuRe:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMERE DEL CONTACT(
CORREQ ELECTRONICO: Bajo pratesta de decir verdad, juro g
TELEFOND LOCAL: - el inmueble no se encuentr3
CELULAR: estado litigioso alg

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
aro Crabriet Cabada Bueda

NOMBREO RAZONSOCIAL Arg . A ¢
DOMICILIO
“OLONIA: nrc:—

CEDULA PROFESIONAL 84 W L S LKL recisTro MunicieaL: PRO-CAAQA - (1A-(7
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

no.oriciaL: [
recisTROssA DPCSOLZE :

FIRMA




v

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE © RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NG OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5SS A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA
. EN CALCULD ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC; NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR! FIRMA

EN INSTALACIONES d

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRQ 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

CELULAR:

FIRMA

EN DISENO URBANO {

NOMBRE © RAZON SOCIAL
DOMICILIO: NO. OFICIaL:
COLONIA: RFC: _ CURP.
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SSA,
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL.

FIRMA

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio {consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente vy fondo del predio,
arientacian de [a manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el rasponsable del tratamiento de los datos personales que nos praporcione,
Sus datos personales seran utihzados para;
a| Recibir solicitudes de trdmites y servicios,
b) Integrar al registro de salicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacicn,
dj Entregar a los ciudadanas las autorizaciones emitidas, por lo gue se comuniza gue no se efectuaran ratamientos adicianales

Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimienta, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimienios de
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados Al
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en transparencia@ iciplo.gob.mx asi come en el rea de recepcion de las SELLO DE RECEPCION
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