I - iminado 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1, 10, 1y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR) 8

H. Veracruz, Ver,, 09 de octubre de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2632/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
Uz e| predio ubicado en avenida Rfo San Isidro ndmero
oficial 933, fusién de lotes 1 y 38, manzana 49
perteneciente al fraccionamiento Bosgues de Rio
NUESTRO BUERTO, NUESTRA CASA Medio del Municipio de Veracruz, Ver.

C. FRANKLIN PORRAS HERMIDA Y COPROPIETARIO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras PUblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de |a Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:;

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 02 de octubre de 2025, signada por C. Franklin Porras Hermida, para del predio ubicado
en avenida Rio San Isidro ndmero oficial 933, fusién de lotes 1 y 38, manzana 49 perteneciente al
fraccionamiento Bosques de Rio Medio del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de

2 segln consta en Escritura publica nimero 73361, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
Bajo numero 6705, volumen 336, de la seccién primera, de fecha 28 de julio de 2025, y con ndmero de
cuenta catastral [IIINIEGEGEGEGEGEGEGEGE cuicn manifiesta destinar el predio para Uso Comercial: Tienda
de conveniencia con venta de bebidas alcohélicas.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacion que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los criginales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Franklin Porras Hermida y copropietario, mediante
Escritura publica nimero 73361, libro 2972, de fecha 02 de mayo de 2025, pasada ante la fe de la Notarfa
Publica No. 29, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar como identificacién oficial del propietario, C. Franklin Porras Hermida, con
clave IIIININGNGNGE

3. Cédula catastral no. de folio. IR de fech=IIEENEGEGEGEGEGE co" clave catastra GGG
I <<pcdida por la Direccién de Planeacién Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz.

4. Deslinde Municipal, folio D-2282/25, de fecha 27 de agosto de 2025, expedido por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Alineamientoy No. Oficjal, folio A-7331/25, de fecha 27 de agosto de 2025, expedido por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

6. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2568/2025, de fecha 04 de septiembre de
2023, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

7. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyYPA-1369/2025, de fecha 09 de
septiembre de 2025, expedido por la Direccion de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

8. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/1453/2025, de fecha 01 de septiembre de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA-1140/2025, de fecha 09
de septiembre de 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

10. Contrato de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, de fecha 20 de agosto de 2025, que
celebran por una parte el C. Franklin Porras Hermida, en su caracter de “usuario” y, por otra parte, la

ﬁsona moral denominada Inmopuentes, S. A. de C. V., en su caracter de “prestador de servicios".

Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver,, 09 de octubre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2632/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
UZ el predio ubicado en avenida Rio San Isidro nimero
oficial 933, fusién de lotes 1 y 38, manzana 49
perteneciente al fraccionamiento Bosques de Rio
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Medio del Municipio de Veracruz, Ver.

11. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotografico del
predio.
12. Recibo de pago folio 20251002/09/00003, de fecha 02 de octubre de 2025.

Unavez constatado en el Programa Municipal de [ = = =

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en CROQUlS DE I—OCAUZAC']ON

la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. | | S _ | -

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito . '?/0

en el Registro publico de la propiedad bajo 44/).- .

Numero 8, Volumen 1, de la seccidén sexta, de A . . Y 4< .y
! (/O [q

fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 12, Bosques de Rio Medio,
con vocacién habitacional, ID:D12, sefalando '

una densidad maxima 268viv/ha, para predios R
con una superficie mayor de 201.00m?, donde es (0]
permitide el uso habitacional: unifamiliar y | | 3k 4/444"' (
multifamiliar; uso mixte bajo: cuando en la - LR
planta baja presenta un uso distinto al | . | |
habitacional, y los niveles superiores son : I DISTRITO 12 _
habitacionales. Hasta el 34% de |a superficie total ! i

de la construccién o desarrollo puede presentar b TN -1 B-OS—QUEI%%EzRIO MED'O
usos distintos al habitacional; uso comercial a | 4. | PE Y Ry g
nivel barrio: comercios y servicios de consumo | SIMBOLOGIA

cotidiano, con cobertura a nivel colonia o
fraccionamiento y preferentemente de alcance gy AN R
peatonal; uso de equipamiento para vialidad

local, donde no esta permitido el uso industrial
ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles méaximo de
construccién (planta baja y tres niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) ¥ k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamientoy Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccidn
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Rlo San Isidro ndmero oficial 933, fusién de lotes 1y 38, manzana 49
perteneciente al fraccionamiento Bosques de Rio Medio del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y
apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: TIENDA DE
CONVENIENCIA CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS:; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a
%\reles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
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H. Veracruz, Ver., 09 de octubre de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2632/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

Uz el predio ubicado en avenida Rio San Isidro ndmero
oficial 933, fusién de lotes 1 y 38, manzana 49

perteneciente al fracclonamiento Bosques de Rio
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Medio del Municipio de Veracruz, Ver.

Tendrd vigencia de un aflo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetédndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberé proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? de construccién para
tiendas de conveniencia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el
Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del
predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccién ni
autoriza algln tipo de obra, ni le exime del cumplimientc u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las gue se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave v su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE
-
\*‘
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OB i SARROLLO URBANO
. UTORIZ
&%
ARQ. MONICA DI H LUNA c&zg@ﬁ'écc’pﬂm. MARILUZ ADR ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMI pU RECTORA D SARROLLO URBANO
TERRITORIAL ; 0. Bo.

bt URBANO gk
c.c.p. Archivo/ Minutario p— i
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
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NOMBRE O RAZON SOCIAL: i R

DOMICILIO; s o ; % NO, OFICIAL:
-OLONIA: . w4 : " ‘REG NG L - cunp.:
CEDULA PROFESIONAL: REQISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA
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NOMBRE O RAZON SOCIAL: -
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DOM!CIUO PARA RECJBIR NOTIFICACIO'NES.

EN INSTALAGIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL: A
DOMICILIC: ; SE NO, OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REOISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: L

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL: :
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DOMICILIC: ; : NO. OFICIAL
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Yio Sente eiq

Mn&@m&mﬁmu I Vertaniila Gnios
Er H. .wuntam‘mnlo de Verscruz, s ¢l rasponsabile del tratamiento de los datos personales que nos proporcions.
Sug datos personales seréin utilizados para: B
8] Reclbir solleitucies de trémites y servicics, ME

b} Integrar el registra de solicitudes, 3 1
¢) Cestlonar y enviar a [as divetsas Direcciones del Ayuntamiento fas solicltudes para su autorizacion,

dj Entregar a los cludadanos las sutarizaciones emitidas, por lo que se comunica que.ne se efectuaran tratamientos adicionales. | I
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Informacién de una autoﬂda:l competente, debldamente fundados y mativados. :
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