N - |iminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, cb fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articu 054& cion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 1y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA vJ\Hm

H. Veracruz, Ver,, a 13 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2639/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida 20 de noviembre, lote 12, fraccién del lote 13

y fraccién del lote 17, manzana 49 perteneciente a la

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz,
Ver.

C. SALIM SALOMON ALVARADO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; € del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 06 de octubre de 2025, signada por C. Salim Salomén Alvarado, para
el predio ubicado en avenida 20 de noviembre, lote 12, fraccién del lote 13 y fraccién del lote 17, manzana
49 perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver., el lote 12, con una
superficie total de [IIlllm?, |a fraccién del lote 13 con una superficie total de lllm? y |a fraccién del
lote 17 con una superficie total de lllm?2 seguin consta en Escritura plblica nimero 11105, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 4504, volumen 82, de la seccién primera, del fecha 1990, y
con nimero de cuenta catastral— qulen manifiesta destinar el predio para Uso
Comercial: Almacén general; y considerando que;

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Salim Salomén Alvarado, mediante Escritura publica
ndmero 11105, volumen 375, de fecha 11 de abril de 1990, pasada ante la fe de la Notaria Plblica No. 28,
de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Salim Salomén Alvarado, con
clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra| [ EGNGTININNINININNG.

4, Factibilidad de Construccién, no. de oficio DPCMVER/A/0079/2025, de fecha 27 de enero de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz

5. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0221/2025, de fecha 06 de febrero
de 2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz

6. Recibo de suministro de energla eléctrica, no. de servicio 849 240 501 134, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

7. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 179175, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

8. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte

grafico del predio
9. cibo de pago folio 20251006/23/00015, de fecha 06 de octubre de 2025.
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H. Veracruz, Ver., a 13 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2639/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida 20 de noviembre, lote 12, fraccién del lote 13

y fraccién del lote 17, manzana 49 perteneciente a la

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA colonia lgnacio Zaragoza del Municipio de Veracruz,
Ver,

Una vez constatado en el Programa Municipal de fCRQgUIS DEtdCAUZACION

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado en la %0
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de % ?A 3 3 =

fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el Registro SEFF&)SQEI\E R "J [ \ 7\ U
plblico de la propiedad bajo Numero 8, Volumen 1, de ,( 3
la seccién sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el f(_ \ | } )*4

-

T
predio referido se ubica en el Corredor Urbano 2, 20 §
de noviembre, tramo vial de Bolfvar a Azueta, con [ _7’ 7’ 9
vocacién habitacional y comercio de distrito, ID: 2, [ o

sefialando una densidad maéxima 469viv/ha, para S

predios con una superficie de 501.00m2a 1,000.00m?, I&r

donde es permitido el uso habitacional: unifamiliar y _ ;r“‘-\
multifamiliar; uso mixto bajo: con base en los niveles f"\}A\
permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la "s\MON BOLNP‘R

construccién o desarrollo puede presentar usos ]
distintos al habitacional, uso comercial a nivel distrito, | gMBOLOGIA
comercio y servicios especializados que sirven a un

distrito, siempre y cuando, no genere impacto urbano -ngmggﬁ @EQEEEODOR Eég%e
o ambiental negativo a la zona en la que se ubique; uso
de equipamiento para vialidad primaria, donde no estd permitido el uso industrial y el uso para
infraestructura esta condicionado, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% vy
un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 560%, equivalente a 7 niveles méximo de
construccién (planta baja y seis niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccidén V incisos a), ¥ d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos ¢), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente: .

ﬁEGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida 20 de noviembre, lote 12, fraccién del lote 13 y fraccién del lote 17,
manzana 49 perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y
apto para el fin solicitado, ademds de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: ALMACEN GENERAL;
sefialando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 560%, equivalente a 7 niveles maximo de construccién (planta baja y seis
niveles).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva dnicamente mientras las condiciones de la zona lo
rmitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
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H. Veracruz, Ver., a 13 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2639/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida 20 de noviembre, lote 12, fraccién del lote 13

y fraccién del lote 17, manzana 49 perteneciente a la

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA colonia Ignacio Zaragoza del Municiplo de Veracruz,
Ver.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetadndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccion, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracrug, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para almacenamiento
y abasto, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para
construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones PuUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
¥ su respectivo Reglamento.

b) Leyde Desarrolio Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin més por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

ARQ. Ul ] -
DIRECTOR DE OBRA$ PI/BLICMERMDESARROLLO URBANO

ARQ. MONICA DI LUNA G l ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAM NTO SARROLLO URBANO
TERRITORIAL Sl :
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2028

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO (520312026
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE: |

BAJC.:" NUMERQ TOMO DIA | MES | TIPO | CONG. | REG. | MZA | LOTE | NIVEL | DIG.

HARSTIN DUERTO, NUESTI, £Asa,

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

[ Jvecs [_JconsTANCIA DE ZONIFICACION

[JoBra NuEVA m? [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO
DpFVAL.:DAClON DE LICENCIA LICENCIA DE USO DE SUELO

I:ICONS‘TANCIA DE INTEGRACION VIAL
E]onoem DE PUBLICACION
DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[ JremocELACiOoN m? AcruA|__1 |ON DE USO DE SUELO - PARCIAL

[JREGULARIZACION REGULARIZACION DE USO DE SUELO ¥ . [ ]DICTAMEN TECNICO LECAL

Dﬁ.MDLIAC]ON LICENCIA DE SUBDIVISICN / FUSION DRELOTlFlCAClON

[JcamBIO DE PROYECTO m2 [ |SUBDIVISION lotes: superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOUQQN me DFUSION Iotes: Superf; e OBRAS DE URBANIZACION

[Jearpas large:____ ml alto: ml IMAGEN URBANA [_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[]esTACIONAMIENTO ___cajones m? [ _JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[JraTios pEscusierTos m? [ _JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B . DEURBANIZACION

[CJeisternas m* [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO AY B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA PCR
DTANQUES SUBTERRANEOS m* [ _JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EIECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO.C [_]ENAIENACION DE'LOTES [hasta 25% de lotes cuando
DMOV!MIENTDS DE TIERRA m3 PERMISC TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituido la garantia y celebrado convenic)
[Jotras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA []7rASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JREMODELACION INTERIOR m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmercde lotes:
[_JREMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_JTRASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICICS, PROVISIOMALES O PERMANENTES,

l:]ALlNEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  namerode lotes:.

[Joesuinpe 'l m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

DCONSTITLJCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JNUMERO OFICIAL

l: CALLE CONDOMINIO
[JcoLoniapopuLAR [_JavanceDEOBRA [ ]MONTO DE FIANZA PARAREGIMEN
[_TERMINO DE OBRA [_|CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

tipo de obra. long.: mi
[JucENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias: longitud. ml

PREDIO DESTINADC PARA: Indicar si se encuentra en centro histérico:E

poMiciLio._ P Do de adiembhoe NUMERO OFICIAL Z \F2,
eNTRECALLES: Cealso0des Shond o GooNWIOX -..x Regze. Aoz Novo MUNICIPIO:
LOTE NUMERO: A = T ¢ 5 MANZANA: 3 0\ NUMERQ DE VIVIENDAS!

—

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

Dowmuo;_; NO. OFICIAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONE NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREO ELECTRONICO: — Bajo protesta de decir verdad, jurc que
TELEFOMO LOCAL: el inmueble no se encuentra en
CELULAR; estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP.:
CEDLULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

FIRMA



Ley General de Trar
la materia; articulos 2

1,10, 1Ty 12 la Ley 251 de Prote

suprimieron: (SUPERFICIE)

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA : i

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP: .
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRCONICO:
TELEFONO LOCAL:

£ s FIRMA

ALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O'RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR; FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRC 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA,
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacién actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio.
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proporcione. g2

Sus datos personales serdn utilizados para;

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b} integrar el registro de solicitudes
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntarniento las salicitudes para su autcrizacién,

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales, “' s - G
5e informa gue no realizardn transferancias que requieran su consentimients, salve aquellas que sean necesarias para atender requsrlrnier’}ms de
informacidn de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados | = Bk

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 2si como en el drea de recepcién delas SELLO DE RECEPCION



