I - iminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transpe
5C cion XXV, 84, 85 fraccion I11,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la ma articulos 2 frac 3
Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE,
CREDENCIAL PARA VOTAR)

H. Veracrug, Ver,, a 15 de octubre de 2025,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2643/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en carretera Veracruz-Mata

Cocuite numero oficial 3,699, fraccién de |a parcela 12
Z-1 P1/1, manzana 014 catastral perteneciente al Ejido
Mata Cocuite del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PLIERTO, MUESTRA CASA

C. TEODORA RODRIGUEZ GARCIA
C. AGUSTIN HERNANDEZ RODRIGUEZ
PRESENTE
GAS DEL ATLANTICO,S.A.DEC. V.
C. JOSE GERARDO CUEVA LUNA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres S&nchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para |la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 08 de octubre
de 2025, para el predio ubicado en carretera Veracruz-Mata Cocuite nimero oficial 3,699, fraccién de la
parcela 12 Z-1 P1/l, manzana 014 cat. perteneciente al ejido Mata Cocuite del Municipic de Veracruz, Ver., con
una superficie total de IJIIIlEN?, segun consta en Titulo de Propiedad nimero 000000002864/002,
debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad bajo nimero 1,061, volumen 54, de la seccién
primera, de fecha 17 de enero de 2005, con ntmero de cuenta catastral [ NGcIcINGNGzGzGNGEGEGEE
considerando que:

El prormovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica denominada, C. Teodora Rodriguez Garcia, mediante
Titulo de Propiedad no. 000000002864/0002, de fecha 24 de mayo de 2000 en el que acredita el
77.38% de la titularidad de derecho que en pro-indiviso es propiedad de un grupo de 2 individuos de
la parcela no. 12 Z-1 P1/1 del ejido Mata Cocuite.

2. Credencial para votar como identificacion oficial de la propietaria, C. Teodora Rodriguez Garcia, con
clavelll ”

3. Poder General para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracién que otorga C. Teodora Rodriguez
Garcia a favor de C. Agustin Herndndez Rodriguez, mediante Escritura Publica NUimero 4,001,
Volumen 83, de fecha 18 de mayo de 2022, pasada ante la fe de la Notarfa Publica Nimero 42, con
sede en la ciudad de Alvarado, Veracruz.

4. Credencial para votar como identificacién oficial del apoderado legal, C. Agustin Herndndez
Rodriguez; con clave IINIGNGNGNGNGEG.

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral I NGNGNGNGNGNGGEEEEEEE

6. Contrato de arrendamiento, de fecha | I IIEGzgGgGgGGNGEGEGEG c.c suscriben C. Teodora Rodriguez
Garcia, representada por el C. Agustin Hernandez Rodriguez, como “el arrendador” y por otra parte
Gas del Atlantico, S. A. de C. V., representada por el C. José Gerardo Cueva Luna, como ‘el
arrendatario”.

7. Acredita su constitucién, la persona moral denominada Gas del Atldntico, S. A. de C. V., mediante
Escritura publica nimero 2988, volumen 12, libro 8, de fecha 11 de septiembre de 1996, pasada ante la
fe de la Notarfa PUblica Nimero 108, con sede en la ciudad de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,

ﬁi’da mente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

Calle fuan te Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3

22920022 49

veracruzmunicipio.gob.mx



I Ciminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42, 43,
50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 2 fraccion Xy X110, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales en
Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR)

H. Veracruz, Ver,, a 15 de octubre de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2643/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en carretera Veracruz-Mata

Cocuite nuimero oficial 3,699, fraccién de la parcela 12

Z-1 P/}, manzana 014 catastral perteneciente al Ejido
Mata Cocuite del Municipio de Veracruz, Ver.

MNUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

8. Poder que otorga Gas del Atlantico, S. A. de C. V, a favor de C. José Gerardo Cueva Luna, mediante
Escritura PUblica NUumero 12781, Libro 119, de fecha 27 de septiembre de 2011, pasada ante la fe de la
Notarfa Publica NUimero 108, con sede en la ciudad de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn.

9. Credencial de elector, como identificacién oficial del representante legal, C. José Gerardo Cueva
Luna; con clave

10. Certificaciéon, folio No. AC-464, referente a la Sesién Ordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento de
Veracruz, celebrada el 18 de julio de 2024, correspondiente al acta numero 115, expedida por la
Secretaria del H. Ayuntamiento de Veracruz.

1. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

12. Recibo de pago folio 20251008/23/00010, de fecha 08 de octubre de 2025.

Con fundamento en los artfculos 115 fraccidn V incisos a), y d) de |la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498
de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro publico de |la propiedad bajo Nimero 8,
Volumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10 de febrero
de 2022, el predio referido se ubica en la Reserva 24,
Reserva Habitacional, con vocacién Habitacional,
ID: R24, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles
méximo de construccién (planta baja y tres niveles).

CROQUIS DE
LOCALIZACION

Donde esta permitido:
1. Uso habitacional: unlfamihar y multifamiliar;
2. Uso mixto medio: con base en los niveles

permisibles, hasta el 50% de la superficie total de ;", RESERVA 24
la construccién o desarrollo puede presentar | HABITACIONAL
usos distintos al habitacional. i '.|| ID: R24
. 3 ___.k "::...—:.._ M
3. Uso comercial a nivel distrito: comercio y AL e e

servicios especializados que sirven a un distrito, |- 14
siempre y cuando, no genere impacto urbano o DISTRITO DE USO MIXTO REA VERDE

ambiental negativo a la zona en la que se ubique; |-+ |RESERVA HABITACIONAL}- [EQUIPAMIENTO
4. Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde esté condicionado:
1. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
alaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
ociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
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H. Veracruz, Ver,, a 15 de octubre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2643/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en carretera Veracruz-Mata

Cocuite nimero oficial 3,699, fraccién de la parcela 12

Z-1 P11, manzana 014 catastral perteneciente al Ejido
Mata Coculite del Municipio de Veracruz, Ver.

MNUESTRO PUERTO, MUESTRA CASA

funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalacicnes asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial.

En Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada en fecha 18 de julio del afio 2024, por el Honorable Cabildo de
este Ayuntamiento de Veracruz, Ver,, se aprobé en el acta nimero 115, para autorizar el cambio de uso de
suelo, de suelo comercial a nivel barrio y de equipamiento para vialidad local, a uso comercial a nivel
sector y de equipamiento para vialidad principal y/o primaria, para la operacién de una Estacién de
Carburacién (Gasera). Por modificaciéon puntual al Programa de Ordenamiento Urbano vigente, con
fundamento en los artfculos 136, 137 y 138 del Reglamento de la Ley 241 de Desarrollo Urbano
Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 42, 43
y 44 del Reglamento Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz. :

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deber3 interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes,

° ATENTAMENTE

\\ ¥
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE UBLICAS Y DESARROLLO URBANO

ARQ. MONICA DI H LUNA G/ - NCEe . MARILUZ A A ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTC DIRECTORA ESARROLLO URBANO
TERRITORIAL : Vo. Bo.
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario

JCTS/MAAA/MDLG/BAR
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NUMERD DE LICENCIA ANTERIOR |:|
DATO D RIP O

R - ! O D f PROP
BAJO NUMERO TOMO DIA | MES

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO: [\

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO

NUMERO DE EXPEDIENTE: |  FECHA DELRESOLUTIVOX| V()

CLAVE CATASTRAL

43 2] 1233

, LICENCIA DE CONSTRUCCION

[Jvecs m?
[Jinicio o 08RA PARCIAL o
[ ]JoBra NuEvA m?
DQEVALIDACICN DE LICENCIA m?
DQEMODEI_ACION m?
DQEGJLARIZAOON m?
[:IAVIDLEACION m?
[ JcamBio be ProYECTO m?
[JpemoLicion m?2
I:IBADDAS largo: _ ml alto: mi
[]esTACIONAMIENTO ___ cajones m*
[ Jramios pescusierTos m?
[ JcisTernAs m?
[ ]tanquES suBTERRANEDS m?
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES m
[ ImoviMiENTOS DE TIERRA m?
[ Jotras LicENCIAS:

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?

D PERMISO REMODELACION FACHADA m?
D RUPTURA ¥ REPOSICION DE BANQUETA Y/O VIALI-
DAD POR OBRAS Y/O INTRODUCCION DE SERVICIOS

tipo de obra: leng.: mi
DCOLDCACICN DE MATERIAL DE CONSTRUCCION,
TAPIALES, ETC.
dias: lengitud. ml

DATOS DEL PREDIO O TNMUEBL
PREDIO DESTINADO PARA:  ESTACION DE CARBURACION DE GAS LP (GASERA)

TRAMITES A SOLICITAR

USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[X JCONSTANCIA DE ZONIFICACION []consTANCIA DE INTEGRACION VIAL

E]c.a.MB:o DE USO DE SUELO []JorDEN BE PUBLICACION

DLICENCIA DE USO DE SUELOD [[]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[]REGULARIZACION DE USO DE SUELO DDICTAMEN TECNICO LEGAL

[Jsuspivision lotes: Superf: m# [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJIECUCION DE

DFUS'ON e Superf; m2 OBRAS DE URBANIZACION

[ ]JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVG

[ JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS

[ JuceENCiA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

|:| RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAY B DACTUAL.IZACION DE MONTO DE CARANTIA POR LA

DUCENQA AMUNCIOS TIPO © EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[[]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € [C]ENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuanda

DDEQMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituids l2 garantia y celebrado convenio)
DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[[JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes:

PCORAL DE INSTAL, DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA DACTA DE ENTRECA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

TOPOGRAFIA [:ITQASLADOS DE DOMINIO FINAL

[ JALINEAMIENTO Y NUMERC OFICIAL mi superficie: m?  ndmero de lotes:
[_]oesuNDE el REGIMEN DE PROPIEDAD EN.CONDGMINIO’

CONSTANGIAS | % = : ]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ INuMERO OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO
[ JcoLonia popULAR [ Javamcepeosra  [_|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

[_JTERMING DE OBRA [ |CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centro histérico::!

poMiciLio; CARRETERA VERACRUZ-MATA COCUITE NUMERO OFICIAL: 3699
ENTRE CALLES: ; MUNICIPIO: VERACRLUZ
LOTE NUMERO: : MANZANA; NUMERO DE VIVIENDAS: N/A.

COLONIA; COL EJIDO MATA COCU!TE C.P. 91697 VERACRUZ, VER.

NOMBRE O RAZON 50CIAL: GAS DEL ATLANTICO

NTANTE LEGA

poMiciLio: LAS PALMAS LOTE 1213 14

coLonla: CD. IND. BRUNO PAGLIAI
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

NO. OFICIAL: _/9
/

rEc: GATI960911GI5 CURP:
NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro qud
el inmueble no se encuentra e

estada litigioso algung

cear - I

NOMBRE O RAZON-SOCIAL:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA ‘"

DOMICILIC:
COLONIA: RFC:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFOND LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES D

EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSS A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR FIRMA,
TR ; EN CALCULO ESTRUCTURAL

NGM

BRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQO ELECTRONICO;

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

. EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLOMIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.5.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
A y EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CECULA PROFESIOMNAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SS.4,
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO: )
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
; ] CROQUIS DE LIIOCALIZACION t

Situacién actual del predio (consignando las calles colindant. superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del pradio).
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El H. Ayuntamiento de Veracruz, s el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcicne,
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
) Gestionar y enviar a las diversas Direccicnes del Ayuntamientc las solicitudes para su autarizacién,

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por o gue se comunica gue no se efectuardn tratamientos adicionales. i

Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimien:‘tos F‘?
informacidn de una autoridad competente, debidarnente fundados y motivados i

Jsted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmuniciplo.gob.mx asl como en el érea de recepcion de las




