I - iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver,, a 20 de octubre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2652/2025
ASUNTO: Se ernite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en fraccién de terreno del
predio rustico Tejerfa y Rio Medio perteneciente al
Municipio de Veracruz, Ver,

MUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

PROMOTORA SADASI, S. A. DEC. V.
C. LILA CORTES GUEVARA

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiente de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 13 de octubre
de 2025, para el predio ubicado en fraccién de terreno del predio ristico Tejerfa y Rio Medio del Municipio
de Veracruz, Ver., con una superficie total de/ Il ?, segun consta en Escritura pablica nimero
1420, inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad Bajo Numero 7879, volumen 394, de la seccion
primera, de fecha 01 de septiembre de 2025, y con nimero de cuenta catastral NG
y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién gque a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral Promotora Sadasi, S. A. de C. V., mediante Escritura
Publica NUmero 11420, libro 416, de fecha 10 de julio de 2025, pasada ante |la fe de la Notaria Publica
Numero 41 con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Promotora Sadasi, S. A. de C. V., mediante
Escritura Publica NUmero 67968, de fecha 13 de abril de 1994, pasada ante la fe de la Notarfa Publica
NuUmero 56, con sede en el Distrito Federal, debidamente inscrita en el Registro PUblico de la
Propiedad. _

3. Poder que otorga Promotora Sadasi, S. A. de C. V,, a favor de la C, Lila Cortés Guevara, mediante
Escritura Publica Nimero 115177, volumen 3198, de fecha 23 de febrero de 2016, pasada ante |la fe de
la Notarfa Publica NUmero 56, con sede en la ciudad de México.

4, Credencial para votar como identificacién oficial de la representante legal, C. Lila Cortés Guevara,
con clave NG

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra!_

6. Croquis de ubicacién, planos y reporte fotogréfico del predio.

7. Recibo de pago folio 20251013/34/00010 de fecha 13 de octubre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos: 11 fraccidén Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamientc Territorial

y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
racruz, se emite la presente:
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H. Veracruz, Ver,, a 20 de octubre de 2025.

' Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2652/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

g; Uz para el predio ubicado en fraccién de terreno del

S P predio rUstico Tejerfa y Rio Medio perteneciente al
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, MUESTRA CASA

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CROQUIS DE LOCALIZACI

Unavez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Ndm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
NUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de |-
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en |la Reserva 24, Reserva Habitacional,
con vocacion Habitacional, ID: R24.

Donde esta permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar Y
multifamiliar;

2. Uso mixto medio: con base en los niveles
permisibles, hasta el 50% de la superficie |
total de la construccién o desarrollo puede RESER\TE?{EEQJPF%IONAL
presentar usos distintos al habitacional. ID:R24

3. Uso comercial a nivel distrito: comercio y
servicios especializados que sirven a un SIMBOLOGIA
distrito, siempre y cuando, no genere RESERVA msmwo DE
impacto urbano o ambiental negativo a la HABITAGIONAL USSIeLTO
zona en la que se ubique;

4. Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde esta condicionado: _

1. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de |la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Donde NO estéd permitido:
1. Uso industrial.

Sefialando una DENSIDAD BRUTA de hasta 160 viviendas por hectdrea (equivalente a 960 viviendas
por la superficie total del predio). Con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% para
cualquier tamafo de lote resultante de la lotificacién. Para lotes resultantes hasta de 200.00m?, un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo de
construccién (planta baja y dos niveles) y para lotes resultantes a partir de 201.00m?, un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles méximo de construccién (planta baja
y tres niveles). La DENSIDAD NETA dependeré de la superficie de los lotes resultantes, para predios hasta
de,200.00m?, la densidad méxima seré de 201 viviendas por hectdrea y para predios con una superficie
éézrtir de 201.00m? |a densidad maxima sera de hasta 268 viviendas por hectérea.
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H. Veracruz, Ver, a 20 de octubre de 2025,
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2652/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en fraccién de terreno del
predio rustico Tejerfa y Rio Medio perteneciente al
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deber3 interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendrd vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.
ATENTAMENTE
\\ '

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OB ] SARROLLO URBANO

——————— i

ARQ. MONICA AH LUNA G ARILUZ ADRIANA ARROYO ARRIOLA

COORDINADORA DE ORDENAM ECCIMIﬁECTORA SARROLLO URBANO
TERRITORIAL ESARROLLO Vo. Be.
ELABORG  ° B DURBANO # I
' t

cepaArchive/Minuterio . T omiee SRR .
JCTS/MAAA/MDLG/OUCH
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3

2292002249
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I Eliminado: 14 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fracciéon VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fracciéon X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Fir_r;nas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2022-2025
+CRUZ DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO (gx5/2025

NUMERO DE TRAMITE: ngmm FEC'—:ADE:NGRESO:i |
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:, NUMERO DE EXPEDIENTE: |

| DATOS DE INSCRIPCION EN EL
/REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJO NUMERO TOMO DiA | MES | ANO | 2.REG

CLAVE CATASTRAL

| TIPO | CONC. | REC. | M2A | LOTE | NIVEL [ DEPTO. | DIG. |

TRAMITES A SOLICITAR

CENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[Jvecs m?  [XJCONSTANCIA DE ZONIFICACION [[JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ JoBranUEvA —m* []cAMBIO DE USO DE SUELO [JorpEN DE PUBLICACION

[ JREVALIDACION DE LICENCIA m? [ _]UICENCIA DE USO DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

DRE#‘-ODEL‘ACION m?2 DACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ ]REGULARIZACION m? [_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ Joictamen TECNICO LEGAL

[Jampuacion [eewomrcacion

[ JeamMBIO DE PROYECT m3 unaolvmow lotas: Superf; m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

D DEMOLICION me D FUSIAN lotes: Supert: me OBRAS DE URBANIZACION

[IearDas large __ ml  alor ml [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[CJesTACIiONAMIENTO __ cajones m* [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[Jeatios pEscuBiERTOS m* [JLICENCIA ANUNCIOS TIRO A Y B DE URBANIZACION

Dcmznms m? DRENOUACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B DACTUAUZAQON DE MONTO DE GARANTIA POR

[ ]TANQUES SUBTERRANEOS m* [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[_]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € [ JENAIENACION DE LOTES fhasta 25% de lotes cuando

[ ]MOVIMIENTOS DE TIERRA ms [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituide la garantia y celebrado convenis)

[]oTRas LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA []rasLapos be omMiNG PARCIAL

D REMODELACION INTERIOR m? DRENC)VA{:ION O REVALIDACION DE PEPMIS(T}. TEM superficie: m# numero de lotes:

[_]REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLIC [C]AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[:l LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [:ITP%L»‘«DOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR D.u.l. NEAMIENTO ¥ NUMERO OF ICIAL mi superficie: m?# nameroe de lotes

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [Joesunoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long.: ml CONSTANCIAS DCONSTITL.:iDN DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[C]ucenciA DE Via PUBLICA PARA COLOCACION DE [INuMERO OFICIAL [_]caLe CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES [JeoLonia popuLar DA\’AMCE DEOBRA  |__]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

diast  longitud. mi [_]TERMING DE OBRA [JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

BREDIO DESTINADO PARA; CASA HEE!TAGON Indicar si se encuentra en centro hiﬁt['}riC[.‘::i
DOMICILIO: i : NUMERO OFICIAL:
ENTRECALLES: FRACCION DE TERRENO DEL PREDIO RUSTICO "TEJERIA" Y "RIO MEDIO" MUNICIPIO: VERACRUZ
LOTE NUMERO! MANZANA _ NUMERQ DE VIVIENDAS:
COLONIA: .
NOMBRE O RAZON SOCIAL: PROMOTORA SADASI S.A. DE C.V. N
powmiciLio. ARQUIMEDES NO.bb‘{fAL JINT 302
coLonia:  CHAPULTEPEC MORALES rRFC:  PSA940414FUB CURP. NN

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES. FRACCIONAMIENTO LOS HEROES VERACRUZ NOMBRE DEL CONTACTC:
correo eLecTronico: [ Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LO-CAL:___ el inmueble no se encuentra en

CELULAR: estado litigiose alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBREO RAZON SOCIAL:  ARQ. ARTURO GABRIEL CABADA RUEDA /
DOMICILIO: — NOC. OFICIAL: / /

coonvia:  1NNNIEGINGEING REC: CURB; /S

CEDULA PROFESIONAL: 5941566 REGISTRO MUNICIPAL: PRO CARA 11912 REGISTRO sg,A/ DPCS0126

pomiciLio para recieir NoTiFicaciones: TN
CORRED EL Ecmomco:*
TELEFONO LOCAL:___

ceowsr: [ FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONIGCO

NOMERE Q RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NOQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL RECISTRC 5.5.4.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR; FIRMA
. iy i EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A,

DOMICILID PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMAA
- EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NQ. OFICIAL:
COLONIA; REC: CURPR:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA
EN DISENO URBANOD

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL:
CELULAR; FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies v linderos, medidas del frente v fonde del predio,
arientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del pradio),

AT

T s

cular resultan fal
ordenamiento

Bajo protesta de decir verd:
prejuicios de las penas en que inc

por el parti

irran aquelos

sujetard al principio de

Aviso de Privacidad Simplificado de ta Ventaniila Unlea:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamientc de los datos personales que nos proporcione
Sus datos personales serdn utilizados para:
a} Recibir solicitucdes de tramites v servicios.

b} Integrar el registro de sclicitudes,
] Gestionar y erviar a las diversas Direcciones del Ayuntamianto fas solicitudes para su autonzacigp—

—t

]

] Entragiar a los ciudadanes las autarizaziones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran {rammm/_n-t_r'\_s._adul onales

Se informa que no reslizardn transferencias que reguieran su consentimianto, salvo aguellas que sean necesarias para atender rag
nformacion de una auteridad competente, debidaments fundados y mativados ]

Jsted podré consultar el avisa de privacidad integral en. transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx a3l como en el drea de r_fecér:icnonrcle las

SELLO DE RECEPCION

s / ——— Y ]




